DIPL.-ING. J.+J. VIETHEN ARCHITEKTEN 41812 ERKELENZ LINDENWEG 10

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses in Ubach-Palenberg, Rathausplatz

Erlduterungsbericht

Stadtebau:

Der Rathausplatz weist an der nordwestlichen Platzkante keine Platzrandbebauung auf. Der Platz
soll mit der anstehenden Bebauung gefaBt und optisch, harmonisch abgeschlossen werden. Das
Haus Am Rathausplatz 10 ist mit seinen fiinf Geschossen sehr dominant. Die 60er Jahre Architektur
palBt von der Formensprache nicht ins Umfeld und kdnnte sich durch eine Fassadensanierung
besser in das Gesamitbild einfligen.

Das geplante Gebidude springt vor die Fassade des Hauses 10 vor, um von der ZufahrtsstraBe An
der Linde erfahrbar zu werden. Positiver Nebeneffekt ist, daB die Rickfront nicht die
Belichtungsflachen im Giebel des Hauses 10 Uberbaut. Der neue Gebaudekomplex ist an der
Westseite des Platzes abgewinktelt und soil den Platzrand bis zur DammstraBe schlieBen. Hierbei
schiebt sich der Baukérper mit drei Vollgeschossen vor den Kopf des Hauses Nr. 12, da dieser
Giebel keinen adaquaten Platzrand darstelit.

Ruckwértig ist eine hintere ErschlieBungsstraBe geplant. Hierlber werden die rickwartig gelegenen
Stellplatze und die Tiefgarage erschlossen und die Anlieferung sichergestellt. Gleichzeitig kann
hierliber auch die noch mdgliche Einfamilienhausbebauung erreicht werden.

Die geplante Bebauung ist sowohl bei der jetzigen Platzstruktur, als auch bei der geplanten
Platzgestaltung realisierbar.

Architektur:

In der Formensprache, Proportion und Material soll sich die Architektur an die anderen Platzkanten
anpassen, wobei durchaus neue Gestaltungselemente integriert werden sollen. Die beiden Flanken
erhatten drei Vollgeschosse. Im Eckbereich soll ein viertes VollgeschoB den Gebaudekomplex
betonen. Im ErdgeschoB ist eine tiefere Bebauung mit einem Dachgarten im ersten Obergeschof
vorgesehen.

Nutzung:
Im Erdgeschof ist eine gewerbliche Nutzung mit Geschaften und Dienstleistern rund um das Thema

Gesundheit und Versorgung geplant.

Ein Cafe und Beratungsangebot und ein Lebensmittelmarkt fir die Nah- und Vororversorgung
konnen das Angebot abrunden. Cap... der Lebensmitielpunkt ist ein Konzept, daf3 vorrangig auf
Menschen mit Behinderungen baut.

Somit konnen auch Laden mit kleineren Verkaufsflachen und geringem Steliplatzangebot
wirtschaftlich betrieben werden.

Im ersten Obergeschof ist eine Tagespflege und ein ambulanter Pflegedienst angedacht.

Weiterhin sind barrierefreie Wohnungen geplant, teils frei finanziert teils 6ffentlich geférdert. Hierbei
sind sowohl Single-Wohnungen, Wohnungen fir Ehepaare als auch Gruppenwohnungen geplant.

Zwei Organisationen haben lhre Leistung in Kooperation fur die Betreuung der Wohnungen, der
Tagespflege und das Cafe bereits angeboten.

Die Verhandlungen mit Investoren sind noch nicht abgeschlossen.

Hierfir muB die Planung weiter konkretisiert werden um Gber die Zusammenstellung von
Grundstuckskaufpreis, Herstellungskosten und Gesamtwohn- nuizfidche die Wirtschaftslichkeit
darzustellen.

Eine Option tir drei Monate auf das Grundstiick wére hierfur erforderlich.
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EINDRUCKSVOLLES KONZEPT

Unser Grundgedanke ist die Verbesserung der Arbeitsplaizsituation und die Erweiterng
der Maglichkeiten fiir die Beschaftigung von Menschen mit Behinderung. Durch die
Eréffnung von zentrumsnahen Lebensmittelmarkten unter dem Namen

CAP... der Lebensmittelpunkt erschlieRen wir eine neue Chance geeignete
Arbeitsplatze fur diese Menschen auBerhalb der Werkstatt zu schaffen und diese auch
langfristig zu sichem. Menschen mit Behinderung, also Menschen mit Handicap, sind
das Herzstiick dieser Lebensmittelmarkte, daher auch unsere Namensgebung.

Und: fir behinderte Menschen stelit CAP tatséchiich ein Lebensmittelpunkt dar. Aber
nicht nur fiir sie, sondern auch fiir die Kunden und deren Familien sollen die CAP-
Markte durch ihre sehr persénliche Betreuung und das ,immer offene Ohr* ein
Lebensmittelpunkt werden. Durch die umfangreiche Sortimentsauswahl, abgestimmt auf
Standort und Kundenstruktur, durch die Qualitat der Produkte und die Dienstleistungen

im Rahmen des Markies wird der Kunde (iberzeugt, nicht zuletzt weil er sich durch
Anregungen und Wiinsche, soweit méglich, in die Angebotsoptimierung selbst einbringen
kann. Der Bedarf ist groR! Denn durch das Abwandern der Lebensmittelmarkte in die
Randbereiche entstanden - und entstehen noch - Versorgungsliicken fir diejenigen
Bewohner, die auf ein zu FuR erreichbares Angebot zur Deckung ihres taglichen Bedarfs
angewiesen sind. Die Erdffnung von Vollsortimentsgeschéften im Ortskern schafft Abhilfe
durch ihre bequeme Erreichbarkeit und eréffnet zudem die Moglichkeit Arbeitsplatze fiir
Menschen mit Behinderung zu schaffen, die nach entsprechenden Schulungen die dort
auszufiihrenden Tatigkeiten problemlos erfilllen kdnnen. Die CAP-Markte fordern zudem
die Entwicklung des Gemeinwesens durch ihre innerdrtliche, wohnortnahe Versorgung, die
insbesondere auch im Interesse der Kommunen liegt. CAP ist ein gelungener Beitrag zur
Zusammenarbeit von behinderten und nichtbehinderten Menschen und zur Integration
von Menschen mit Behinderung in die Gesellschaft.



UBERZEUGENDE LEISTUNGEN

Die Erfolgsaussichten eines Lebensmitteimarktes hangen wesentlich von den
Standortfaktoren, wie Bevilkerungszahlen, Kaufkraft, ortlichen Begebenheiten,
Kaufgewohnheiten und der Wettbewerbssituation ab. Per umfangreicher Standortanaiyse
werden die Wettbewerber am Ort, Entfernungen, Sortimente und deren Preisgefiige
grindlich gepriift und entsprechend der Ergebnisse grundiegende Entscheidungen
getroffen. Die Wirtschaftlichkeit eines Markies wird stark von der Sortimentsgestaltung
beeinflusst. Um das Angebot optimal zu gestalten, werden grundsétzliche
Gesichtspunkte, wie das Angebot des Umfelds, beispielsweise Postshop, Toto Lotto,
Kopierer, Geschenkartikel etc. im Einzugsbereich berticksichtigt und Versorgungsliicken
geflillt. Es werden auch Exklusivmarken-Sortimente entwickelt, so kommen Eigenprodukte,
die aus den Werkstatten fiir behinderte Menschen stammen, zum Verkauf. Ein
Schwerpunkt im Markt stellt das Frischeangebot dar: Obst und Gemiise,
Molkereiprodukte, orisbedingt auch Kise-, Wurst-, Fleisch- und Fischbereich. Ein
ausgewahltes Biosortiment und ,Fair-Trade-Produkte“ runden das Angebot ab. Die
generelle Optik in allen Mérkten als einheitliches Erscheinungsbild ist die helle und
freundliche Atmosphére mit viel Licht, breiten Géngen und 1,60 m hohen Regalen, in
denen die Waren Ubersichtlich platziert werden. Ein besonders wichtiger Faktor fir die
Kundenorientierung ist der gemeinsame Markenauftritt mit dem eingetragenen
Markenzeichen: CAP ...der Lebensmittelpunkt.

Das Logo transportiert iiber seinen Wiedererkennungseffekt die Leistungsfahigkeit und
soziale Ausrichtung. Es soll eine Assoziation unter anderem fiir den Lieferservice der
CAP-Markte sein und stellvertretend fir die Hilfsbereitschaft stehen, wie beispielsweise
die Hilfe beim Einpacken der Ware oder beim Transport zum Auto. Und es soll ein
Sinnbild dafiir sein, dass der Kunde weif}, dass er Einfluss nehmen kann: Durch An-
regungen und Verbesserungsvorschiage, die nicht nur gehort, sondern auch umgesetzt
werden. Leitsatz ist: ,Bitte sprechen Sie mit uns!*

Das fiir den Markt erforderliche Fach personal wird auf die Aufgaben eine regionalen
Marktes mit starker Kundenorientierung und insbesondere im Umgang mit Menschen mit
Behinderung entsprechend geschult.

So kénnen wir unserer Maxime:

Wir wollen das tun, was gemeinsam besser getan werden kann wie es der Einzelne tun
kénnte* gerecht werden.



SYSTEMATISCHE KOOPERATION

Die Beratung und die kontinuierliche fachliche Unterstiitzung bei der Marktentwicklung,
sowie ein intensiver Erfahrungsaustausch werden durch die CAP-Kooperation
gewahrleistet. Die Personalstruktur ist abhangig von der GroRte des Marktes und dessen
Offnungszeiten. Wichtig ist, dass die Marktleitung mit erfahrenen Profis aus dem
Einzelhandel besetzt wird. Die intensive Grundschulung sowie laufende Fort- und
Weiterbildung der Mitarbeiter mit Behinderung werden von der CAPGDW Kooperation
genauso vermittelt, wie die notwendige Vorbereitung des Fachpersonals auf den Umgang
mit den behinderten Beschaftigten. Das in den Markten einheitlich eingesetzte EDV-
System ermdglicht die Bestellung und den Verkauf der Ware tiber Scannerkassen mittels
vorhandener Barcodes. Ferner bietet es die Mglichkeit Sortimentspflege zu betreiben.
Der Hauptlieferant behandelt alle CAP-Markte, unabhéngig von der Tragerschaft, als
Filialkette. Somit sind die Mérkte in der Lage mit wetthewerbsgerechten Preisen zu
agieren. Die CAP-Mérkte kdnnen als WfbM-Abteilung, als Integrationsbetrieb oder aber
als Kombination aus Beidem betrieben werden. Nach Beendigung samtlicher notwen-
diger Vorgénge, von der Vorinformation, Grundlagen der Entscheidungsfindung wie
Standortanalyse, Rentabilitdtsberechnung, Ermittlung des Kapitalbedarfs und
Mietkonditionen, iiber die Priifung der Finanzierungsmaglichkeiten und Auswanhl der
Betreiberform, Planung der Marktgestaltung und entsprechende
Erbfinungsvorbereitungen, bis hin zur Personalberatung, -auswahl und -schulung, steht
dem Abschluss eines Kooperationsvertrages nichts mehr im Weg. Alle Leistungen der
CAP-Kooperation werden von der GDW-Siid koordiniert. Sie stellt die entsprechenden
Dienstleistungen und verfiigt iiber das notwendige Fachwissen und unterstiitzt
desweiteren bei Konditionsverhandlungen mit Lieferanten, bei der Koordinierung von
Eigenprodukten, im Erfahrungsaustausch, bei der strategischen Jahresplanung, in
Werbung und Marketing und nicht zuletzt bei der Schwachstellen-Analyse.

In mehreren Bundesléndern bestehen Ende 2007 (iber 50 CAP-Markte mit ener
Verkaufstache von 200 bis 1.500gm. Dort arbeiten mehr als 300 Menschen mit

geistiger, psychischer oder kérperlicher Behinderung. Die CAP-Kooperation feierte in
2006 ihr fiinfjahriges Bestehen. Der Trend zur Eréffnung neuer Mérkte ist ungebrochen,
so dass mit einer weiteren Expansion, auch im benachbarten Ausland, in den nachsten
Jahren zu rechen ist.



