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Textliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

Kerngebiet gem § 7 BauNVO
Das Plangebiet wird als Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen im
Kerngebiet gem. § 7 BauNVO ausgeschlossen:
- Vergniigungsstatten
- Tankstellen

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Da das Gebdude Rathausplatz 10 eine Héhe von 115,97 m U NN aufweist, wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass das Hochstmall der Oberkante von Gebduden hin zum Rathausplatz maximal

116,00 m G NN betragen darf. Der riickwartige Bereich muss eine VerhaltnismaRigkeit zur Bebauung
an der Schillerstrafle wahren. Hier wird eine maximale Héhe von 112,00 m U. NN festgesetzt und liegt
knapp unter der Firsthéhe des Gebaudes Schillerstralie 8.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Zulassige Grundflache und zuldssige Geschossfldche gem. § 17, 19 und 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 17 BauNVO fir ein Kerngebiet (MK) mit 1,0 festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 3,0 festgesetzt.

Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB

Durch das Plangebiet verlauft ein DN 250 Mischwasserkanal, ein DN 1000 bzw. 1200 Mischwasserkanal
sowie der verrohrte Ubach im Kastenprofil. Es werden entsprechende Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 im Bebauungsplan eingetragen.

Kennzeichnung

Im gesamten Plangebiet sind gemaR der Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 5102 Béden
ausgewiesen, die humoses Bodenmaterial aufweisen. Das Plangebiet wird daher wegen
der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind.

Hinweis

1. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149.

2. Das Gebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grund-
wasserspiegels beim Abbau von Braunkohle. Bei der Errichtung von unterirdischen
Bauwerken (Keller) sind entsprechende MaRnahmen gegen driickendes Wasser vor-
zusehen.

3. Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende
archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erd-
schichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45 in 52385
Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG
wird hingewiesen.

4. Flache fir den Bergbau (§ 9 Abs. 5 BauGB): Unter der Flache des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

- diese Nebenstehende Planzeichnung
- diese Textlichen Festsetzungen
- die Begriindung

Rechtsgrundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.| S. 2414),
zuletzt geandert duch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) in der z.Zt. giltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gliltigen Fassung

- Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 26.08.1999 (GV NW S. 516).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der

- Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

- Kerngebiet (§7 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofflachenzahl (GFZ)
g Geschlossene Bauweise

OK max 1160miber N Max. Gebdudeoberkante tiber NN

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

——0o— Abwasserkanal und Ubachlauf (unterirdisch)

Sonstige Planzeichen

G T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten,
o900

oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

XXX XXX
X

Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung besondere Bauliche Vorkehrungen gegen uRere Einwirkungen oder

><x X X X X X bei denen besondere bauliche Sicherungen gegen Naturgewalten erforderlich sind.  (§ 9 Abs. 5 Nr. 23)
——

El:lj Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—

Bestandsangaben und Kartensignaturen

I Flurstlicksgrenze

Es wird bescheinigt, daR die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes richtig und die Festsetz-
ungen geometrisch eindeutig sind. Die Planunter-
lage entspricht den Anforderungen der Plan-
zeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

Alsdorf, den

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung gemaR § 13a BauGB Nr 107
-Rathausplatz 2- erfolgt durch das Stadtentwickl-
ungsamt der Stadt Ubach-Palenberg.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der
Sitzung vom 20.01.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung gemaR § 13a BauGB Nr 107
-Rathausplatz 2- beschlossen.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Be-
grindung nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
10.02.2009 bis 16.03.2009 6ffentlich ausgelegen.
Die zustandigen Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt.

Ubach-Palenberg, den

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung gemaR § 13a BauGB Nr. 107
-Rathausplatz 2- wurde am 00.00.0000 durch den
Rat der Stadt gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch
ortslibliche Bekanntmachung vom 00.00.0000 als
Satzung rechtsverbindlich geworden.

Ubach-Palenberg, den

Birgermeister

Stadt Ubach-Palenberg

=Z,
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