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BEGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANUNG UND ALLGEMEINE STADTEBAULICHE
ZIELE

Verfahren und Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in seiner Sitzung am 05.05.2009 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 109 — Waubacher Weg — gem. § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) in der z. Zt. gultigen Fassung beschlossen.

In seiner Sitzung am 08.09.2009 beschloss der Rat der Stadt Ubach-Palenberg, die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 109 — Waubacher Weg - wurde daher fiir die Dauer eines
Monats einschlie3lich der Begriindung in der Zeit vom 05.10.2009 bis 06.11.2009
zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Lage des Plangebietes / Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudlichen Rand des Ortsteiles
Marienberg der Stadt Ubach-Palenberg im Bereich Flur 34 entlang des Waubacher
Weges.

Im Norden schliel3t der Geltungsbereich an die Grenze der vorhandenen Bebauung
entlang der Marienstrasse an. Im Osten wird er durch das Flurstick 231 sowie
durch den Grenzweg L364 begrenzt. Die Ausdehnung nach Westen endet mit der
bestehenden Waldkante und bezieht das bereits bebaute Flurstiick 24/1 mit ein. Die
sidliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft im sidwestlichen Teil 75,5 m, im
sudostlichen Teil 75,0 m parallel zum Waubacher Weg. Das Untersuchungsgebiet
umfasst mit den Grundstiicken Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 34, die Flurstii-
cke 320, 321, 24/1, 24/2, 214 tw., 343, 233, 26, 29, 86 tw., 173 tw. eine GrolRe von
ca. 2,1 ha.

Die Flurstiicke des nordlichen Geltungsbereiches des B-Plans werden zurzeit als
Garten und Wiesen genutzt. Im Nord-Westen besteht eine Wohnbebauung als Dop-
pelhaus. Der sudliche Bereich ist derzeit gepragt durch eine landwirtschaftliche Nut-
zung als Ackerflache. Der StraRenverlauf wird im Stden durch eine Buchenhecke
mit Einzelbdumen gesédumt, die zum Teil auf dem Flurstiick der Verkehrsflache an-
gepflanzt ist. Der Waubacher Weg steigt vom Grenzweg aus nach Westen hin um
ca. 7,0 m an.

Die parallel zum Planungsgebiet verlaufende Marienstral3e dient als Verbindungs-
stralRe der Ortsteile Scherpenseel, Marienberg, Palenberg und bietet durch die
Mischnutzung von Wohnen, Einzelhandel und Kleingewerbe eine gute Infrastruktur.
Die Kreuzung Marienstral3e/ Grenzweg/ In der Schley stellt zudem die Verkehrsan-
bindung nach Frelenberg und in die Niederlande dar. Stdlich grenzt an den Gel-
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tungsbereich die freie Landschaft und landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Sid-
westen liegt ein Waldgebiet aus Laubwald. Die Hanglage des Baufeldes ermdglicht
den freien Blick Gber das Wurmtal.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ausgehend von den Zielen des Landesentwicklungsplanes im Hinblick auf einen
sparsamen Verbrauch von Grund und Boden ist die Stadt Ubach- Palenberg be-
strebt, bereits vorhandene Infrastruktur in ihrem Umfang als Voraussetzung fir die
weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung nutzen zu kénnen. Zudem besteht
die Absicht, 4uRRere Stadtteile zu in sich geschlossenen Stadt- und Ortsteilen unter
Nutzung des vorhandenen Unterbaus abzurunden. Zur Sicherung der Attraktivitat,
zur Auslastung der infrastrukturellen Einrichtungen der separaten Stadtteile sowie
zur Aufnahme von Wanderungszuwachsen besteht die Zielsetzung, in geringem
Umfang weitere Flachen fiir die Wohnnutzung auch auf3erhalb der zentralen Stadt-
teile auszuweisen.

Die geplante Entwicklungsflache 'Waubacher Weg' dient zur stadtebaulichen Ab-
rundung des Ortsteils Marienberg in stdlicher Richtung. Die vorhandene Infrastruk-
tur des Waubacher Weges wird aufgegriffen und ausgebaut, die bereits vorhandene
Bebauung wird in das Gesamtkonzept integriert. Die Wohnbauflache fur Einzelhau-
ser soll sich zweihiftig an den Stral3enverlauf legen, um den Anteil der notwendigen
Verkehrsflache zur Gesamtflache gering zu halten. Es entstehen ca. 16 Grundsti-
cke mit einer GrofRe von 600-1.000 m2, die sich durch eine gute verkehrstechnische
und infrastrukturelle Anbindung sowie die landschaftlich schéne Lage am Wurmtal
auszeichnen.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan)

Der Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kaoln,
Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich auf der ndordlichen Seite des
Waubacher Weges als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar. Die sudliche Sei-
te ist als allgemeiner ,Freiraum- und Agrarbereich* mit der Uberlagerung ,Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dargestellt.

Landschaftsplan/Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Teverener Heide 1/2 des
Kreises Heinsberg. Es liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet. Eine Befreiung
vom Landschaftsschutz durch die Untere Landschaftsbehérde ist erforderlich.

Eine im Landschaftsplan vorgesehene Heckenpflanzung mit Hochstammen wurde
auf der sudlichen Seite des Waubacher Weges im Jahr 1998 vorgenommen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar und ist dem Aul3enbe-
reich zuzuordnen. Entlang des Waubacher Weges verlauft eine 10kV-Trasse.
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. In Anlehnung an den
geplanten Bebauungsplan wird eine ,Wohnbauflache®, eine ,Grinflache* und eine
.Flache fir den Wald“ ausgewiesen.

Eine im Vorfeld gestellte Anfrage gem. § 32 Landeplanungsgesetz NRW wurde sei-
tens der Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom 23.02.2007 positiv beantwortet.

Altlastenverdachtsflachen

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Heinsberg befand sich
auf der sudlichen Seite des Waubacher Weges eine Pipeline, die zum oberhalb des
geplanten Baugebietes gelegenen ehemaligen Tanklager fuhrte. Nach Kenntnis der
Unteren Bodenschutzbehdrde wurde die Pipeline komplett entfernt. Eine durch die
Stadt Ubach-Palenberg in Auftrag gegebene Untersuchung durch einen entspre-
chenden Gutachter erbrachte keine Hinweise auf Bodenkontaminationen im Bereich
der ehemaligen Leitungstrasse. Daher bestehen aus Sicht der Unteren Boden-
schutzbehoérde auch keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Der Gutachter hatte entsprechende Untersuchungen auf eventuelle Bodenbelastun-
gen durchgefihrt. Hierzu wurden zwei Schirfe und vier Raumkernsondierungen an-
gelegt, die als provisorische Gaspegel aufgebaut wurden. Die organoleptische Pri-
fung der Bodenproben wie auch die chemische Analyse der Bodenluft ergab keine
Hinweise darauf, dass in dem Leitungsgraben Kraftstoff aus den Leitungen ausge-
treten ist.

Der Gutachter gibt jedoch zu bedenken, dass Auffiillungsbéden nach DIN 1054 als
Grindungsboden fir eine unmittelbare Grindung nicht geeignet sind. Es wird emp-
fohlen, Erdarbeiten fachtechnisch zu Uberwachen, da bei Linienbauwerken 6rtlich
begrenzte Auffillungen angetroffen werden kénnen, die von den Ergebnissen der
durchgefihrten Untersuchungen abweichen.

Bodendenkmaler

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege kann derzeit nicht ausschliel3en, dass
durch die Planung bodendenkmalrechtliche Belange beriihrt werden. Zunachst ist
eine Grunderfassung des Planbereiches erforderlich bevor weitere Aussagen Uber
magliche Bodendenkmalfunde gemacht werden kdénnen.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg hat darauf hingewiesen, dass Bodenbewegungen
durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der Planmal3nahme, verursacht durch
den ehemaligen Steinkohlenbergbau, nicht auszuschlief3en sind.

Das Plangebiet liegt auRerdem im Bereich mdéglicher Einwirkungen infolge Absen-
kung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.

Nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmal3nahmen ist ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Die Anderun-
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gen der Grundwasserflurabstande, sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Humose Boden

Die RWE Power AG teilte mit, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 im gesamten Plangebiet Boden ausweist, die humoses Bo-
denmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum trag-
fahig. ErfahrungsgemanR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in lhrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung die-
se Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren missen. Das gesamte Plan-
gebiet wird daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemafl § 5 Abs.3 Nr. 1 BauGB
als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafl3nah-
men, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fur bautechnische Zwecke", sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes-
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Entwurfskonzept

Ziel des Entwurfes ist die Schaffung von Wohnbauflachen als Abrundung des Orts-
teils Marienberg unter Einbeziehung der vorhandenen Infrastruktur und der 6rtlichen
Gegebenheiten. Das Baugebiet erstreckt sich nérdlich und stdlich des Waubacher
Weges. Die 600-1.000 m? groRen Grundstiicke sollen Wohnbebauung in Einzelh&u-
sern aufnehmen. In der Summe ergeben sich ca. 16 Hauseinheiten. Die Erschlie-
Bung erfolgt von Osten Uber die L 364 Grenzweg, die an den Waubacher Weg an-
schlie3t durch eine Mischverkehrsflache, die in einem Wendehammer endet. Die im
Sudwesten des Planungsgebietes liegende Waldflache soll erweitert und bis zum
Grenzweg gefuhrt werden. Somit entsteht eine Ortsrandeingriinung, die den Ortsteil
Marienberg einfasst. Zwischen der geplanten Waldflache und der Wohnbebauung
soll eine Streuobstwiese angelegt werden, in der ein Wirtschaftsweg vorgesehen ist.
Die Waldflache und die Streuobstwiese sind Teil des Ausgleiches fiir den Eingriff in
Natur und Landschatft.

Art der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke sollen aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur der Umgebung
sowie aufgrund des gewlnschten Gebietscharakters und der Zweckbestimmung
des stadtebaulichen Entwurfs vorwiegend dem Wohnen dienen. Deshalb wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten des § 4 Abs. 3 BauNVO: ,1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen
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fur Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen® nicht zuléassig sind. Sie ent-
sprechen durch ihren Flachenbedarf nicht der gewilinschten stadtebaulichen Struk-
tur.

Mald der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Planungsgebiet dient als Abrundung der Stadtgrenze und bildet somit den
Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft. Das festgesetzte MaR der
baulichen Nutzung unterschreitet bewusst die zuldssige Hochstgrenze geman § 17
BauNVO. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,35 sowie die Geschossflachenzahl
von 0,7 gewadhrleisten einerseits eine stadtebauliche Dichte, die dem Gebietscha-
rakter und dem Bodenschutz Rechnung tragt und andererseits eine Einbindung in
das sensible landschaftliche Umfeld gewahrleistet.

Um eine Staffelung der Gebaudestruktur vom bebauten Ortsteil in die Landschaft
hin zu erzielen, werden das nérdliche und das stdliche Baufeld in Bezug auf die
Bauweise und die Lage und Ausbildung der tberbaubaren Grundstiicksflache ge-
trennt voneinander bewertet. Ein jeweils in die Grundsttickstiefe integrierter 2,0 m
breiter Streifen der Baufenster dient zum Bau von Wintergérten oder Terrassen-
Uberdachungen. Die Festsetzung einer Baulinie zum Waubacher Weg ordnet die
stadtebauliche Entwicklung als seitliche Begrenzung des StralRenraumes. Zur Si-
cherung der Anpassung an die umgebende Bebauung und damit zur Wahrung des
Ortsbildes werden die maximalen Trauf- und Firsthbhen festgesetzt. Die Obergren-
zen sollen ein GbermaRiges Ausnutzen der Bauflachen durch Sockelgeschosse und
stark ausgebaute Dacher verhindern. Zusatzlich wird die H6henlage des Grund-
stucks innerhalb des Baufeldes in Abh&ngigkeit von der vorzufindenden NN-H6he
und der Grundstlcksbreite sowie eine hieraus resultierende Hohe des Erdge-
schossfertigfuRbodens festgelegt, damit sich die Grundstiicke und Gebaude entlang
des Hohenverlaufs des Waubacher Weges harmonisch staffeln.

Das nordliche, an die zum Teil dreigeschossige Bebauung der Marienstrale an-
grenzende Baufeld wird zweigeschossig ausgewiesen. Die Bebauungstiefe wird mit
12,0 m fest gesetzt. Dazu kommt noch die Erweiterungsflache von 2,0 m fir Terras-
seniiberdachungen bzw. Wintergarten. Die Baulinie verlauft in 3,0 m Abstand im
Ostlichen Teil bzw. in 5,85 m im westlichen Teil entlang der Bestandsbebauung pa-
rallel zum Waubacher Weg. Das Baufeld greift somit zum einen die Baufenstertiefe
und Baulinie der Bestandsbebauung auf, zum anderen wird ein ausreichender Ab-
stand und eine Abstaffelung zur Bebauung Marienstrasse gewéhrleistet und einer
Verschattung des Grundstiicks vorgebeugt. Die Traufh6hen sind mit 4,50 m und die
Firsthohen mit 9,50 m festgesetzt.

Im stdlichen Baufeld soll durch eine weitere Reduzierung der Anzahl der Vollge-
schosse auf eingeschossige Bauweise und die Minderung der Trauf- und Firsthohe
um jeweils einen Meter ein flieBender Ubergang in die Landschaft geschaffen wer-
den. Die Baulinie verlauft in 5,0 m Abstand parallel zur Stral3engrenze, der zu be-
grinende Vorgartenbereich schafft eine Verbindung zur angrenzenden Garten- und
Wiesenflache. Die Bebauungstiefe von 14,0 m, und zusétzlich ein 2,0 m breiter
Streifen flr Wintergéarten und Terrasseniberdachungen, gewéhrleistet eine gro3zi-
gige Ausnutzung des Grundstlickes unter Berlcksichtigung der Baulinie und der
Grundflachen-, Geschossflachenzahl.
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Im Baugebiet sollen lediglich Einzelhauser in offener Bauweise mit jeweils maximal
zwei Wohneinheiten zulassig werden. Die Beschréankungen wurden vorgenommen,
um die Zahl der Wohneinheiten und des Verkehrsaufkommens in der Stichstral3e zu
reduzieren.

Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind insgesamt zwei Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen.
Der Stauraum vor der Garage/Carport wird als zweiter Stellplatz anerkannt. Vor je-
der Garage/Carport ist ein Stauraum von 5,0 m erforderlich. Der Anteil an Stellplatz-
flachen an den Vorgartenflachen darf 50% nicht Gberschreiten, um die Begrinung
der Vorgéarten sicherzustellen. Die zu begriinenden Vorgartenflachen sind mit einer
Bepflanzung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zum Schutz der Wohnlage vor tbermaRigen Bebauung bzw.
Versiegelung auf einige fur ein Wohngebiet typische Nutzungsarten mit definierten
durchschnittlichen GréRen beschrénkt.

Die Notwendigkeit von Nebenanlagen, die der Versorgung dienen, ist derzeit nicht
bekannt, dennoch sollen sie als Ausnahme zulassig werden.

Grunflachen

Das Baugebiet wird insgesamt durch einen Grungirtel eingefasst. Zum einen wird
dadurch der Ubergang von der Wohnbebauung zur freien Landschaft hervorgeho-
ben zum anderen werden ausreichende Abstéande zur L 364 und zur geplanten
Waldflache sichergestellt. Innerhalb der Griinflache werden die erforderlichen Aus-
gleichsmalinahme in Form einer Streuobstwiese realisiert. Sudlich der Grinflache
schlie3t sich eine Flache fir den Wald an, die auch Teil des Ausgleichskonzeptes
ist. Die Grunflache und die Waldflache dienen als Verbindung zwischen dem 6kolo-
gisch wertvollen Wurmtal und dem oberhalb des Wurmtales gelegenen Waldfla-
chen. Der geplante Weg zwischen Grunflache und Waldflache dient zur Bewirt-
schaftung der beiden Flachen, aber auch zur Naherholung.

Der Abstand zwischen der Gberbaubaren Flache und den Waldflachen betragt 35 m.
Eine Gefahrdung der Wohnbevdlkerung durch Windwurf soll ausgeschlossen wer-
den.

Spielmoglichkeit

Das Baugebiet ist insbesondere fur junge Familien mit Kindern konzipiert. Aus die-
sem Grund wird es beim Verkauf der stadtischen Grundstiicke einen Kinderrabatt
auf den Kaufpreis geben. Im Bereich der Grinflache, oberhalb des letzten geplan-
ten Grundstickes auf der sidlichen Seite des Waubacher Weges wird eine Klein-
spielflache angelegt. Die Kleinspielflache soll fur die Anwohner des Gebietes und
deren Kinder als wohnungsnahe Spielmdglichkeit, insbesondere fur Kleinkinder, zur
Verfligung stehen. Der nachstgelegene Spielplatz der A-Kategorie befindet sich im
Naherholungsgebiet in ca. 1 km Entfernung.
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ERSCHLIESSUNG

OPNV

Marienberg wird durch die AVV Linien 431, 491, 497 und die Stadtbuslinie UP 1 er-
schlossen. Hauptverknipfungspunkt ist die Haltestelle Wurmtal, die sich in ca. 250
m Entfernung befindet. Von hier aus sind Fahrten innerhalb des Stadtgebietes und
in die Nachbargemeinden mdglich.

Der Bahnhof Palenberg befindet sich in einer fu3laufigen Entfernung von ca. 600 m.
Die Verbindungsqualitdt kann wegen der Vielzahl der Linien und der guten Umstei-
gemdglichkeiten als sehr gut bezeichnet werden. Die Zige verkehren im Halbstun-
dentakt in Richtung Aachen bzw. Duisseldorf/Duisburg. Am Bahnhof stehen sowohl
Bike+Ride-Platze als auch Park+Ride-Platze zur Verfligung.

Insgesamt kann die ErschlieRung des Baugebietes durch den OPNV als sehr gut
bewertet werden. Die Lage ist insbesondere fur Berufspendler sehr interessant.

Verkehrliche ErschlieBung fur den Individualverkehr

Das Baugebiet ist Uber die LandesstralRe L 364 Grenzweg mit der Landesstralie L
225 MarienstralRe an das stadtische/regionale Stral3ennetz angebunden. Die Zu-
fahrt erfolgt von der L 364 her Uber eine als Mischverkehrsflache ausgebaute Stich-
stral3e. Diese StichstralRe endet in einem Wendehammer nach RASt 2006 Abb. 59.

Die Fahrbahnbreite fir die Hauptzufahrt soll ca. 7,0-8,0 m, betragen. Der Ausbau
soll verkehrsberuhigt erfolgen, d.h. in diesem Profili werden Stellplatze,
Aufpflasterungen als geschwindigkeitsreduzierendes Element und Beleuchtungs-
standorte untergebracht. Durch alternierendes Parken soll die Geschwindigkeit zu-
satzlich herabgesetzt werden. Durch den Ausbau soll den Verkehrsteilnehmern sig-
nalisiert, dass er sich in einem Bereich befindet, in dem alle Verkehrsarten, also Mo-
torisierter Individualverkehr, Radverkehr und Fullverkehr gleichberechtigt sind. Die
verbindliche Stral3enplanung wird zurzeit erstellt.

Durch den Ausbau des Waubacher Weges ab dem Wendehammer in Richtung Ta-
gebau Marienberg mit einer Asphaltdecke erhalt der Abschnitt eine besondere
Funktion im Radverkehrsnetz der Stadt Ubach-Palenberg. Der Waubacher Weg soll
als Alternativroute zur stark befahrenen L 225 fur den Radverkehr zur Verfligung
stehen. Im Waubacher Weg ist also zukiinftig mit einem erhdhten Radverkehrsauf-
kommen zu rechnen. Diesem Umstand wird bei der Ausbauplanung der Stral3e als
verkehrsberuhigter Bereich Rechnung getragen werden.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.
Innerhalb der Verkehrsflache sollen ca. 12-14 6ffentliche Parkplatze fiir Besucher
angelegt werden. Pro Baugrundstiick wiirde somit fast ein Parkplatz im 6ffentlichen
StraRenraum zur Verfigung stehen. Bei der Struktur des Gebietes erscheint diese
Quote als sehr gunstig.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG
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Wasser, Energie, Telekommunikation, Abfallentsorgung

Die Versorgung erfolgt durch Erweiterung der vorhandenen Netze der Versorgungs-
unternehmen.

Die Mullentsorgung erfolgt durch Privatfirmen. Die Verkehrsflachen und der Wende-
hammer lassen ein ungehindertes Befahren und Wenden durch Millfahrzeuge zu.

Entwasserung

In der Frage der Beseitigung des Niederschlagswassers sind noch Abstimmungen
mit der Unteren Wasserbehdrde erforderlich.

Eine Variante sieht die Versickerung des Niederschlagswassers in einer Mulde im
Wurmtal vor. Hierzu sind allerdings noch Verhandlungen mit dem Grundsticksei-
gentumer zu fuhren, die geohydrologische Eignung des Bodens zu untersuchen und
Wirtschaftlichkeitsberechnungen anzustellen.

Sollte diese Variante ausscheiden dann soll die Entwasserung im Mischsystem er-
folgen. Die erforderlichen Mischwasserkanéle werden an das bestehende stadtische
Kanalnetz angeschlossen. Durch ein geohydrologisches Gutachten konnte nachge-
wiesen werden, dass eine Versickerung des Regenwassers auf einem offentlichen
Grundstuck oder den privaten Grundstiicken gem. 8 51 a Landeswassergesetz, wo-
nach das Regenwasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzulei-
ten ist, vor Ort nicht wirtschaftlich ist.

IMMISSIONSSCHUTZ

Da sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes zwei Landesstraen (L
364 Grenzweg und L 225 MarienstraRe) befinden, konnte im Vorfeld eine Beauf-
schlagung der geplanten Bebauung oberhalb der Orientierungswerte fir die stadte-
bauliche Planung nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde ein
Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag erstellt, der als Anlage dem Bebauungs-
plan hinzugefiigt wird.

Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen

Den Isophonenlarmkarten des Schallimmissionstechnischen Fachbeitrages ist zu
entnehmen, dass an den Baufenstern im dstlichen Teil des Bebauungsplanes bis zu
einem Abstand von ca. 50 m zur Achse des Grenzweges in der Zeit zwischen 06.00
und 22.00 Uhr und von ca. 45 m zur Achse des Grenzweges in der Zeit zwischen
22.00 und 06.00 Uhr die Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung fir all-
gemeine Wohngebiete zur Tagzeit von 55 dB(A) und zur Nachtzeit von 45 dB(A)
Uberschritten werden. Je nach Berechnungshdhe werden an den 6stlichen Randern
der vorgesehenen Baufenster auch Immissionen geringfiigig oberhalb von 60 dB(A)
zur Tagzeit und 50 dB(A) zur Nachtzeit erreicht. Somit kann hier die mit der Ge-
bietsausweisung verbundene Erwartungshaltung an die Wohnruhe aufgrund von
Orientierungswertiiberschreitungen von mehr als 5 dB(A) nicht mehr vollstandig ge-
waébhrleistet werden.

Zwar ist in weiten Teilen des Plangebietes von einer Unterschreitung der Orientie-
rungswerte der stadtebaulichen Planung fir die vorgegeben Gebietsnutzung Allge-
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meines Wohngebiet (WA) auszugehen, dennoch ist das neue Baugebiet ohne aus-
reichenden Schutzabstand zum Grenzweg vorgesehen. Die Distanz von weniger als
20 m zwischen den néchstgelegen Baufenstern im dstlichen Teil des Plangebietes
und dem Grenzweg reicht nicht aus, um die Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete zu gewahrleisten. Da hier aktive MaflRnahmen zur Minderung der
Schallausbreitung aus stadtebaulichen Griinden nicht gewlnscht bzw. auch nicht
wirkungsvoll einsetzbar sind, werden fur einen Teil der Gebdude im Plangebiet An-
forderungen an die Aul3enbauteile gestellt, die zumindest in den Wohn- und Schlaf-
raumen einen Schutz vor den Verkehrsgerduschen bieten. Fir die Garten und Frei-
raumbereiche wie Terrassen und Balkone mit Aussicht zum Grenzweg im 6stlichen
Teil des Plangebietes kdnnen die mit der Gebietsausweisung WA verbundenen Er-
wartungen an die Wohnruhe, die sich aus den Orientierungswerten fur die stadte-
bauliche Planung ableiten, ebenfalls nicht erflllt werden.

Bei der Abwagung und der Festsetzung von Larmschutzmal3ihahmen musste be-
ricksichtigt werden, dass aufgrund des geringen Abstandes die in vorderster Reihe
zum Grenzweg stehenden Geb&ude vor den zu dieser Stral3e ausgerichteten Fas-
saden mit bis zu 61 dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der Nacht als Mittelwerte beauf-
schlagt werden. Damit werden nicht nur die Orientierungswerte fiir Wohngebiete,
sondern auch die fur Mischgebiete Uberschritten.

Bei derartigen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung muss davon ausgegangen werden, dass durch die StralRenverkehrsgerausche
die Wohnqualitdt beeintrachtigt wird. Bei geéffneten Fenstern sind u. U eine
Sprachverstandlichkeit und ein stérungsfreier Schlaf in den R&umen nicht mehr ge-
wabhrleistet.

Schalltechnische MaRnahmen fir das Plangebiet

Da bei der stadtebaulichen Planung Wert darauf gelegt wurde, dass sich das Plan-
gebiet nahtlos an die Ortslage Marienberg angliedert, wurden aktive Larmschutz-
mafinahmen in Form von Larmschutzwallen oder Larmschutzwanden ausgeschlos-
sen. Diese MalRnahmen hétten zu einer nicht vertretbaren Trennung des Plangebie-
tes vom Ubrigen Ortsteil gefiihrt. AuRerdem hatten aktive LArmschutzmalinahmen
aufgrund der Topographie des Plangebietes keinen ausreichenden Schutz gewahr-
leisten kdnnen.

Daher werden passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

Passiver Schallschutz soll das Eindringen des Auf3enlarms in die Wohn- und Auf-
enthaltsraume vermeiden bzw. verringern. Hierzu werden an die Aul3enbauteile der
Gebaude in Verbindung zu Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsraumen, die
nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, entsprechende
Anforderungen gestellt.

Aus diesem Grund wird den Bauherren empfohlen, die Ergebnisse des Schallim-
missionstechnischen Fachbeitrages bei der Grundrissgestaltung und der Anordnung
von Fenstern zu schutzbedirftigen Rdumen insbesondere fir die Schlafraume zu
beriicksichtigen. Offenbare Fenster zu schutzbedurftigen Raumen sollten moglichst
zu den zur Schallquelle abgewandten Hausseiten vorgesehen werden.
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Unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind die Anforderungen
an die Luftschalldd@mmung der AuRenbauteile einzuhalten. Die resultierende Schall-
dammung der Auf3enbauteile zu einem Raum ergibt sich aus den Einzelddmmwer-
ten der Teilflaichen (Fenster-, Lifter-, Wand- bzw. Dachflache usw.) sowie in Ab-
hangigkeit der Grol3e der Raume. Die erforderliche Schallddmmung der Aul3enbau-
teile muss daher bei einer verfestigten Objektplanung fur jeden Einzelfall ermittelt
werden.

Aufgrund der Immissionsbelastung des Gebietes wird auf eine den Schallimmissi-
onsverhaltnissen entsprechende Bauweise im Sinne der DIN 4109 hingewiesen. Im
Bebauungsplan wird Bauweise nach den Larmpegelbereichen der Tabelle 8 der DIN
4109 festgesetzt.

Far die 6stlichen Rander der uberbaubaren Flachen werden die LaArmpegelbereiche
IIund Il gem. Tabelle 8 der DIN 4109 festgesetzt.

BODENORDNUNG

Die Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes befinden sich im Gebiet siidlich des
Waubacher Weges im 6ffentlichen und im nérdlichen Bereich im privaten Eigentum.
Bodenordnende MafRnahmen (Umlegungsverfahren, Flurbereinigung) im Sinne des
Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Kosten fur die Planung und Realisierung der Infrastruktur werden von der Stadt
Ubach- Palenberg vorfinanziert. Es werden ErschlieRungsbeitrage nach dem Bau-
gesetzbuch erhoben oder alternativ Abldsevertrage mit den Grundstiickseigenti-
mern geschlossen.

HINWEISE

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in Erdbebenzone 3 nach DIN 4149.

Bergbau

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der Planmalnah-
me, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau sind nicht auszuschlie-
Ren.

Das Plangebiet liegt auf3erdem im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absen-
kung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.

Nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafl3nahmen ist ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Die Anderun-
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gen der Grundwasserflurabstande, sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Humoses Bodenmaterial

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 weist im gesamten
Plangebiet Bdden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum trag-
fahig. ErfahrungsgemanR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in lhrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung die-
se Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren missen. Das gesamte Plan-
gebiet wird daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemafl § 5 Abs.3 Nr. 1 BauGB
als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mal3nah-
men, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fur bautechnische Zwecke", sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes-
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bodenverhéltnisse im Bereich der entfernten Pipeline

Im Bereich der ehemals vorhandenen Pipeline sind vermutlich Auffillungsbéden
vorzufinden, die nach DIN 1054 als Griindungsboden fir eine unmittelbare Grin-
dung nicht geeignet sind. Es wird empfohlen, Erdarbeiten fachtechnisch zu tberwa-
chen, da bei Linienbauwerken ortlich begrenzte Auffillungen angetroffen werden
koénnen, die von den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen abweichen.

Bodendenkmaler

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufihrende Baufirma zu verpflichten,
auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemafll dem Gesetz zum Schutz und der Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
(AuRBenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0,
Fax 02425 9030-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Boden-
denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die 88 15 und 16
DSchG wird hingewiesen.
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B. UMWELTBERICHT

Fur das Bebauungsplanverfahren wird gemai 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fir
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
geman § 2a BauGB im Umweltbericht dargestellit.

1. EINLEITUNG

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Ubach-Palenberg beabsichtigt im Stadtteil Marienberg den Bebauungsplan Nr.
109 "Waubacher Weg" aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Wohnbauflachen als Abrundung des Ortsteiles Marienberg unter Einbeziehung der vor-
handenen Infrastruktur und Bebauung.

1.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich von der vorhandenen Wohnbe-
bauung im Norden, zur L 364 im Osten, ca. 75 m sidlich des Waubacher Weges und bis
zum vorhandenen Wald (geschitzter Landschaftsbestandteil) im Westen. Der Be-
bauungsplan umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha und setzt nachstehende Flachennutzun-
gen fest. Der Anteil der versiegelbaren Flache richtet sich nach der festgesetzten GRZ
und den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und den
textlichen Festsetzungen.

Flache in gm

Nutzungen Gesamt davon teil- | nicht versie-

bzw. voll- gelbar

versiegelbar

BESTAND
Flachen, versiegelt 1.602 1.602
Flachen, teilversiegelt (z.B. Schotterflachen) 86 86
Vegetationsflachen 19.582 19.582
Summe 21.270 1.688 19.582
PLANUNG
Flachen, versiegelt 1.781 1.781
Flachen, teilversiegelt (z.B. Schotterflachen) 612 612
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,35) 10.469 5.496 4973
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,4) 455 273 182
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,5) 616 462 154
private Grinflachen 441 441
offentliche Griinflachen 3.978 100 3.878
Waldflachen 2.918 2.918
Summe 21.270 8.724 12.546
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1.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur
die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die Ziele des Um-
weltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern ndher beschrieben.

1.4 Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Nutzungen (Landwirtschatft,
Garten-, Wohnnutzung) beibehalten, da die Flachen im baulichen AuRRenbereich liegen
und eine Bebaubarkeit nach § 35 BauGB nahezu ausgeschlossen ist.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Natur und Landschaft

2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete
(BauGB 81 Abs.6 Nr.7 b)

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist die Teverener-Heide (DE-5002-301), welche
ca. 3,5 km nordwestlich des Bebauungsplangebietes liegt.

2.1.2 Landschaftsplan (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 g)

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes /2 2
"Teverener Heide" des Kreises Heinsberg. Im Untersuchungsbereich sind folgende
Schutzgebiete ausgewiesen:

» Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 "Wurmtal und Seitentaler"

» Geschitzter Landschaftsbestandteil 2.4-43, aufgelassene Abgrabung stdlich Marien-
berg, Unterschutzstellung mit dem Ziel zur Erhaltung des Kleinreliefs und der Laub-
holzbestockung

2.1.3 Pflanzen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG
Bestand:

Bei den Flachen nordlich des Waubacher Weges handelt es sich um eine Intensivweide
bzw. um eine frisch eingeséate Rasenflache. Die westlich hieran anschlielenden Flachen
werden als Garten genutzt. Bei den Garten handelt es sich zum Teil um Nutzgérten mit
einem hohen Anteil an lebensraumtypischen Baumarten. Auf dem 6stlich der bebauten
Grundsticke gelegenen Garten wachsen mehrere Baume und eine dominante und pra-
gende Blutbuche. Entlang des Waubacher Weges wurde von der Stadt Ubach-Palenberg
auf der sudlichen Seite im Jahr 1998 eine Buchenhecke mit Ebereschen- bzw. Hainbu-
chenhochstammen im Wechsel gepflanzt. Es handelt sich hierbei um eine Entwicklungs-
und Pflegemalinahme aus dem Landschaftsplan /2 "Teverener Heide" des Kreises
Heinsberg. Entlang der L 364 wachsen Gehdlzstreifen und Einzelbdume aus heimischen
Arten. Der westliche Teil des Bebauungsplangebietes wird von einem Waldrand begrenzt.
Die sudlich anschlieRende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Vegetationsverlusten inner-
halb der vorhandenen Garten und entlang des Waubacher Weges. Es werden 22 Baume
beansprucht, wobei insbesondere der Verlust einer pragenden Blutbuche als erheblich
anzusehen ist. Weiterhin werden die lebensraumtypische Hecke entlang des Waubacher
Weges und die Gehdlzstrukturen innerhalb der Gartengrundstiicke im Nordwesten in An-
spruch genommen. Durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang des Grenzweges und
die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzende Herstellung einer Obstwiese
und der Gehdlzflachen wird eine Kompensation fiir die entfallende Vegetation erzielt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:
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Im Bereich des westlichen Waldrandes und entlang des Grenzweges werden vorhandene
Vegetationsbestande erhalten.

Bewertung:

Bis auf die am Rand des Plangebietes befindlichen Gehdlzbereiche, kénnen die tbrigen
im Plangebiet vorhandenen Gehdélzstrukturen entfernt werden. Dieser potenzielle Verlust
ist als schwerwiegend einzustufen. Um eine dem Verlust der 6kologischen Funktionen
entsprechende Kompensation zu erreichen, ist als Ausgleichsmal3hahme die Aufwertung
und Umwandlung von durch intensive Nutzung (hier Ackerbau) degradierten Standorten
zu einer Obstwiese und Gehdlz- und Wildkrautflachen vorgesehen. Eine Kompensation
wird innerhalb des Bebauungsplangebietes erzielt.

2.1.4 Tiere (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: FFH-RL, VRL, BauGB, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW
Bestand:

Im Oktober 2009 wurde vom Buro LANDSCHAFT! eine artenschutzrechtliche Stellung-
nahme zum Bebauungsplan Nr. 109 erstellt. Nach Auskunft der LANUV sind im Plange-
biet und dessen ndherem Umfeld keine Fundorte streng bzw. besonders geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten bekannt. Dennoch kann das Vorkommen von streng und besonders
geschitzten Tierarten (hier vor allem Vogelarten) im Plangebiet nicht generell ausge-
schlossen werden.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Vegetationsbestande
ermoglicht, welche potentielle Lebensraume von geschiitzten Tierarten darstellen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen:
Folgende MalRnahmen werden vorgeschlagen:

» Gehdlzrodungen und -riickschnitte sind in der Zeit von Oktober bis Februar durchzu-
fuhren

= alterer Baumbestand ist bis Mitte September zu roden. Zum einen ist davon auszuge-
hen, dass die Aufzucht von Jungvdgeln dann abgeschlossen ist, zum anderen ist zu
diesem Zeitpunkt gewahrleistet, dass bei einer méglichen Nutzung von Hoéhlen als Ta-
gesquartier/Wochenstube (Fledermause), nach der Durchfihrung geeigneter Mal3-
nahmen (Abklopfen des Stammes) unmittelbar vor der Rodung, ein Umzug der Tiere
in benachbarte, geeignete Quartiere erfolgt

= die im Plangebiet festgesetzte Anlage der Obstwiesen und Gehdlzflachen ist unmittel-
bar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen, um frihzeitig das Lebens-
raumangebot zu erweitern

= vor Abriss der vorhandenen Schuppen sind diese auf das Vorkommen von Fleder-
mausen zu untersuchen

Bewertung:
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Unter Berlcksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme zum Be-
bauungsplan vorgeschlagenen MalRnahmen, sind keine Beeintrachtigungen der Tierwelt
zu erwarten.

2.1.5 Biologische Vielfalt (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG
Bestand:

Das Plangebiet weist bereits heute, aufgrund seiner Lage am unmittelbaren Ortsrand, der
vorhandenen Wohnnutzung im Plangebiet sowie der Nutzung des Waubacher Weges als
Baustellenzufahrt fir einen Neubau an der Marienstral3e, ein mittleres Stérungspotential
fur die Tierwelt auf. Die vorhandenen Vegetationsbestéande innerhalb der Garten, das
StralRenbegleitgriin und die intensive landwirtschaftliche Nutzung weisen keine Uber-
durchschnittliche Auspragung im Hinblick auf die Artenvielfalt auf.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Anlage von extensiv gepflegten Ausgleichsflachen (Obstwiese, Gehdlz- und
Wiesenflachen) wird ein begriinter Ortsrand geschaffen, welcher in Verbindung mit dem
geschitzten Landschaftsbestandteil und den vorhandenen Grinflachen 6stlich des
Grenzweges steht. Der Verlust von Vegetationselementen in den vorhandenen Gérten
und entlang des Waubacher Weges wird durch die Entwicklung neuer Griunflachen aus-
geglichen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Im Bereich des westlichen Waldrandes und entlang des Grenzweges werden vorhandene
Vegetationsbestande erhalten.

Bewertung:

Durch den potenziellen Verlust samtlicher Vegetationsstrukturen im Plangebiet, mit Aus-
nahme der oben angesprochenen Randbereiche, ist von einer Beeintrachtigung der -
zwar geringen - biologischen Vielfalt auszugehen. Durch die Entwicklung neuer Grinfla-
chen werden attraktive Lebensrdume fur die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen, welche
nach einer Entwicklungszeit zu einer Erhdhung der biologischen Vielfalt fihren werden.
Der Biotopverbund zwischen dem geschiitzten Landschaftsbestandteil und den Grinfla-
chen der Wurmaue wird verbessert.

2.1.6 Eingriff / Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, § 1a BauGB, Landschaftsgesetz NRW

Bestand:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag hat die Eingriffe in den Bestand entsprechend
der Methode zur "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW" des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(Mérz 2008), bilanziert. Der ermittelte Bestandswert weist flr das Bebauungsplangebiet
einen Wert von 50.016 6E auf.

Prognose (Plan / Nullvariante):
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Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
bei Realisierung des Bebauungsplanes kénnen sich auswirken durch:

» zusatzliche Versiegelung lebenden Bodens
= Beanspruchung vorhandener Vegetationselemente als Lebensraum

» zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bauten und versiegelte Fla-
chen

Durch die geplanten Kompensationsmalinahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes
konnen die Eingriffe ausgeglichen werden. Die im Plangebiet vorgesehenen MafRnahmen
erreichen eine 6kologische Wertigkeit von 51.178 6E.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:

Durch die Ausweisung des Baugebietes im Nahbereich einer vorhandenen Bebauung und
beidseitig eines vorhandenen Weges, der bereits Erschlieungsfunktionen erfillt, kénnen
zuséatzliche Bauflachen entwickelt werden, ohne dass eine entsprechende Infrastruktur
komplett neu hergestellt werden muss. Die Nutzung bzw. den Ausbau der vorhandenen
Infrastruktur trégt zur Vermeidung und Minderung zusatzlicher Beeintrachtigungen bei.

Die Festsetzung der GRZ von 0,35 fir das allgemeine Wohngebiet unterschreitet die
mogliche GRZ von 0,4. Die Tiefe der Vorgérten wird im Norden auf 3 m und im Stden auf
5 m begrenzt.

Bewertung:

Durch die o.g. MaRnahmen werden die maximale Flachenversiegelung und die notwendi-
ge MalRnahmen zur ErschlieBung der Grundstiicke begrenzt.

2.2 Landschaft / Ortsbild (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG
Bestand:

In westlicher Richtung befinden sich die Waldflachen einer ehemaligen Auskiesung. Im
Norden schliel3en sich die Garten der Bebauung entlang der Marienstra3e an. Im Osten
begrenzt das StraRenbegleitgrin entlang der L 364 den Raum. Auffallig sind zwei altere
Eichen, die sich auf der Westbtschung der StralRe befinden. In Richtung Siden 6ffnet
sich die Landschaft und Blickbeziehungen Uber die Ackerflache in Richtung Wurmtal sind
mdglich. Innerhalb des Gebietes wird das Landschaftsbild von den Hecken- und Baum-
strukturen entlang des Waubacher Weges und den in den Garten befindlichen Baumen
bestimmit.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der vorhandene Ortsrand neu ge-
staltet. Die vorhandene Einzelbebauung wird in einen stadtebaulichen Kontext gestellt.
Der Verlust von Vegetationselementen in den vorhandenen Garten und entlang des
Waubacher Weges wird durch die Entwicklung neuer Grinflichen ausgeglichen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:
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Durch die Anlage einer Obstwiese und von Gehdlzflachen am stdlichen Rand des Plan-
gebietes wird ein begrunter Ortsrand geschaffen, welcher in Verbindung mit dem ge-
schitzten Landschaftsbestandteil und den vorhandenen Grinflachen ostlich des Grenz-
weges steht.

Bewertung:

Die geplanten Grin- und Waldflachen am sidlichen Rand des Plangebietes tragen zu
einer Gliederung und Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bei. Unter Be-
ricksichtigung dieser Festsetzungen, kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des durch die geplante Bebauung als ausgeglichen angesehen werden.

2.3 Boden (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 Bst.a)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW
Bestand:

Im Gebiet dominiert die Bodenart typisches Kolluvium. Es handelt sich hierbei um sandig-
lehmige Schluffo6den bzw. schwach sandige Lehmbd&den, welche meist schwach humos
und vereinzelt karbonathaltig sind. Diese Bdden liegen zumeist auf Kiesen und zum Teil
Sanden aus Terrassenablagerungen des Pleistozan. Bei den Béden handelt es sich um
schutzwirdige Béden im Hinblick auf die Regelungs- und Pufferfunktion bzw. die natirli-
che Bodenfruchtbarkeit. Sidlich des Waubacher Weges, im Anschluss an die westlich
gelegenen Waldflachen, kommt kleinflachig die Bodenart typische Braunerde, zum Teil
Pseudogley-Braunerde, vor. Der Boden besteht aus schwach lehmigem Sand, welcher
teilweise auch schwach kiesig sein kann. Dieser Boden ist schutzwirdig im Hinblick auf
sein Biotopentwicklungspotential. In Richtung Sutden schlief3t sich entlang des Waldes ein
schmaler Streifen der Bodenart typische Parabraunerde, vereinzelt typische Braunerde
bzw. typisches Kolluvium an. Es handelt sich um sandig-lehmigen Schluff, welcher stel-
lenweise schwach kiesig bzw. stellenweise aus Feinsand besteht. Dieser Boden besitzt
keine Schutzwirdigkeit.

Entsprechend den Aussagen des Bodengutachtens ist im Bebauungsplangebiet mit Stau-
nasse und Hangwasser zu rechnen. Die vorkommenden Bdden eignen sich nicht zur ortli-
chen Versickerung von Niederschlagswasser.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen maximal 6.442 gm zuséatzlich teil-
bzw. vollversiegelt werden. Die geplante Bebauung verlauft entlang des vorhandenen
Waubacher Weges, welcher im Rahmen der ErschlielBung des Gebietes ausgebaut wird.
Die Tiefe der Vorgéarten wird im Norden auf 3 m und im Siden auf 5 m begrenzt. Hier-
durch werden notwendige ErschlielBungen fiir die Grundstiicke auf ein Minimum begrenzt.

Der Boden verliert durch seine Versiegelung die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt, er
wird aus dem Bodengeflige genommen. Der natirliche Wasserkreislauf ist am Ort der
Versiegelung unterbrochen, ebenso verliert der Boden seine Funktion als Pflanzenstand-
ort.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen:
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Als Ausgleich fir die Versiegelung von Bodenoberflache kann die Aufwertung beeintrach-
tigter Bodenfunktionen innerhalb des Planungsraumes genannt werden. Im Plangebiet
werden 6.896 m2 extensiv zu pflegenden Ausgleichsflichen auf zur Zeit durch landwirt-
schaftliche Nutzung einschl. Dingung und Bekampfungsmitteleinsatz beeintréachtigten
Ackerflachen angelegt.

Bewertung:

Obwohl die Bodenfunktionen innerhalb des Planungsraumes bereits beeintréchtigt sind,
ist die Versiegelung als Eingriff zu werten. Der Verlust unversiegelter Bodenoberflache ist
hier insbesondere als Wegfall potentieller Pflanzenstandorte zu sehen. Aufgrund der
Uiberwiegenden Schutzwirdigkeit der Boden, ist von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Bodenhaushaltes auszugehen.

2.4 Wasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

2.4.1 Oberflachenwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW
Bestand:

Im Plangebiet selbst kommen keine Flie3- oder Stillgewasser vor. Bei dem nachstgelege-
nen Gewasser handelt es sich um die Wurm, welche in einer Entfernung von ca. 140 m
Ostlich des Bebauungsplangebietes verlauft. Eine Gefadhrdung des Bebauungsplangebie-
tes durch Hochwasser besteht aufgrund der Hohenlage nicht.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Eingriffe in Gewasser werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht er-
moglicht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordern keine weitergehenden Aus-
sagen zum Schutz von Oberflachengewassern.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigungen des Oberflachenwassers kann ausgeschlossen werden.

2.4.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung
Bestand:

Nach Aussage des Abschlussbetriebsplanes des Quarzsandtagebaues Marienberg der
Rheinischen Baustoffwerke GmbH, Bergheim aus dem Jahr 2009 liegt der derzeitige
Grundwasserspiegel bei ca. 70 m 0.NN und dementsprechend ca. 20 m unter Gelénde-
oberkante. Das Bodengutachten gibt einen Grundwasserspiegel bei etwa 78 m U.NN an
und einen Flurabstand von 8 bis 13 m. Aufgrund der 6rtlichen Bodenverhaltnisse ist nach
starken Niederschlagen mit dem Auftreten von Hangwasser, welches in Achse des
Waubacher Weges ablauft, zu rechnen. Trinkwasserschutzgebiete sind im ndheren Um-
feld des Gebietes nicht ausgewiesen.
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Prognose (Plan / Nullvariante):

Eine direkte Beeinflussung des Grundwasserspiegels durch baubedingte Wasserhal-
tungsmaflinahmen ist nicht zu erwarten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordern keine weitergehenden Aus-
sagen zum Schutz des Grundwassers.

Bewertung:

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichten zusatzlichen Versiege-
lungen von maximal 6.442 m2 fihren nur zu relativ geringen Beeintrachtigungen des
Grundwassers, da die dichten Boden und der relativ tief liegende Grundwasserspiegel
schon heute nicht zu einer Anreicherung des Grundwassers aus dem Gebiet flihren.

2.4.3 Abwasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, WasserschutzzonenVO

Bestand:

Die vorhandene Bebauung wird Uber ein Mischwasserkanalsystem mit der stadtischen
Klaranlage verbunden.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Die geplante Bebauung wird an das vorhandene Mischwasserkanalsystem angeschlos-
sen, da die ortlichen Bodenverhéltnisse eine Versickerung bzw. Verrieselung des Nieder-
schlagswassers nicht zulassen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:

Von Seiten der Stadt Ubach-Palenberg wird derzeit gepriift, ob eine Einleitung des Nie-
derschlagswassers in die Vorflut der Wurm technisch und grundstiicksrechtlich méglich
ist.

Bewertung:

Eine fachgerechte Entsorgung des Abwassers entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
ist gewdahrleistet.

2.5 Klima und Luft (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

2.5.1 Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter
Gebiete, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand:

Das derzeitige lokale Klima wird beeinflusst durch die vorhandene Vegetation, die Wie-
sen- und Grunlandflachen, die westlich gelegene kleine Waldparzelle und die offene
Ackerflache. Durch die benachbarte Wurmaue wird die Frischluftzufuhr und die Auskih-
lung in Strahlungsnéchten positiv beeinflusst.
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Prognose (Plan / Nullvariante):

Die Vegetationsverluste und die geplante Versiegelung von maximal 6.442 m2 wirken sich
negativ auf das lokale Klima aus.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalZnahmen:

Die Festsetzung der GRZ von 0,35 fir das allgemeine Wohngebiet unterschreitet die
maogliche GRZ von 0,4. Die Tiefe der Vorgérten wird im Norden auf 3 m und im Stden auf
5 m begrenzt.

Bewertung:

Aufgrund der Ortsrandlage und den geplanten Begriinungsmafinahmen innerhalb des
Gebietes ist nicht von erheblich negativen Einflissen auf das lokale Klima auszugehen.
2.5.2 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, TA-Luft

Bestand:

Das Umfeld des Bebauungsplangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt und gréRRere
Strallen mit einem hohen Verkehrsaufkommen sind nicht zu verzeichnen. Daher ist nicht
von einer erhéhten Belastung an Luftschadstoffen auszugehen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine neuen Emissionsquellen
erheblichen AusmalRes ermdglicht. Die geplanten 16 Grundstiicke mit jeweils 2 Stellplat-
zen fir Kraftfahrzeuge werden zu einer Erhéhung der Verkehrs- und Schadstoffbelastung
entlang des Waubacher Weges fihren.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten keine weitergehenden
Aussagen zur Begrenzung von Emissionen.

Bewertung:

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Planung wird nicht zu erheblichen
Veranderungen bei den Emissionen fiihren. Von einer Uberschreitung von Grenzwerten
der 22. BImSchV ist nicht auszugehen.

2.5.3 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand:

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind keine stark emittierenden gewerblichen oder
industriellen Ansiedlungen zu verzeichnen. Daher ist nicht von einer erhéhten Belastung
an Luftschadstoffen auszugehen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

23



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan 109 Begriindung und Umweltbericht

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine neuen Emissionsquellen
erheblichen Ausmal3es ermdglicht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten keine weitergehenden
Aussagen zur Begrenzung von Immissionen.

Bewertung:

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Planung wird nicht zu erheblichen
Veranderungen bei den ortlich auftretenden Immissionen fiihren. Von einer Uberschrei-
tung von Grenzwerten der 22. BImSchV ist nicht auszugehen.

2.5.4 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 21. 07.
2004); EnergieeinsparVO vom 24. 07. 2007,

Bestand:

Nach dem Kenntnisstand des Verfassers werden derzeit keine Anlagen zur Nutzung von
erneuerbaren Energien auf den vorhandenen Geb&uden betrieben. Bei der vorhandenen
Bebauung handelt es sich um altere Geb&aude, so dass davon auszugehen ist, dass diese
im Hinblick auf Ihre Energieeffizienz nicht dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Die geplanten Gebaude werden entsprechend der gulltigen Energieeinsparverordnung
errichtet und der gesetzlich vorgeschriebene Anteil an der Nutzung von erneuerbaren
Energien entsprechend dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (Nutzung von z. B.
Solarenergie zur Deckung eines Teils des Warmeenergiebedarfes des Wohngebaudes)
wird umgesetzt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaflZnahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten keine weitergehenden
Aussagen zur Nutzung von Erneuerbaren Energien bzw. im Hinblick auf die Energieeffizi-
enz der Geb&ude.

Bewertung:

Die gesetzlichen Mindestanforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung bzw. des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz werden erfullt. Das technisch mogliche Potenzial in
Bezug auf die Energieeinsparung oder die Nutzung von erneuerbaren Energien wird aller
Vorrausicht nach nicht ausgeschopft.

2.5.5 Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden
(BauGB 81 Abs.6 Nr.7 h)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 22.
BimSchV, 33. BiImSchV, Erhaltung u. Verbesserung der Luftgute,
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Bestand:

Aufgrund der Ortsrandlage und der im Umfeld des Bebauungsplangebietes liegenden
Wohngebiete ist nicht von einer Erreichung von Immissionsgrenzwerten auszugehen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Die geplante Wohnnutzung bringt keine besonderen Auffélligkeiten in Bezug auf Immissi-
onen mit sich.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten keine weitergehenden
Aussagen zur Vermeidung von Immissionen.

Bewertung:

Von den geplanten Nutzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt im

Hinblick auf die Verschlechterung der Luftqualitat bzw. der Immissionen zu erwarten.

2.5.6 Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht, Geriiche),
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-
Siedlungsabfall, KrW-/-AbfG, LWG NRW, WHG,

Bestand:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Geruchsbeschwerden aus der Umgebung
vor bzw. werden keine Anlagen geméald BImSchG betrieben, die weitergehende Untersu-
chungen rechtfertigen wirden. Im Waubacher Weg befindet sich ein Mischwasserkanal.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Die geplante Wohnnutzung bringt keine besonderen Auffalligkeiten in Bezug auf Licht-
oder Geruchsemissionen mit sich.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten keine weitergehenden
Aussagen zur Vermeidung von Emissionen.

Bewertung:

Von den geplanten Nutzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt im
Hinblick auf Emissionen zu erwarten. Abfalle und Abwasser werden fachgerecht entsorgt.

2.6 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 c)

2.6.1 Darstellungen von sonstige Fachpléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 g)

2.6.2 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm,
Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)
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Bestand:
StralRenverkehrslarm

Das Bebauungsplangebiet wird von Larmemissionen der dstlich gelegenen L 364 beauf-
schlagt. Die vorgeschriebene Geschwindigkeit in Hohe des Bebauungsplangebietes be-
tragt zuklnftig 50 km/h, da das Ortseingangsschild aufgrund der Ausweisung des Be-
bauungsplangebietes in sudlicher Richtung verschoben wird. Vom Biro IBK Schallimmis-
sionsschutz wurde im Januar 2010 ein schallimmissionstechnischer Fachbeitrag zur Er-
mittlung und Beurteilung der Verkehrsgerdauschimmissionen erstellt. Die Ergebnisse ma-
chen deutlich, dass aufgrund der Nahe zur vorhandenen L 364 (Grenzweg) im 0Ostlichen
Teil des Plangebietes mit Immissionen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur
die allgemeine Wohngebiete gerechnet werden muss. Aktiver Schallschutz zur Minderung
der Schallausbreitung von der StrafRe ins Plangebiet ist gemal der Planvorgabe nicht
vorgesehen.

Zur Gewabhrleistung der erforderlichen Ruhe in den schutzbedurftigen Gebauden werden
entsprechende Anforderungen an die AulRenbauteile gestellt. Die Anforderungen werden
im Bebauungsplan in Form von Larmpegelbereichen entsprechend der DIN 4109 definiert.
Die DIN 4109 unterscheidet bei den Anforderungen an die Schalldammung drei verschie-
dene Raumarten je nach Nutzung. Fir die Fassaden, welche mit Larm oberhalb der
Orientierungswerte beaufschlagt werden, gelten entsprechende Schalldammmalie fur die
AuRBenbauteile. Der Bebauungsplan weist die Larmpegelbereich Il bzw. I1ll aus und im
Rahmen der Baugenehmigung ist ein verbindlicher Nachweis zur Einhaltung der Schall-
dammmalfe entsprechend der jeweiligen Raumnutzung zu erbringen. Alle weiteren Larm-
arten, welche im Umfeld des Bebauungsplangebietes auftreten, sind nicht Teil des schall-
immissionstechnischen Fachbeitrages da, nach Ricksprache mit dem Gutachter, hierfur
keine Relevanz gesehen wird. Die sonstigen auftretenden Larmarten werden im Folgen-
den n&her erlautert.

Schienenverkehrslarm

In einer Entfernung von ca. 365 m o6stlich des Bebauungsplangebietes verlauft die zwei-
gleisige Bahnlinie von Aachen in Richtung Ménchengladbach. Die Strecke wird intensiv
von verschiedenen Zugarten des Personen- und Guterverkehres der Bahn befahren. In
Hohe des Bebauungsplangebietes befindet sich der Personenbahnhof Ubach-Palenberg
mit angeschlossenem Park-Ride-Parkplatz. Durch das Bremsen und Anfahren der Perso-
nenzige ist mit erhdhten Larmemissionen im Nahbereich zu rechnen. Aufgrund der Ent-
fernung zwischen Bahnhof und Baugebiet ist aber nicht von erhdhten Belastungen durch
Schienenverkehrslarm auszugehen.

Gewerbeldarm

In einer Entfernung von ca. 65 m norddstlich des Bebauungsplangebietes befindet sich
ein Supermarkt inklusive Parkplatz. Die Anlieferung erfolgt auf der rickwartigen Gebau-
deseite in einer Entfernung von ca. 140 m. Da die Larmbel&stigungen tagsuber zwischen
6:00 und 22:00 Uhr entstehen, ist nicht von Stérungen wahrend der Nachtzeit, wenn re-
duzierte Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiete gelten, auszugehen. Die Larmbelastun-
gen Uberschreiten auch tagsiuber die Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiete nicht, da
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nach Aussage des Biro IBK Schallimmissionsschutz, welcher im Rahmen des Bauantra-
ges fur den Supermarkt die Schallimmissionen untersucht hat, an der dstlichen Fassade
des Gebaudes Grenzweg Nr. 4 Larmimmissionen in Hoéhe von maximal 55 dB(A) auftre-
ten. Nach Kenntnis des Verfassers treten im Untersuchungsgebiet keine weiteren Larm-
emissionen durch Gewerbe auf.

Fluglarm

In einer Entfernung von ca. 4.400 m in nordwestlicher Richtung liegt die NATO-Airbase
Geilenkirchen-Teveren. Hier sind 20 militdrische Aufklarungsflugzeuge alterer Bauart mit
verhdaltnismalig hohen Larmemissionen stationiert. Die Start- und Landebahn ist West-
Ost orientiert, die An- und Abflugrouten verlaufen in gréRerer Entfernung parallel zum
Bebauungsplangebiet. Die aul3ere Larmschutzzone C des Flugplatzes befindet sich in
einer Entfernung von ca. 3,6 km, somit ist nicht von Beeintrachtigungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes auszugehen.

Sportlarm

In einer Entfernung von ca. 400 m in nordwestlicher Richtung befindet sich ein FulR3ball-
platz. Da der Sportplatz hinter dem Damm des Briickenbauwerkes tber die Wurm bzw.
die Eisenbahnlinie an der Marienstral3e (L 225) liegt, ist im Bebauungsplangebiet nicht mit
erhdhten Belastungen durch Sportlarm zu rechnen.

Freizeitlarm

In einer Entfernung von ca. 500 m nérdlich zum Bebauungsplangebiet liegt sich das Nah-
erholungsgebiet Wurmtal der Stadt Ubach-Palenberg. Aufgrund der Entfernung und der
dazwischenliegenden Hohenunterschiede bzw. Vegetationsstrukturen ist nicht mit erh6h-
ten Belastungen durch Freizeitlarm zu rechnen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine neuen Larmquellen erheb-
lichen Ausmalfies ermdglicht. Die geplanten 16 Grundstiicke mit jeweils 2 Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge werden zu einer Erhéhung der Verkehrs- und Larmbelastung entlang des
Waubacher Weges fuhren.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten Festsetzungen zu Larmpe-
gelbereichen entsprechend der DIN 41009.

Bewertung:

Die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Larmbelastungen sind entlang der L 364
erhoht. Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen werden ungesunde Wohnverhalt-
nisse vermieden. Die vorhandene Bebauung, welche am Ende der Sackgasse liegt, wird
nicht erheblich durch die Zunahme des Verkehrs auf dem Waubacher Weg belastet.

2.6.3 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-
Anforderungen, TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG
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Bestand:

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Heinsberg befand sich auf
der sudlichen Seite des Waubacher Weges eine Pipeline, die zum westlich des Be-
bauungsplangebiet gelegenem ehemaligen Tanklager flihrte. Nach Kenntnis der Unteren
Bodenschutzbehorde wurde die Pipeline komplett entfernt. Eine durch die Stadt Ubach-
Palenberg im September 2009 in Auftrag gegebene Bodenuntersuchung erbrachte keine
Hinweise auf Bodenkontaminationen im Bereich der ehemaligen Leitungstrasse.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird es nicht zu Eingriffen in bekannte
Altlasten kommen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordern keine weitergehenden Aus-
sagen zur Sanierung von Altlasten.

Bewertung:

Bei Realisierung der Bauleitplanung kommt es nicht zu Eingriffen in bekannte Altlasten.

2.6.4 Erschitterungen

Ziele des Umweltschutzes: 26. BImSchV, Abstandserlass, DIN 4150, DIN VDE 0226 Teil
6: Beeinflussung von Einrichtungen der Informationstechnik

Bestand:

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind keine gewerblichen oder industriellen Betrie-
be angesiedelt und von daher sind Erschuitterungsbelastungen nicht bekannt.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Erschitterungsquellen
ermoglicht. Bei der Errichtung der Wohngeb&aude ist temporar mit den Ublichen baustell-
bedingten Erschitterungen zu rechnen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaflZnahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten keine weitergehenden
Aussagen zur Vermeidung von Erschitterungsquellen.

Bewertung:

Im Hinblick auf Erschitterungen sind keine Gefahrdungen der Allgemeinheit zu erwarten.

2.6.5 Gefahrenschutz
z. B. Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Explosionsgefahr

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang:
BImSchG, Landererlasse, z. B. HochwasserschutzVVO; Abstandserlass; Gefahrgliter,
Explosionsgefahr: GefahrschutzVO
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Bestand:

Im Plangebiet selbst kommen keine Flie3- oder Stillgewasser vor. Weiterhin sind keine
gewerblichen oder industriellen Betriebe angesiedelt. Daher ist nicht von Magnetbelas-
tungen oder Explosionsgefahren auszugehen.

Bei dem néchstgelegenen Gewasser handelt es sich um die Wurm, welche in einer Ent-
fernung von ca. 140 m Ostlich des Bebauungsplangebietes entlang flief3t.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Eingriffe in Gewasser werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht er-
maoglicht. Eine Gefahrdung des Bebauungsplangebietes durch Hochwasser besteht auf-
grund der Hohenlage nicht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten keine weitergehenden
Aussagen zum Gefahrenschutz.

Bewertung

Von einer Bedrohung des Plangebiets durch besondere Gefahren ist nicht auszugehen,

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiter (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 d)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz
Bestand:

Nach ersten telefonischen Aussagen des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege ist
im Bereich des Bebauungsplangebietes mit arch&ologischen Funden zu rechnen. Die
abschlieRende archéologische Bewertung kann erst im Laufe des weiteren Verfahrens
nach einer hausinternen Recherche und eventueller Prospektion vor Ort erfolgen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Je nach Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Kulturgiter sind eventuell weiterge-
hende Malinahmen zu ergreifen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten bisher keine weitergehen-
den Aussagen zum Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Eventuell sind im wei-
teren Verfahren entsprechende Hinweise aufzunehmen.

Bewertung:

Beim Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma verpflichtet, auftretende
archaologische Bodenfunde gemall dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkma-
ler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denk-
malbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AulRenstelle Nideggen,
ZehnthofstralRe 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unver-
zlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeit
ist abzuwarten. Auf die 88 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.
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2.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kultur- und Sachguter) (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 i)

Aufgrund komplexer Wirkungszusammenhange im Naturhaushalt verursachen Beein-
trachtigungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgi-
tern. Durch Bebauung und Versiegelung der Boden geht anteilig Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere verloren. Durch die Verdichtung der Wohnbebauung kommt es zu einer leichten
Erhoéhung der Emissionen fur die angrenzende Wohnnutzung. Durch die zusétzliche Ver-
siegelung des Bodens entstehen geringfligige Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kili-
ma.

Bewertung:

Besondere Wechselwirkungen sind bei Realisierung der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

2.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Die Entwicklung des Bebauungsplangebietes dient der Abrundung des Ortsteiles Marien-
berg in Ubach-Palenberg. Es werden vorhandene ErschlieBungen genutzt und weiter
entwickelt. Ausgehend von den Zielen des Landesentwicklungsplanes im Hinblick auf
einen sparsamen Verbrauch von Grund und Boden ist die Stadt Ubach-Palenberg be-
strebt, bereits vorhandene Infrastruktur in ihnrem Umfang als Voraussetzung fur die weitere
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu nutzen. Alternative und umweltschonendere
Standorte zur Entwicklung von Wohnbebauung im Stadtgebiet sind nicht bekannt.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken, fehlen-
de Kenntnisse)

i. W. verwendete Fachgutachten / Fachbeitrdage, Stellungnahmen

Bis zur Vorlage der abschlieRenden archdologischen Stellungnahme bestehen Licken bei
der Auswirkung und Bewertung der Eingriffe fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sach-
guter.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

MonitoringmalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Ubach-Palenberg beabsichtigt im Stadtteil Marienberg den Bebauungsplan Nr.
109 "Waubacher Weg" aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
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Wohnbauflachen als Abrundung des Ortsteiles Marienberg unter Einbeziehung der vor-
handenen Infrastruktur und Bebauung. Das Baugebiet erstreckt sich nérdlich und stdlich
des Waubacher Weges und hat eine Gré3e von ca. 2,1 ha.

Trotz der Vorbelastung werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermdglicht. Es handelt sich hierbei vor al-
lem um die Bodenversiegelung und die Beanspruchung von Vegetationsflachen sowie die
Veranderung des Landschaftsbildes.

Zum Uberwiegenden Teil werden landwirtschaftliche Flachen aber auch Géarten, Gehdlze
und Rasenflachen auf einer Gesamtflache von 21.270 m2 beansprucht. Durch die Aus-
weisungen im Bebauungsplan kénnen 6.442 m2 zusatzlich versiegelt werden. Die im
Plangebiet vorgesehenen Malinahmen erreichen eine 6kologische Wertigkeit von 51.178
OE. Da diese den Bestandswert von 50.016 6E Ubersteigt, kann der Eingriff auch quantita-
tiv als kompensiert angesehen werden.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Umsetzung der Obstwiese und der
Geholzflachen aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich. Diese Mal3hahmen und
die relativ geringen Anteile an versiegelten Flachen fiihren dazu, dass die Eingriffe inner-
halb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden kénnen.

Ubach-Palenberg, im Februar 2010 Jungnitsch

Blrgermeister
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