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1.1

Einleitung

Die Stadt Ubach-Palenberg beabsichtigt im Stadueitienberg den Bebauungsplan
Nr. 109 "Waubacher Weg" aufzustellen. Ziel des Bebgsplanes ist die Schaffung
von Wohnbauflachen als Abrundung des Ortsteilleséviberg unter Einbeziehung der
vorhandenen Infrastruktur und Bebauung. Das Baaegestreckt sich nordlich und
sudlich des Waubacher Weges und hat eine GrofReard1 ha.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist tUber die Belange Matur und Landschatft in der
Abwagung zu entscheiden. Grundlage fur diese Eeidehg liefert der hier vorliegen-
de landschaftspflegerische Fachbeitrag. Mit selfrstellung wurde das Biro LAND-
SCHAFT! Aachen beauftragt.

Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch @au das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in ihren letztgiltigen Fassungen.

Nach dem BauGB 8§ 1 Abs. 5 sollen die Bauleitpléine @achhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheitsgmechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eemschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu zehitind zu entwickeln. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere gerh. Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lgsh Maturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, sé&fad uft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Laattsehd die biolo-
gische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck derd&kelion gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgeebn Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist in der Abwagung nathA8s. 6 BauGB u.a. auch zu
berucksichtigen:

"Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung$-Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buadhsta bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatursaipesgetz) ..."

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Besmhturschutzgesetzes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflacitesn Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Gvasserspiegels, die die



1.2

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhauskaltder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen konnen (8 18 Abs. 1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichtenvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mafllnahmen des Naturschutzes und der Lantisofede vorrangig auszuglei-

chen (Ausgleichsmal3inahmen) oder in sonstiger Waeiskompensieren (Ersatzmal3-
nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigungynuend sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestedit . snd das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gesststitdn sonstiger Weise kompensiert
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald diertbgghtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt sind dds Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist (8 19 Abs. 2 BNatSchG).

Arbeitsmethode

Dem Planentwurf geht eine Bestandserfassung desffeeen Landschaftsraumes vor-
aus, bei der die von der Planung betroffenen nelténn Grundlagen, Flachen-
nutzungen, Schutzgebiete sowie Planungen Dritfasgrwerden (s. Pkt. 3).

Zur Erlauterung der vorgesehenen MalRnahmen, didaadschaftspflegerischer Sicht
von Bedeutung sind, werden Flachen gleicher Funktio Funktionsbereichen zusam-
mengefasst und beschrieben (Pkt. 4). Ihre LageQm@e wurde in enger Abstimmung
mit der stadtebaulichen Planung festgelegt.

Die vorhandene Situation wird mit den zu erwartendeiswirkungen der Bebauung
auf Natur und Landschaft verglichen sowie die Sebvwker Beeintrachtigungen ermit-
telt (Pkt. 5).



2.1

2.2

Darstellung des Vorhabens

Lage und derzeitige Nutzung des Bebauungsplarigetes

Das Baugebiet befindet sich siddstlich des Stéslttéarienberg und hat eine Grol3e
von ca. 2,1 ha. Es erstreckt sich nordlich undigtidies Waubacher Weges.

Die Flursticke im ndrdlichen Geltungsbereich desaBeingsplanes werden zur Zeit als
Garten und Wiesen genutzt. Im Nord-Westen befindieh bereits zwei bebaute

Grundstucke. Als westliche Begrenzung des Gebietagiert die L 364 (Grenzweg)

mit stralRenbegeleitenden Gehoblzen. Der sudlichei@erst derzeit gepragt durch eine
landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache. Im @stwird das Bebauungsplangebiet
von einem Waldrand, welcher auf einer ehemaligeskisungsflache stockt, begrenzt.
Der StralRenverlauf wird im Stiden durch eine Buckeké mit Einzelbdumen gesaumt.

Vorgesehene MalRnahmen im Bebauungsplangebiet

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Fladbarerkehrsflachen, allgemeines
Wohngebiet, private bzw. 6ffentliche GrunflachemaliVund Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftgewiesen.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von Ostesr die L 364 (Grenzweg), welche
die Orte Landgraaf in den Niederlanden mit Ubaclerterg in Deutschland verbindet.
Zur verkehrlichen ErschlieBung wird der Waubacheeg\Wausgebaut. Er wird als
Mischverkehrsflache ausgewiesen und endet in eivemdehammer im Westen.

Die 16 Grundstucke mit jeweils 600 - 1.000 m? Gfizmthe werden als Allgemeines

Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt wiltkrs mit freistehenden Einzel-

hausern bebaut werden. Die Grundstiicke mit deravoidénen Bebauung erhalten auf
Basis der derzeitigen Versiegelung eine GRZ vor(hr416) bzw. 0,5 (Nr. 18).

Die im Sudwesten des Planungsgebietes liegendefléiddild wird erweitert und bis
zum Grenzweg gefihrt. Somit entsteht eine Ortsiagd@nung, die den Ortsteil Ma-
rienberg einfasst. Zwischen der geplanten Waldé#aatd der Wohnbebauung wird eine
Streuobstwiese angelegt, in der ein wassergebuniiéeg vorgesehen ist. Vorhandene
private Gartenflachen, die vorhandene Vegetatidiamo der L 364 und der westliche
Waldrand bleiben erhalten. Die Waldflache und die®bstwiese sind Teil des Aus-
gleiches fur die Eingriffe in Natur und Landschatft.



3 Planungsgrundlagen

3.1 Naturhaushalt

Nachfolgend wird der Naturhaushalt des Untersucbgelgietes in seinen Teilaspekten
beschrieben.

3.1.1 Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich gesehen zahlt das zu betrachtendeGaly Haupteinheit Selfkant, hier
wiederum zur Untereinheit Wurmniederung. Diesdtst&h als eine auf 1 km verbrei-
terten feuchten Wiesenaue des zwischen den stBderassenrandern rund 20 m tief
eingeschnittenen Wurmtales dar.

3.1.2 Relief

Das Gelande im Umfeld des Bebauungsplangebietesh&zu eben. In Richtung Osten
fallt das Gelande zur Wurm leicht ab. Der Waubadhleg steigt vom Grenzweg aus
nach Westen hin um ca. 7,0 m auf ca. 93 m t.NN an.

3.1.3 Klima

Die Region ist gepragt durch ein gemalRigtes, atms Klima mit milden Wintern
und maiig warmen Sommern.

Folgende Wetterdaten liegen fir die Untersuchurngsegvor:

mittlere Lufttemperatur/a 9,5-10°C
mittlere Niederschlage/a 700 - 800 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a < 80
mittlere Zahl der Eistage/a < 20
mittlere Zahl der Schneetage/a < 20
vorherrschende Windrichtung Sud-Waest West

3.1.4 Geologie und Boden

Im Gebiet dominiert die Bodenart typisches KollumitEs handelt sich hierbei um san-
dig-lehmige Schluffoéden bzw. schwach sandige Léldeh, welche meist schwach
humos und vereinzelt karbonathaltig sind. Diesedddllegen zumeist auf Kiesen und
zum Teil Sanden aus Terrassenablagerungen desoPdgis Bei den Boden handelt es
sich um schutzwirdige Bdden im Hinblick auf die Bleggs- und Pufferfunktion bzw.

die natirliche Bodenfruchtbarkeit. Stdlich des Wanhier Weges, im Anschluss zu den
westlich gelegenen Waldflachen, kommt kleinflactlig Bodenart typische Braunerde
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zum Teil Pseudogley-Braunerde vor. Der Boden bestes schwach lehmigem Sand,
welcher teilweise auch schwach kiesig sein kanes&i Boden ist schutzwurdig im
Hinblick auf sein Biotopentwicklungspotential. IncRtung Siden schlief3t sich entlang
des Waldes ein schmaler Streifen der Bodenartdypi®arabraunerde, vereinzelt typi-
sche Braunerde bzw. typisches Kolluvium an. Es @lmgich um sandig-lehmigen
Schiuff, welcher stellenweise schwach kiesig bzigllenweise aus Feinsand besteht.
Dieser Boden besitzt keine Schutzwurdigkeit.

Entsprechend den Aussagen des Bodengutachtens) i@ebauungsplangebiet mit
Staunasse und Hangwasser zu rechnen. Die vorkonemeBdiden eignen sich nicht
zur oOrtlichen Versickerung von Niederschlagswasser.

3.1.5 Gewasser

Im Plangebiet selbst kommen keine Fliel3- oderggtiisser vor.

Bei dem nachstgelegenen Gewasser handelt es siciewvurm, welche in einer Ent-
fernung von ca. 140 m 6stlich des Bebauungsplaatebentlang flie3t. Eine Geféhr-
dung des Bebauungsplangebietes durch Hochwassehbesifgrund der H6henlage
nicht.

3.1.6 Potentielle nattrliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation gibt Auskuifber die vorherrschenden stand-
ortlichen Verhaltnisse, die von den Boden-, Wassed Klimaverhaltnissen beeinflusst
worden sind.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes, welches dibetba urspringlichen Flussaue
der Wurm liegt, wird als potentiell natirliche Véggon der Flattergras-
Traubeneichen-Buchenwald beschrieben. Bodenstar@eelze sind: Buche, Eber-
esche, Traubeneiche, Hainbuche, Sandbirke, ZitppelaSalweide, Faulbaum, Hasel,
Weil3dorn, Hundsrose und Stechpalme.

3.1.7 Reale Vegetation

Bei den Flachen nérdlich des Waubacher Weges hagslsich um eine Intensivweide
bzw. um eine frisch eingesate Rasenflache. Diahianschlieenden Flachen werden
als Garten genutzt. Bei den Garten handelt eszsiochTeil um Nutzgarten mit einem
hohen Anteil an lebensraumtypischen Baumarten.déuai 6stlich des bebauten Grund-
stuckes gelegenen Garten wachsen mehrere Baumeinendominante und pragende
Blutbuche. Entlang des Waubacher Weges wurde augigichen Seite im Jahr 1988
eine Buchenhecke mit Ebereschen- bzw. Hainbuchéstérmmen im Wechsel ge-
pflanzt. Es handelt sich hierbei um eine Entwicgkiund PflegemalRnahme aus dem
Landschaftsplan 1/2 "Teverener Heide" des Kreiseinsberg. Entlang der L 364
wachsen Gehdlzstreifen und Einzelbdume aus heiemsaiten. Der westliche Teil des



Bebauungsplangebietes wird von einem Waldrand begr®ie sidlich anschlieRende
Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt.

3.1.8 Tierwelt

Im Oktober 2009 wurde vom Biro LANDSCHAFT! eineanschutzrechtliche Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan Nr. 109 erstellt. 8kt zu dem Ergebnis, dass im
Plangebiet und dessen ndherem Umfeld keine Fundbrémg bzw. besonders ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten bekannt sind.nDeim kann das Vorkommen von
streng und besonders geschiitzten Tierarten (hreallean Vogelarten) im Plangebiet
nicht generell ausgeschlossen werden.

3.1.9 Wasserhaushalt

3.2

3.3

Nach Aussage des Abschlussbetriebsplanes des @ndtagebaues Marienberg der
Rheinischen Baustoffwerke GmbH, Bergheim aus dem 209 liegt der derzeitige

Grundwasserspiegel bei ca. 70 m G.NN und dememtspne ca. 20 m unter OK Ge-
lande. Das Bodengutachten gibt einen Grundwassgedpbei etwa 78 m NN an und
einen Flurabstand von 8 bis 13 m. Aufgrund derndbeth Bodenverhdltnisse ist nach
starken Niederschlagen mit dem Auftreten von Hamsgern welches in Achse des
Waubacher Weges ablauft, zu rechnen.

Okologische Funktionen

Das Plangebiet weist bereits heute, aufgrund semge am Ortsrand, der vorhandenen
Wohnnutzung im Plangebiet sowie der ErschlieBumdsion des Waubacher Weges,

ein mittleres Storungspotential auf. Die vorhande@elinstrukturen bieten kein be-

sonderes Lebensraumpotential fir die Tierwelt. Destlich gelegenen und als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil ausgewieseneenéttigen Flachen einer ehemali-

gen Auskiesung werden durch die Planung nicht Ipeaokt.

Landschaftshild

In westlicher Richtung befinden sich die Waldflactener ehemaligen Auskiesung. Im
Norden schliel3en sich die Garten der Bebauungrgntlar Marienstral3e an. Im Osten
begrenzt das Stral3enbegleitgrin entlang der L 864Raum. Auffallig sind zwei éltere

Eichen, die sich auf der Westbdschung der Strafiedba. In Richtung Suden 6ffnet

sich die Landschaft und Blickbeziehungen tber dieiflache in Richtung Wurmtal

sind moglich. Innerhalb des Gebietes wird das Leimafssbild von den Hecken- und
Baumstrukturen entlang des Waubacher Weges undnddan Garten befindlichen

Baumen bestimmt.



3.4  Schutzgebiete

3.5

Das Bebauungsplangebiet liegt im GeltungsbereishLdadschaftsplanes 1/2 2 "Teve-

rener Heide" des Kreises Heinsberg. Im Untersucthamgich sind folgende Schutzge-

biete ausgewiesen:

» Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 "Wurmtal und Seiterita

= Geschutzter Landschaftsbestandteil 2.4-43, aufgmi@sAbgrabung sudlich Marien-
berg, Unterschutzstellung mit dem Ziel zur Erhajtules Kleinreliefs und der Laub-
holzbestockung

Planungen Dritter

Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1/2 "enesr Heide" des Kreises Heins-

berg sind als Entwicklungs-, Pflege- und Erschirgamalinahmen festgesetzt:

= 5.1-75: Anlage oder Anpflanzung von einer BaumreiiieBaumen der Gehdlzliste
V, VI und/oder Schnitthecken und Kopf- oder Obsthéauteils nordlich, teils sid-
lich des Waubacher Weges (im Jahr 1988 innerhalBabauungsplangebietes um-
gesetzt)

= 5.5-15: Entmullen und Sperrung der Zufahrten, veirke Absperrung der Steilwan-
de, Offenhaltung von Teilflachen, Freistellung démpel von Sitden und Westen,
lokale Vertiefung und Erweiterung bestehender unthge weiterer Kleingewasser
innerhalb der aufgelassenen Abgrabung sudlich Mioeiey

Der Gebietsentwicklungsplan fur die Region Aachaimstfir die Flachen ndrdlich des
Waubacher Weges einen allgemeinen SiedlungsbeaaghDie sudlich gelegenen Fla-
chen dienen dem Schutz der Landschaft und derdaafisorientierten Erholung.



4.1

4.2

Inhalte des Bebauungsplanes

Zur Beschreibung der Inhalte des BebauungsplanedewdBereiche gleicher Funktion
zusammengefasst dargestellt und Mal3nahmen besamrigie zu einer grof3tmaglichen
Okologischen Funktionsfahigkeit - ohne Einschramkder geplanten Nutzung - fiihren
sollen. Die im Text angegebenen Prozentzahlen lezisich auf die Gesamtflache der
Funktionseinheit. Sie sind im Zusammenhang mit &an der Funktionsbereiche (An-
lage 3) zu betrachten.

Verkehrsflachen

Lage und GroiRe

Der vorhandene Waubacher Weg wird zur zentralenhie8ung des Bebauungsplan-
gebietes als Mischverkehrsflache ausgebaut. Amlicre=st Ende des Weges wird ein
Wendehammer errichtet. Von hier aus wird ein wagdmimdener Weg in Richtung
L 364 in einer maximalen Breite von 3,50 m herdiste

Festsetzung gem. BauGB
Verkehrsflachen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachenaufteilung: max. 100 % versiegelte FIg¥aubacher Weg)
max. 100 % teilversiegelte Flache (ful3laufige Merbi
dung zwischen Wendehammer und L 364

Planungsziele

= Ausbau des vorhandenen Waubacher Weges zur zeBtsdblieiung des Bebau-
ungsplangebietes

= Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der L 3@d dem nordwestlichen Be-
bauungsplangebiet

Allgemeines Wohngebiet

Lage und GrolRe

Das allgemeine Wohngebiet befindet sich nordlic sidlich des Waubacher Weges.
Die Gesamtflache betragt ca. 11.540 gm. Aufgrundiestgesetzten Grundflachenzahl
von 0,35 ergibt sich fur die geplante Bebauung de®ad9 der Baunutzungsverord-
nung eine maximale Versiegelung von 52,5 %. Somd 47,5 % des allgemeinen
Wohngebietes als Grunflachen anzulegen. Die vodradebauung im Nordwesten
geniest Bestandsschutz, daher ist hierfir eine @#0,4 (Nr. 16) bzw. 0,5 (Nr. 18)

und somit eine max. versiegelbare Flache von 60. B % festgesetzt.

Festsetzung gem. BauGB
allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachenaufteilung: geplante Bebauung:
max. 52,5 % versiegelte Flache
min. 47,5 % Grinflache
vorhandene Bebauung Haus Nr. 16
max. 60 %  versiegelte Flache



4.3

4.4

min. 40 %  Grinflache
vorhandene Bebauung Haus Nr. 18
max. 75 %  versiegelte Flache
min. 25 %  Grinflache

Planungsziel
= Schaffung von Flachen fur die Wohnbebauung
= Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung

Private Grunflache

Lage und GroiRe
Es handelt sich um 441 m? vorhandener Garten irddsbichen Teil des Bebauungs-
plangebietes (Flurstiick 29).

Festsetzung gem. BauGB
private Grunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachenaufteilung: 100 % Garten

Planungsziele
= Erhalt eines Gartens mit heimischen Gehdlzen

Offentliche Griinflache

Lage und GroRRe
Sudlich des allgemeinen Wohngebietes befindet sich 3.978 m? grol3e offentliche
Grunflache.

Festsetzung gem. BauGB

Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BayGB

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumed Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b),

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickhmg Natur und Landschaft gem. 8
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachenaufteilung: 100 % Obstwiese

Planungsziele

= Sicherung und Anlage von grof3flachigen Struktuche,geeignet sind, die Auswir-
kungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft mpkasieren

= Sicherung von Rickzugs-, Nist- und Lebensraumendigiortliche Tierwelt im Sin-
ne der artenschutzrechtlichen Stellungnahme

= Sicherung des zu erhaltenden Bestandes entlang 3@ und am Waldrand (6stli-
cher Rand des geschitzten Landschaftsbestandteiles)

= Herstellung einer Biotopverbundstruktur zwischemdgeschutzten Landschaftsbe-
standteil, und den Flachen entlang der Wurm

= Herstellung einer Ortsrandeingriinung und Struktung des Bebauungsplangebie-
tes



4.5

= Sicherung eines Erholungsbereiches mit einer &ub# flr Kleinkinder

Mal3nahmen

= pro angefangene 200 m? Grunflache ist ein Obstbautsprechend der Pflanzenlis-
te (Kap. 8), zu pflanzen, zu pflegen und dauerhatrhalten

= Sicherung eines Erholungsbereiches fur Kleinkindef maximal 200 m? Flache,
wovon maximal 100 m? teilversiegelt werden kdnnen

= Entwicklung der Freiflachen zu Wildkrautfluren

= zum Schutz der Flache ist ein Weidezaun als Abgienzum geplanten Baufeld zu
errichten

Waldflache

Lage und GroiRe

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebiete;ese918 m? grol3e Flache als Wald-
flache ausgewiesen.

Die vorhandenen Vegetationsbestdnde entlang de&§4LuBd der Waldrand am o6stli-
chen Rand Bebauungsplangebietes sollen erhaltergeschitzt werden. Die sudlich
des wassergebundenen Weges befindliche Flacheawsdsriinden des Artenschutzes
als Waldrand mit 50 % Geholzflache und 50 % artehee Mahwiese entwickelt.

Festsetzung gem. BauGB

Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB,

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumed Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickhmg Natur und Landschaft gem. 8
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachenaufteilung: 50 % lebensraumtypische Gehdlze
50 % artenreiche Mahwiese

Planungsziele

= Sicherung und Anlage von grof3flachigen Struktuche,geeignet sind, die Auswir-
kungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft mpkasieren

= Sicherung des zu erhaltenden Bestandes entlang 3@ und am Waldrand (6stli-
cher Rand des geschitzten Landschaftsbestandteiles)

= Schaffung von Rickzugs-, Nist- und Lebensraumenligiortliche Tierwelt im Sin-
ne der artenschutzrechtlichen Stellungnahme

= Herstellung einer Biotopverbundstruktur zwischemdgeschutzten Landschaftsbe-
standteil und den Flachen entlang der Wurm

= Herstellung einer Ortsrandeingrinung und Struktung des Bebauungsplangebie-
tes

MalRnahmen

= innerhalb der festgesetzten Flache sind auf 50 P4-ldehe lebensraumtypische Ge-
holzflachen entsprechend der Pflanzenliste (Kapr8l) auf 50 % der Flache arten-
reiche Mahwiesen einzusaen, zu pflegen und dauenhairhalten.

= Entwicklung der Freiflachen zu Wildkrautfluren

= zum Schutz der Flache ist ein Weidezaun als Abgirenzur benachbarten Acker-
flache zu errichten

10



Ermittlung und Bewertung der Eingriffe

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaRa§ Baugesetzbuch (BauGB) die
umweltschitzenden Belange in der Abwagung nach Bb%, 6 zu bertcksichtigen.
Dazu gehdren auch Entscheidungen Uber die Verngidad den Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eifgregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) sowie Darstellungen und Festsgérunach 88 5 und 9 des Bauge-
setzbuchs, die dazu dienen, die zu erwartendemtB&ehtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder des Landschaftskaldeslen Grundstiicksflachen, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonsti@etiungsbereich des Bauleitplanes,
auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Natuhadtes und des Landschaftsbildes

durch die Realisierung des Bebauungsplanes kdnrteagsswirken durch :

= zusatzliche Versiegelung lebenden Bodens

= Beanspruchung vorhandener Vegetationselementesbh&nksraum

= zuséatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbiti@sh Bauten und versiegelte
Flachen

Diese Beeintrachtigungen gilt es festzustellen mmdbewerten. Hieraus werden die
landschaftspflegerischen Begleit- und Kompensati@afshiahmen abgeleitet.

Im Folgenden werden die Beeintrachtigungen, dieRaalisierung des Bebauungspla-

nes entstehen konnen, dargelegt. Die Bewertungdanat die Schwere der Beein-

trachtigungen in Natur und Landschaft ergeben aichdem Vergleich der nattrlichen

Gegebenheiten, einschliel3lich deren Vorbelastungingden potentiellen Auswirkun-

gen:

= Abtrag von Boden (schutzwiirdige Boden)

= Storungen der Bodenfunktionen aufgrund der Bautmesinschl. Baustellenein-
richtung: Verdichtung durch schwere Geréate und Zalge, Lagerung von Materia-
lien u.a.

= Storungen des Wasserhaushaltes aufgrund von Waksagsmalinahmen, Versie-
gelung bzw. Drainagewirkung von Sandbettungen imeik der Leitungsgraben

= Vegetationsverluste bzw. Beeintrachtigung vorhaadeBaume und Straucher
durch direkte Schadigungen im Kronen-, Stamm- unal2&lbereich

= Durchfihrung von Baumafihahmen innerhalb ausgeveesBohutzgebiete, somit
Beeintrachtigung der Schutzziele des Gebietes

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, z.B. dderh Verlust von Geholzbestand,
Reliefanderung und Neubau von Geb&uden

= Stoérungen von Natur und Landschaft durch Larm- 8obadstoffemissionen wéh-
rend der Bauphase

Gemald § 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG sind vermeidBasintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbasnBachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspftagangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren.
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

Vorbelastungen des Planungsraumes

Der Landschaftsraum ist durch die vorhandene Ngtheneits wie folgt vorbelastet:
= vorhandene Bebauung und Stral3en

= 10-kV-Erdkabeltrasse

= ehemalige Trasse einer Pipeline stdlich des Waebatkges

= intensiv bewirtschafteter Acker

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Durch die Ausweisung des Baugebietes im Bereicéremrhandenen Bebauung und
beidseitig eines vorhandenen Weges, der bereitshi&gfSungsfunktionen erfullt, kon-

nen zusatzliche Bauflachen geschaffen werden, alase eine entsprechende Infra-
struktur komplett neu geschaffen werden muss. Dikzhg bzw. den Ausbau der
vorhandenen Infrastruktur tragt zur Vermeidung Whdderung zusatzlicher Beein-

trachtigungen bei.

Die Festsetzung der GRZ von 0,35 fur das allgeméfodingebiet unterschreitet die
mogliche GRZ von 0,4. Dadurch wird die maximalecki&nversiegelung begrenzt.

Auswirkung und Bewertung der Eingriffe
Bodenversiegelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kinaemal 6.442 gm zusatzlich
teil- bzw. vollversiegelt werden. Die geplante Belnag verlauft entlang des vorhande-
nen Waubacher Weges, welcher im Rahmen der Erfdahigedes Gebietes ausgebaut
wird. Die Tiefe der Vorgarten wird im Norden aufiBund im Stiden auf 5 m begrenzt.
Hierdurch werden notwendige Erschlie3ungen firGliandsticke auf ein Minimum
begrenzt.

Der Boden verliert durch seine Versiegelung diekEionsfahigkeit im Naturhaushalt,

er wird aus dem Bodengefiige genommen. Der natérMasserkreislauf ist am Ort
der Versiegelung unterbrochen, ebenso verlierBielen seine Funktion als Pflanzen-
standort.

Obwohl die Bodenfunktionen innerhalb des Planungses bereits beeintrachtigt sind,
ist die Versiegelung als Eingriff zu werten. DerrMst unversiegelter Bodenoberflache
ist hier insbesondere als Wegfall potentieller ifenstandorte zu sehen.

5.3.2 Vegetationsverlust

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kosmmu ¥egetationsverlusten in-
nerhalb der vorhandenen Géarten und entlang des &Wheb Weges. Es werden 22
Baume gefallt, wobei insbesondere der Verlust gmnégenden Blutbuche als erheblich
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anzusehen ist. Weiterhin werden die lebensraunaypis Hecken entlang des Wauba-
cher Weges und die Gehdlzstrukturen innerhalb @dete@grundstiicke im Nordwesten
beansprucht. Durch den Erhalt der Gehdlzstruktergfang des Grenzweges und die
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzeasrdeeling einer Obstwiese und
der Geholzflachen wird eine Kompensation fur didadlande Vegetation erzielt.

Der (qualitative) Umfang des Vegetationsflachemads aus Sicht von Natur und
Landschaft wird anhand der "Numerischen Bewertuoiy Biotoptypen fir die Bau-

leitplanung in NRW" der Landesanstalt fur Natur, Wit und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen ermittelt (s. Punkt 7 - Okowmiie Bilanz). Hieraus geht hervor,
dass durch die Inanspruchnahme der 0.g. Vegeta@idii6 0kologische Einheiten ver-
loren gehen.

5.3.3 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes windbdeandene Ortsrand neu ges-
taltet. Die vorhandene Einzelbebauung wird in eisgdtebaulichen Kontext gestellt.
Durch die Anlage einer Obstwiese und von Geholaéacwird ein begriinter Ortsrand
geschaffen, welcher in Verbindung mit dem gesckiitttandschaftsbestandteil und den
vorhandenen Grinflachen 6stlich des Grenzweges. €2eh Verlust von Vegetations-
elementen in den vorhandenen Géarten und entlany\Vadedacher Weges wird durch
die Entwicklung neuer Grunflachen ausgeglichen.

5.3.4 Beeintrachtigung ausgewiesener Schutzgebiete

Der geschitzte Landschaftsbestandteil wird durehFaistsetzungen des Bebauungs-
planes nicht beeintrachtigt. Ein ausreichenderdPurff einer Breite von 35 m von der
Bebauung zur Waldkante wird eingehalten. Das Ldraftgschutzgebiet wird sudlich
des Waubacher Weges von der Bebauung beansprugich Bie Realisierung der stid-
lich anschlieRenden Obstwiese mit den Gehdlzflaghenden neue Biotopvernetzungs-
strukturen geschaffen, welche mittelfristig die Mete der umgesetzten Entwicklungs-
und PflegemalRnahmen aus den Festsetzungen deshaitsisianes und die sonstigen
Vegetationsverluste ausgleichen kdnnen.

5.3.5 Beeintrachtigung der Tierwelt

Unter Berucksichtigung der Mal3nahmen aus der ateitwrechtlichen Stellungnahme

zum Bebauungsplan sind keine Beeintrachtigunge @gewelt zu erwarten. Folgende

Malinahmen werden vorgeschlagen:

= Geholzrodungen und -rickschnitte sind in der Zei ®ktober bis Februar durch-
zufiihren

= &lterer Baumbestand ist Mitte September zu rodem £inen ist davon auszuge-
hen, dass die Aufzucht von Jungvdgeln dann abgessgn ist, zum anderen ist zu
diesem Zeitpunkt gewahrleistet, dass bei einer isftggh Nutzung von Hdohlen als
Tagesquartier/Wochenstube (Flederméuse), nach dechidhrung geeigneter
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5.4

Mal3nahmen (Abklopfen des Stammes) unmittelbar eorRbdung, ein Umzug der
Tiere in benachbarte, geeignete Quartiere erfolgt

= die im Plangebiet festgesetzte Anlage der Obstwiesel Gehdlzflachen ist unmit-
telbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes uraeasetm frihzeitig das Lebens-
raumangebot zu erweitern

= vor Abriss der vorhandenen Schuppen sind dieselasifVorkommen von Fleder-
mausen zu untersuchen

Zusammenfassende Betrachtung der Eingriffssitden

Trotz der Vorbelastung werden durch die Festsetmilgs Bebauungsplanes Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild enctiigEs handelt sich hierbei vor al-

lem um die Bodenversiegelung und die BeanspruchongVegetationsflachen sowie

die Veranderung des Landschaftsbildes.

Zum uberwiegenden Teil werden landwirtschatftlicticken aber auch Garten, Gehdl-
ze und Rasenflaichen auf einer Gesamtflaiche vori7@In2 beansprucht. Durch die

Ausweisungen im Bebauungsplan kdnnen 6.442usétzlich versiegelt werden. In 6-
kologischen Einheiten ausgedrickt, ergibt sich dem Vegetationsverlust ein Wert
von 50.016 6E, der zu kompensieren ist.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Umsgtder Obstwiese und der Ge-
holzflachen aus Grinden des Artenschutzes erfacdeBiese Mal3nahmen und die re-
lativ geringen Anteile an versiegelten Flachen dilhdazu, dass die Eingriffe innerhalb
des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werdenrkénne
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Landschaftspflegerische MalRnahmen

Bodenversiegelung

Als Ausgleich fur die Versiegelung von Bodenobeiiié kann die Aufwertung beein-
trachtigter Bodenfunktionen innerhalb des Planugsies genannt werden. Im Plan-
gebiet werden 6.896 m? extensiv zu pflegenden Audgdflachen auf zur Zeit durch
landwirtschaftliche Nutzung einschl. Dingung undk&@wapfungsmitteleinsatz beein-
trachtigten Ackerflachen angelegt.

Vegetationsverlust

Der mal3gebliche Eingriff, der bei der Realisierudes Bebauungsplanes verursacht
wird, ist der Vegetationsverlust u.a. durch dieck&nversiegelung. Um eine dem Ver-
lust der 6kologischen Funktionen entsprechende Kmsgtion zu erreichen, ist als
Ausgleichsmalihahme die Aufwertung und Umwandlmg durch intensive Nut-
zung (hier Ackerbau) degradierten Standorten zere®bstwiese und Geholz- und
Wildkrautflachen vorgesehen. Insgesamt werden 6r89@ls Grun-/ Waldflachen an-
gelegt. Die im Plangebiet vorgesehenen MalRnahnrerclkeen eine 6kologische Wer-
tigkeit von 51.178 OE (s. Punkt 7). Da diese dest&slswert von 50.016 OE uber-
steigt, kann der Eingriff auch quantitativ als kamgiert angesehen werden.

Landschaftsbild

Die geplanten Grin- und Waldflachen am sidlichendRées Plangebietes tragen zu
einer Gliederung und Einbindung des PlangebietdasnLandschaftsbild bei. Unter Be-
ricksichtigung dieser Festsetzungen, konnen dienBaehtigungen des Landschafts-
bildes durch die geplante Bebauung als ausgeglahgesehen werden.
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Okologische Bilanz

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durche dMaRnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes entstehen kdnnen, sind unter Almgagller Belange durch Aus-
gleichsmalRnahmen zu kompensieren. Die zu erwanteBdeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Laafisbildes sind gemal? 8§ 19
BNatSchG auszugleichen, zu ersetzen oder zu minB&rQuantifizierung der Beein-
trachtigung erfolgt unter Anwendung der Methode "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW" des Lasdmtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Méarz 2008).

Fur entfallende Biotoptypen wird jeweils ein dkakidher Wert (Grundwert A) ermit-

telt. Er stellt einen Vergleichswert dar, der irolilgischen Einheiten ausgedrtckt wird.
Ein entfallender dkologischer Wert kann so bestiramd mit Biotoptypen auch in an-
derer Zusammenstellung an anderen Orten verglialeden. Um einen Ausgleich zu
erreichen, muss die Wertigkeit der Kompensationsmafien (Grundwert P) die Wer-
tigkeit der entfallenden Biotoptypen erreichen oidleersteigen.

Istzustand
‘ Flache | V- | Gru
|—B STH nlage 3) i 4 i nkte
I e e ]
versiegelte Flachen 1.550 1.1 0 0
baumbestandene, versiegelte Flache b2 1.4 0,5 26
teilversiegelte Flachen 86 1.3 ] 8
Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 827 2.4 4 S.SOQN
Acker, intensiv 11.440 3.1 2 22.879
Intensivweide 2.237 3.4 3 6.711
Zier-/Nutzgarten mit > 50% heimischegn 1.61B 4.4 3 838
Gehdlzen
Intensivrasen 2.010 4.5 2 4.02
Wald mit lebensraumtypischen 521 6.4 7 3.648
Baumartenanteilen 90-100%
Hecke mit lebensraumtypischen 72 7.1 3 216
Gehdlzanteilen < 50%
Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp- 272 7.2 5 1.360
pischen Gehdlzanteilen > 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypischen 177 7.3 5 884
Baumarten < 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypiscl 413 7.4 5 2.065
Baumarten > 50%
Gesamtsumme 21.270Q 50.01
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Uberplanter Zustand

1
ANUNG (s. Anla . b nkte
de | wer
Verkehrsflachen 2.393
versiegelte Flachen 1.761 1.1 D D
baumbestandene, versiegelte Flachen PO 1.9 0,5 10
teilversiegelte Flachen 612 1.3 | 6
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,35) 10.469
hiervon versiegelbar (52,5 %) 5.496 1.1 0 0
Garten (47,5 %) 4.973 4.3 2 9.9
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 455
hiervon versiegelbar (60 %) 273 1.1 D D
Garten (40 %) 182 4.4 3 54
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,5) 616
hiervon versiegelbar (75 %) 4672 1.1 D D
Garten (25 %) 154 4.4 3 46
private Grinflachen 441
Zier-, Nutzgarten mit > 50% 441 4.4 1.39B
heimischen Gehdlzen *
offentliche Grunflachen 3.978
teilversiegelte Flachen 100 1.3 | 1qgp
Spielflache fiir Kleinkinder
Wegraine, Sdume ohne Gehdlze * g8 2.4 4 3p1l
Wald mit lebensraumtypischen 119 6.4 7 784
Baumartenanteilen 90-100% *
Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp- 15¢ 7.2 5 759
pischen Gehdlzanteilen > 50% *
Einzelbaum mit lebensraumtypischgn 40 7.4 5 p1
Baumarten > 50% *
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Obstwiese bis 30 Jahre 3.484 3.8 6 20.9p3
Waldflachen 2.918
artenreiche Mahwiese 1.25 35 b 6.246
Wald mit lebensraumtypischen 290 6.4 7 2.0p9
Baumartenanteilen 90-100% *
Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp- 1.252 7.2 6.261
pischen Gehdlzanteilen > 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypischgn 123 7.4 5 a5
Baumarten > 50% *
Gesamtsumme 21.270 51.17

* Bei den markierten Flachen handelt es sich uncHéd, welche der Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungerdgeatisind.

Aus der Bilanz ergibt sich ein Uberschuss von 1.R68kten. Zusatzliche Kompensati-
onsmal3nahme sind daher nicht erforderlich.
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Liste der hauptsachlich zu verwendenden Pflanzenzn

Verwendbar fur Pflanzungen innerhalb des Planungsea

Obstb&ume (nur heimische Sorten, fur ndrdliche Flache)

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., STU 8 — 10 ¥diidformen

Apfel:
Klarapfel
Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer Winterrambur

Birne:

Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Pastorenbirne

Kirsche:

Buttners Roter Knorpel
Kassins Friihe
Morellenfeuer

Pflaumen:

Buhler Frihzwetschge
Hauszwetschge
Ontariopflaume

Strucher (fur sudliche Flache)

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Dinenrose

Sambucus nigra
Salix caprea
Spiraea x vanhoulttei

schwarzer Holunder
Salweide
Prachtspiere

Wiese (fur nérdliche und sudliche Flache)

fur Biotopentwicklungsflachen geeigneter Landsdraien mit Wildkrautern auf gut
nahrstoffversorgten Béden
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Anhang 1: Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen

Istzustand Flurstiicken 26 und 233

ache i V- | Gru
BESTAN nla b e lwens nkte
Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 34 2.4 4 135
Intensivweide 2.236 3.4 3 6.708
Gesamtsumme 2.270 6.84

Uberplanter Zustand Flurstiicken 26 und 233

LANUNG (s. Anlage 2 Grundl okt
m er
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0, 2.27C
hiervon versiegelbar (52,5 %) 1.199 1.1 0
Garten (47,5 %) 1.078 4.3 y. 2.15
Gesamtsumme 2.270 2.15
Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 4.686nRten.
Istzustand Flursttick 343
||=._ | Flachei V- | Gru
BESTAND (s. Anlage 3) " d laeas nkte
Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 29 2.4 4 117
Intensivrasen 2.008 4.5 2 4.016
Hecke mit lebensraumtypischen 64 7.1 3 192
Gehdlzanteilen < 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypischen 28 7.4 5 140
Baumarten > 50%
Gesamtsumme 2.130 4.46
Uberplanter Zustand Flurstiick 343
ANUNG (s. Anlage 3) Chj I bl o nkte
de | wer

Garten (47,5 %)

4.3

allgemeines Wohngebiet (GRZ 0, 2.13(
hiervon versiegelbar (52,5 %) 1.118 11 0

1.01%

2

2.0

Gesamtsumme

2.130

2.02

Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 2.442nRten.

o



Istzustand Flurstiick 214

I
= ache i V- | Gru
nla | - de lwertn nkie
.y
Zier-, Nutzgarten mit > 50% heimischén 77PR 4.4 3 .SL
Gehoblzen
Hecke mit lebensraumtypischen 7.1 3 4
Gehdélzanteilen < 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypischen 17 7.3 5 8B4
Baumarten < 50%
Gesamtsumme 957 3.22

Uberplanter Zustand Flurstiick 214

ANUNG (s. Anlage

allgemeines Wohngebiet (GRZ 0, 957
hiervon versiegelbar (52,5 %) 50 1.1 o 0]
12
Garten (47,5 %) 455 4.3 P 910
Gesamtsumme 970 910
Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 2.314nRten.
Istzustand Flurstlick 173 (stadtisches Grundstlick)
T
- Flache i Gru
BESTAND (s. Anlage 3) " wer A nkte
versiegelte Flachen 29 11 0 0
baumbestandene, versiegelte Flache L1 1.4 0,5 5
Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 126 2.4 4 504
Acker, intensiv 4.755 3.1 2 9.510
Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp- 55 7.2 5 215
pischen Gehdlzanteilen > 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypischen 138 7.4 5 q63
Baumarten > 50%
Gesamtsumme 5.108 10.95

Uberplanter Zustand Flurstiick 173 (stadtisches Grudstiick)

PLANUNG (s. Anlage 3) | aire iy b M unkte
m wert P
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0, 5.10¢
hiervon versiegelbar (52,5 %) 2.68¢ 1.1 0 0
Garten (47,5 %) 2.42 4.3 “ 4.8%3
Gesamtsumme 5.108 4.85

Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 6.099nRten.
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Istzustand Verkehrsflache Waubacher Weg

1
ache | V- | Gru
e | 2 de |wertA nkte

versiegelte Flachen 845 11 0 0
baumbestandene, versiegelte Flache 41 1.2 0,5 21
teilversiegelte Flachen 86 1.3 ] 8
Acker, intensiv 598 3.1 2 1.195
Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 556 2.4 4 2.225
Zier-, Nutzgarten mit > 50% 31 4.4 3 93

heimischen Gehdlzen
Wald mit lebensraumtypischen 122 6.4 7 856

Baumartenanteilen 90-100%
Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp- 45 7.2 5 226

pischen Gehdlzanteilen > 50%
Einzelbaum mit lebensraumtypischen 68 7.4 5 339

Baumarten > 50%
Gesamtsumme 2.393 5.04

Uberplanter Zustand Verkehrsflache Waubacher Weg

b la i
ANUNG (s. Anlag Pacha)
Verkehrsflachen 2.393
versiegelte Flachen 1.761 1.1 D D
baumbestandene, versiegelte Flachen PO 1.3 0,5 10
teilversiegelte Flachen 612 1.3 L 61p
Gesamtsumme 2.393 62]

Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 4.421nRten.

Istzustand Grundstiick Waubacher Weg Nr. 16

STAN N lache in{ LAN rund ke
m2 de |wertA
versiegelte Flachen 270 11 0 0
Zier-/Nutzgarten mit > 50% heimischegn 18p 4.4 3 585
Gehdlzen
Gesamtsumme 455 554
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Uberplanter Zustand Grundstiick Waubacher Weg Nr. 16

S ) U
PLANUNG (s. Anlage W ; nkte
e | wer
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 455
hiervon versiegelbar (60 %) 273 1.1 D D
Garten (40 %) 182 4.4 3 54
Gesamtsumme 455 546
Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 9 Punkte
Istzustand Grundstiick Waubacher Weg Nr. 18
BF. £ nla nj Punkte
e 0 e wert A
versiegelte Flachen 434 11 0 0
Zier-/Nutzgarten mit > 50% heimischegn 18p 4.4 546
Geholzen
Gesamtsumme 616 544

Uberplanter Zustand Grundstiick Waubacher Weg Nr. 18

achein| LAN Gr
A 3 \
PLANUNG (s. Anlage 3) e e D unkte
e

allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,5) 616

hiervon versiegelbar (75 %) 462 11 D D

Garten (25 %) 154 4.4 3 46
Gesamtsumme 616 463

Aus der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 84 Puarkt
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