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Beratungsfolge: Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Marketing
Haupt- und Finanzausschuss

Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfiihrende Stelle: Stadtentwicklungsamt

Bebauungsplan Nr. 106 - St. Rochus -

hier: Abschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange und Anordnung der dffentlichen
Auslegung

Beschlussempfehlung:

1. Uber die von der Offentlichkeit vorgetragenen Anregungen wird entsprechend den Anla-
gen 1.1 bis 1.5 entschieden.

2. Uber die von den Behdrden und den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegange-
nen Anregungen wird entsprechend den Anlagen 2.1 bis 2.8 entschieden.

3. Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 — St. Rochus - wird beschlossen.
4. Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 106 — St.

Rochus - wird angeordnet. Parallel wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Begriindung:

Nach Durchfihrung einer Einwohnerversammlung am 08.07.2010 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes nochmals in wesentlichen Punkten tberarbeitet.

Insbesondere das generationentbergreifende Wohnprojekt wird nicht mehr realisiert. Das
Grundstick des Herrn May wurde durch die S-Bauland GmbH erworben. Eine o6ffentliche
Stral3e am nordlichen Ende des Plangebietes wird vier geplante Grundstiicke zur Bebauung
mit l-geschossigen Einfamilienhdusern erschliel3en. Entgegen dem urspringlichen Entwurf
ist eine grundsatzliche Durchgéngigkeit fur alle Verkehrsarten zum Ubrigen Baugebiet vorge-
sehen. Ein Parkplatz fir Besucher mit 4 Platzen wurde an der Rochusstral3e gegenuber der
Einmindung des Feldweges eingeplant.

Hinzu kamen weitere Anpassungen im Bereich der Festsetzungen, die auch auf die Stel-
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lungnahmen der Birger im Rahmen der Einwohnerversammlung zurtickzufihren waren. Eine
wie von den Birgern geforderte generelle I-Geschossigkeit wurde aber nicht in die Planung
umgesetzt.

Der Uberarbeitete Entwurf sollte dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur- und
Marketing am 08.09.2010 vorgestellt werden und ein Beschluss zur oOffentlichen Auslegung
gefasst werden. Der Ausschuss empfahl jedoch, eine erneute Einwohnerversammliung
durchzufihren, um den Uberarbeiteten Entwurf mit den Anwohnern zu diskutieren. Dies wur-
de durch einen Beschluss des Rates am 16.09.2010 bestatigt.

Daraufhin wurde am 23.09.2010 eine erneute Einwohnerversammlung durchgefihrt.

Der mit den Anwohnern diskutierte Entwurf stiel3 auf allgemeine Zustimmung und wird daher
nun erneut dem Ausschuss zum Beschluss vorgelegt.

Aufgrund der durch die Durchfiihrung einer erneuten Einwohnerversammlung veréanderten
Zeitplanung entstehen dem ErschlieBRungstrager erhebliche Probleme. Diese begrinden sich
vor allem auf das Zugriffsrecht auf die erforderlichen Grundstticke und die erforderlichen Ro-
dungsmal3nahmen, die bei einem Satzungsbeschluss erst im Frihjahr 2011 auf den Herbst
2011 verschoben werden missten. Dadurch ware das Projekt St. Rochus aus Sicht des Er-
schlieBungstragers, der S-Bauland GmbH, finanziell nicht mehr zu realisieren.

Um den Zeitplan so zu gestalten, dass keine weiteren wirtschaftlichen Nachteile fur den Er-
schlieBungstrager entstehen, ist eine Dringlichkeitsentscheidung des Rates zum Beschluss
der offentlichen Auslegung zu fassen. Die 6ffentliche Auslegung kann dann in der Zeit vom
20.10.2010 bis 22.11.2010 durchgefiihrt werden. Am 03.11.2010 soll der Rat dann den
Dringlichkeitsbeschluss bestatigen.

Parallel ist die Anpassung des Stadtebaulichen- und ErschlieBungsvertrages erforderlich.

Auf die weiteren Anlagen wird verwiesen.

Beigefiigte Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage:

Stellungnahmen, Lageplan, Planentwurf, Legende, Textliche Festsetzungen, Begriindung



