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583 V’/ T : : 7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
extliche Festsetzungen Teil A
. A g Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 m2 Grundflache, Schwimmbecken,
N / /185 058 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Schwimmbhallen mit mehr als 30 m2 Grundflache und Anlagen fur die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind aul3er-
990 ' 9 ( ’ ’ ) halb der Giberbaubaren Flachen nicht zulassig.
o _ . . Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zu-
997 )‘ — 4 1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) lassig. Ansonsten gelten die Festsetzungen unter Ziffer 4.1.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 8. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N ; ZOTSt'ge fmcr\'/t stonletnde Gewerbebetriebe Die zur Herstellung der StraBen notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen oder Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Pri-
7729 . . 4' Gn retlgetr)l utr) te_rv\t/)a ungen vatgrundstiicken zu dulden.
FidelisstraBe o e mubetrebe
26 - . i LN, .
126 sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ° Begrunung des StraSenraumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGB)
Im Strafenraum sind sechs Laubbdume der Art Zierapfel '‘Rudolph’ (Malus 'Rudolph’), StU 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
1062 /Z 1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) erhalten und zu pflegen. Die Baume sind mit einer Unterpflanzung zu versehen.
877 %) / E'e mTir?kétZTlleﬁ BauNVO aufgeflhrten allgemeinen zuléssigen Nutzungen 10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)
2. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO .
i sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. 10.1 Gestaltung baulicher Anlagen
534 U /_ Fassaden, die komplett in Holzblockbohlenbauweise errichtet werden, sind generell nicht zugelassen.
837 1877 Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefuihrte ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Vergnugungsstatte im Sinne des § 4a Abs. 3
7725 Q43 T - S04 c BauNVO ist geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 10.2 Doppelh&user und Hausgruppen
1127 2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind fir alle Hauseinheiten identische Fassadenmaterialien zu verwenden.
7 - 4 2.1 Bezugspunkt und Bezugshoéhe der Hohenfestsetzungen 10.3 Dachgestaltung
1730 813 . . . Innerhalb des WA 1 sind nur Sattel- und Walmdacher, innerhalb der WA 2 und 5 nur Sattel-, Walm- oder Pultdacher zulassig
Die Festsetzungen gelten fir das Hauptgeb&aude, nicht fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und uberdachte . \walmdacher sind I hi ' ' '
1171 g y Stellplatze. Krl:p:ﬁe '\:va m 30 er sm” genere ausghesc_ ossen. o - | e sind sulisci
' A fﬁ . 7 | 8712 Bezugshohe der Trauf- und Firsthéhen ist die maximale Héhe der Oberkante Erdgeschossfuboden, die generell auf maximal Egt 2|ch§l;ssé? ur?gzea:ﬁs T: e'gﬁrsﬁzcm?tegﬁhngit\(izﬂef.I.-rzasuf_zﬂn%rrllzcirsttehnahlze\;e;gu:rr?cthggenpu te sind zulassig.
L2 468 8275 0.35 m Uber Bezugspunkt festgesetzt wird. Der Bezugspunkt ist die Hohe der Verkehrsflache in der Mitte der ErschlieBungs- pp grupp '
o oC seite der Baugrundstucke.
786 </ 10.4 Dachaufbauten
2.2 Trauf- und Firsthéhen Bei Sattel- und Walmdachern darf die Summe der Zwerchh&user, Dachaufbauten und Dacheinschnitte 50 % der Trauflange
y / e h - u ; .
171 71745 7 kel G Die Traufhohe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der Oberkante ErdgeschossfuBboden und der Hohe der Schnitt- nicht tberschreiten. Bei Pultdachern sind keine Dachaufbauten zugelassen.
Y kante zwischen den Auf3enflachen des Daches und der AuRenwand. Die Firsthéhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der 10.5 Einfriedungen
1057 827 9209 Hohe der Oberkante Erdgeschossfuboden und dem obersten Dachabschluss. ' 9
- 50/ 574 l T Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen in maximal 0.9 m
‘l 2.3 Pult-und Flachdacher Hohe vorzusehen. In die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6f-
1056 544 522 Innerhalb der WA 3 darf bei Pult- und Flachdachern die Traufh6he maximal um 2.00 m auf ganzer Lange Uiberschritten werden. fbt?gtilﬁhzegOVgrlr_'eglnglz.‘:llﬁhags?|n nicht sichtbar ist. Im Bereich der unter 4.3 ausgenommenen Vorgarten sind Heckenpflanzungen
‘ Dabei bezieht sich bei Pultdachern die Traufhdhe auf den Schnittpunkt der niedrigeren aufgehenden Mauer mit der Oberkante ' 9-
P 1006 =y «7/ 469 . Dachhaut, die Firsthohe auf den Schnittpunkt der hoher aufgehenden Mauer mit der Oberkante Dachhaut. Gegenpulte sind in- .
s } RomerStraBe 927 nerhalb des WA 3 nur zugelassen, wenn die Differenz zwischen den Hochpunkten des Pultdaches und des Gegenpultes min- 10.6 Statzmauern
o 2150__‘“__ destens 2.50 m betragt. Stltzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden durfen die Hohe von 0.50 m nicht tberschreiten. Innerhalb des WA 1
1738 N 7 Bei Flachdéchern entspricht die Wandhohe der Traufhohe. kann zum Flurstiick 243 innerhalb des MI 1 die maximale Hohe 1.50 m, innerhalb des WA 5 ¢stlich der Planstral3e 4 maximal
P } 1.00 m betragen.
NN, 1050 S 77 r 3.  Uberbaubare Grundstiucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
o 1702 Hintere Baugrenzen der Gberbaubaren Flachen durfen fir Wintergérten und Terrasseniberdachungen und Garagen wie folgt
Uberschritten werden:
- Uberbaubare Flachen mit 11.00 m Tiefe um 3.00 m . . ..
808 - uberbaubare Flachen mit 12.50 m Tiefe um 3.50 m Textliche Festsetzu ngen Teil B Larmschutz
- Uberbaubare Flachen mit 13.00 m Tiefe um 3.00 m
- Uberbaubare Flachen mit 14.00 m Tiefe um 2.00 m o I
! 2585 Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unberiihrt. 11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7, | Py 4. Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 23 Abs. 5 BauNVO) 11.1 Passive Schallschutzmafinahmen
' 570 267 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes gegenuber der Roermonder Stral3e sind fir Fassaden, die zu
4.1 Zulassige Anlagen innerhalb von Vorgarten Baufensterbegrenzungen mit Angabe von Larmpegelbereichen ausgerichtet sind, passive Larmschutzmafinahmen vorzusehen.
, , h e . u ’ ’ ’ Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile ergeben sich aus den festgestellten Immissionsverhaltnissen
In den als 'Vorgarten' gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 h P ; . - )
BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind mit Ausnahme von nicht tiberdachten im schallimmissionstechnischen Fachbeitrag Nr. UP/64/10/BPVL/010 zum Bebauungsplan Nr. 106 -Wohngebiet St. Rochus-.
Stellplatzen, Stiitzmauern, Einfriedungen und Abfallbehéltern ausgeschlossen. Abfallbehélter sind einzuhausen oder allseitig .
» einzugriinen. 11.2 Schallddmmung
17154 Der Anteil der Stellplatzflaichen an den gekennzeichneten Vorgartenflachen darf 50 % nicht Giberschreiten. AuRenbauteile, die zu gekennzeichneten Baufensterbegrenzungen ausgerichtet sind, sind derart herzustellen, dass das resul-
» o tierende Schalldammmalf fir den jeweils angegebenen Larmpegelbereich entsprechend nachfolgender Tabelle gemaf
7172 4 o 4.2 Begrinung von Vorgarten DIN 4109 eingehalten wird:
Die Vorgartenbereiche sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 50 % der Flache zu begriinen und zu bepflanzen.
— Steinschuttungen und sonstige wassergebundene Decken sind nur im Bereich von Zufahrten oder Stellplatzen zulassig. erf. Ryes erf. R'y e
- . dB dB
p 188 1o) 4.3 Ausnahmen innerhalb von Vorgarten Larmpegelbereich Wohnraume etc. | Biiros etc.
/~" Ausnahmen von den unter 4.1 und 4.2 genannten Festsetzungen sind zuléssig, wenn der festgesetzte Vorgarten in mehr als
5.00 m Lange, gemessen parallel zur StralRenverkehrsflache, dem Haus- oder Nutzgartenbereich zuzuordnen ist. I =30 =
“’,; 5. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) I =30 =30
71135 -/ o5 . — Innerhalb der WA 1-4 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten, innerhalb des WA 5 lediglich eine Wohneinheit zu- m =35 =30
L0247 155 — lassig. Doppelhaushélften gelten als eigenstandiges Gebaude. : .
v =40 > 35
(Hausgarten) 266 & /ﬂ/ﬂ — 6. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) 11.3 Grundrissanordnung
= 6.1 Inden WA 1-5 sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen und au3erhalb der Uberbaubaren Flachen Im Bereich der gekennzeichneten Baufensterbegrenzungen sollten schutzbedirftige Rdume nicht der Larmquelle zugewandt
P g zwischen Verkehrsflache und der seitlichen Verlangerung der riickwértigen Baugrenzen gemaR der Uberschreitungsméglich- sein. Alternativ sollten die Fenster mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen versehen oder die 6ffenbaren Fenster von
17125 26/ / 1 keit unter 3. zulassig. Im Bereich der Vorgarten sind nur nicht tberdachte Stellplétze zugelassen. schutzbedurftigen Raumen zu den der Schallquelle abgewandten Hausseiten vorgesehen werden.
9 N — /, _ _
\/\/e g 379 B KD 1 482 6.2 Grenzabstande von Garagen 11.4 Larmkontingentierung
- — . T " . ” . . . . .
o —S\ Garagen, die seitlich an dffentliche Verkehrsflachen grenzen, missen einen Abstand von mindestens 1.00 m einhalten. Diese Um schédliche Umwelteinwirkungen fiir die Nachbarschaft auszuschlieRen, sind innerhalb des mit @ gekennzeichneten Be-
. Abstandsﬂaghe |st_ dauerhaft zu be'pflanzen... Garagen oder Carports sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5.00 m von der reiches nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Geréausche tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr den Emissionskon-
N 3590 \ Grenze der offentlichen Verkehrsflache zurtickzusetzen. tingent von 53 dB (A) / m2 und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr den Emissionskontingent von 45 dB (A) / m2 nicht tber-
- 7 schreiten.
o \ / © 6.3 Stellplatznachweis Die Priifung der Einhaltung erfolgt gemaf DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.
‘ V 5 Innerhalb der WA 1-5 sind je Wohneinheit zwei Abstellplétze fur Pkws (Stellplatz oder Garage) auf dem Baugrundstiick zu er-
L ;OU richten. Der zweite Stellplatz kann auch durch eine ausreichend tiefe Zufahrt vor einer Garage nachgewiesen werden.
\
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357 T S Kennzeichnung
| Qo
‘—D-. Im gesamten Plangebiet sind gem&aR der Bodenkarte des Landes NRW Blatt L 5102 Béden ausgewiesen, die humoses Boden-
42 material aufweisen. Das Plangebiet wird daher gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
% n
X = besondere bauliche MaRnahmen insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.
%)a Bestandteile des Bebauungsplanes:
N
] NP ® - Planzeichnung
% oy} = - Textliche Festsetzungen
S N [E - Begriindung . .
' @ B - Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag H nw el S e
Rechtsgrundlagen: 1. Erdbebenzone
L Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.I S. 2414), zuletzt geandert duch Art. 4 des Gesetzes Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaR der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der z.Zt. giiltigen Fassung Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Untergrundklasse des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149.
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58) § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land '
| | Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit giiltigen Fassung
l Ees ] Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 26.08.1999 (GV NW S. 516). Verordnung lber die bauliche Nutzung der 2. Bergbau
B Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in c_ier Fassung der Bekann?machung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Das Plangebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braun-
® gazsllé?gbiﬁgh?%; ?iulcgig%rég(gj\r/d@v%ngg%ordrhem-WestfaIen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW kohleabbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmafRnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwar-
- ' ' o ' ten. Durch Aufgabe des Steinkohlebergbaus ist ebenfalls ein Anstieg des Grubenwassers nicht auszuschlieBen. Eventuell da-
I . L@ raus resultierende Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu bertcksichtigen.
Z ) U
L KD 146.2% 3.  Humoses Bodenmaterial
[N E P LA N 2 I I ( : I I I N Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5102 weist im gesamten Plangebiet Bdéden aus, die humoses Boden-
: } material enthalten. Die Bodenschichten wechseln auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei
A V . einer gleichméagigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen. Das gesamte Plangebiet wird
( / Art der baulichen Nutzu NQg (89 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
g ﬂ ) ) DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) fur bautechnische Zwecke, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
N 6 e
. Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archéologische Bodenfunde
& 65 a . oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemafl dem Gesetz zum Schutz und der Pflege
Maf der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO) der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehérde oder dem Rhei-
s nischen Amt fir Bodendenkmalpflege (Au3enstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0,
205 230 04 Grundflachenzahl (GRZ) Fax: 02425 / 9030-199), unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die
1 1 q ! Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die 8§ 15 und 16
- e R DSchG wird hingewiesen.
2 VR ;t’\mqﬁ\ew\ k2117 EE 1B Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR _
B ich ¥, J = 5. Niederschlagswasser
e 1 -
G«La e elbereich | Zwingende Zah! der Vollgeschosse Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens ist eine Versickerung nur mit hohem Aufwand méglich. Deswegen wird das
® 209 9 9 Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal unterhalb der Rochusstrale zugeleitet.
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Abscheider 146.3 g
// scheider < ! TH 4,50m Traufhohe als HochstmaR bezogen auf die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens
z |
I
/59 / 8] TH 4,00-4,50m Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal bezogen auf die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens
90 /
7 I
7
% //’ / FH 9,35m Firsthbhe als HochstmaR bezogen auf die Héhe des Erdgeschossfertigfubodens
4 )
/ J59 / /‘_‘L B FH 8,35-9,35m Firsth6he als Mindest- und H6chstmal bezogen auf die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens
A /
1 [+] max. 560m? Angabe der maximal zuldssigen GrundstiicksgroRe
v
N / 560 > 2 Wo Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten pro Hauseinheit
(0)é)
\ Ry P Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO) =
1 N : w (]
“g@ E A nur Einzelhauser zuléssig
3"\1.,_f [
N
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
1‘ ﬁ
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Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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A < / m Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des N 7 W 7 :
D ) . . . . 4 % 2 “a
20 Bundesimmissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzungen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB 4 S AN © 4
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653 21— ' % \mm—— notwendige Stiitzmauern
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~_| ol45.44 Ausbauhohen Verkehrsflache
5/2 3307 304— o N . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)
- 407 \k hg pen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRRes der Nutzung
Stfafge innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
299—
474 @ Baume Anpflanzungsvorschlag
1451 % . 4
- Stellung baulicher Anlagen Auszug aus der Deutschen Grundkarte (MaRtab 1:5000)
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung am Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist vom Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 -Wohngebiet Dieser Bebauungsplan ist geméaf § 10 BauGB durch orts- © Geobasisdaten:
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch ein- -Wohngebiet St. Rochus- erfolgt durch | L gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung | .. DiS v, durchgefiihrt worden. Die nach ortsublicher Bekanntmachung vom .............ccccceee. bis St. Rochus- wurde am .........c.c.ccoeuveee. durch den Rat der Uibliche Bekanntmachung vom ...............ccccv... als Satzung oben A ) ) ) . Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 122/2008
deutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Bebauungsplanes Nr. 106 -Wohngebiet St. Rochus- zustandigen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange | «oeoveviniininnn, offentlich ausgelegen. Die zustandigen Stadt gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. rechtsverbindlich geworden. unten Neigungsrichtung bei Pultdachern
der Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV). Biro Raumpl beschlossen. WUFdeN VOM .....coccovevevnennn. BIS ceveie e geman § 4 (1) Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden
uro RaumPlan BauGB beteiligt. gemanR § 4 (2) BauGB beteiligt. u .
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