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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1.2 Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)
Die Firstrichtung wird fiir die mit den Ziffern 1,2 und 4 gekennzeichneten iberbaubaren Grundstiicksflachen wie folgt festgesetzt:

Ziffer 1: giebelstandig
Ziffer 2: traufstandig
Ziffer 4: traufstandig

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)
Fir die baulichen Anlagen innerhalb der im Bebauungsplan mit den Ziffern 1, 2 und 4 gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundsstuicksflachen wird festgesetzt, dass die Trauf- und Firsth6hen erhalten bleiben miissen bzw. die Hohen den Nachbar-
gebauden anzupassen sind.
Fir die mit der Ziffer 3 gekennzeichneten seitlich eingeschossigen Gebaudeteile wird festgesetzt, dass die vorhandene First-
und vordere Traufhéhe erhalten bleiben.
Fir die mit der Ziffer 5 gekennzeichneten Flachen gilt folgende Héhenbegrenzung:
Bei giebelstandigen Hausern (Ziffer 1) sind die dreieckigen Fenster im Giebel zu erhalten. Der innenliegende Drempel (nicht
grenzstandig) darf nicht hoher sein als der First des seitlichen historischen Nebengebaudes.
Bei traufstédndigen Hausern (Ziffer 2 und 4) muss die Firsthhe des neuen Daches mindestens 2,00 m unterhalb der Firsthéhe
des Haupthauses liegen. Der innenliegende Drempel (nicht grenzsténdig) darf nicht hoher sein als der First des seitlichen
historischen Nebengebaudes.

1.4  Dachaufbauten, Dacheinschnitte (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf den dem StraBenraum abgewandten Seiten der Gebaude zuldssig. Die Lange
der Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte ist auf max. zwei Drittel der zugehdrigen Trauflange beschrankt.
Die Oberkante des Dachaufbaus muss mindestens 2,0 m unterhalb des Dachfirstes liegen. Der Abstand zu den Ortgdngen muss
mindestens 1,25m betragen.
Zwerchhauser und Gauben sind auf den dem StraBenraum abgewandten Seiten der Gebaude zulédssig. Die Dacher missen
geneigt sein und die Dachneigung darf max. 45 ° betragen. Die Traufhohe des Zwerchhauses bzw. der Gaube darf nicht hoher
als die Traufe des Haupthauses sein. Die Firsthéhe muss mind. 2,0 m unterhalb des Firstes des Haupthauses liegen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW S. 232) in
der zurzeit glltigen Fassung, wird eine Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erlassen .

Kennzeichnung:

Im gesamten Plangebiet sind gemaR der Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 5102 Boden ausgewiesen, die humoses Bodenmaterial aufweisen.
Das Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhéltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf.
besondere Bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Bestandteile des Bebauungsplanes:
- diese Nebenstehende Planzeichnung mit den Textlichen Festsetzungen
- die Begriindung inclusive Umweltbericht

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.| S. 2414), zuletzt geéndert duch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der z.Zt. gliltigen Fassung Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58) § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gliltigen
Fassung Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 26.08.1999 (GV NW S. 516). Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z.
geltenden Fassung § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.1995 (GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

HINWEISE

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in Erdbebenzone 3 nach DIN 4149.

Bergbau

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der PlanmaRnahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau sind
nicht auszuschlieRen.Das Plangebiet liegt auRerdem im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim
Abbau von Braunkohle. Nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmafRnahmen ist ein Grundwasser wiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde, sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Humoses Bodenmaterial
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 weist im gesamten Plangebiet Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in Ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren miissen. Das gesamte Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhéltnisse geméaR § 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke", sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bodendenkmaler
Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
(AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der max. Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
E==tm=m==ua=  Baugrenze
— s e i s . — Baulinie

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A‘ FuRgangerbereich

Sonstige Planzeichen

= = EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

2 S 2 = 2 = 2 25082800
~ ~ (o) [ee] X [ee] (e o] [ee)
56453800 2 = = = = = = 2 5645380
43
56453500 | 56453500
44
/6
56453000 56453000
1732
56452500 5645250,
56452000 56452000
1978 WR
B 0,4
56451500 T g 56451500
/i'.'
2426 %
x$ , IA ,,,,,
@ )]
0(\
A
415 N
& «
3
56451000 A ../ A R R e A o L e Y S A A A A AN Y R AN et 5645100.0
25079000 S = S 2 S = S = 25082800
<N & S S = > > 3
56451000 2 = e = 2 S = = 56451000
(V] [q¥] [§¥] (V] Q¥ Q8] (V) (q¥]

Bestandsangaben und Kartensignaturen

wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes richtig und die Festsetz-
ungen geqmetrisch eindeutig sind. Die PXanunter-
lage entsprickt den Anforderungen Plan-
zeichenverorduhg (gem. § 1 PlapzV).

Aachen, den 00.08.0000

offéntl. best. Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 86 2.
Anderung -SaarstraRe- erfolgt durch das Stadtent-
wicklungsamt der Stadt Ubach-Palenberg.

Ubach-Palenberg, den 00.00.0000

gez. Jungnitsch

Der Blirgermeister

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der
Sitzung am 00.00.0000 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 86 2.
Anderung -Saarstrale- beschlossen.

Ubach-Palenberg, den 00.00.0000

gez. Jungnitsch

Der Blirgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB ist vom 00.00.0000 bis 00.00.0000
durchgefiihrt worden. Die zustandigen Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden
vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 gemaR § 4 (1)
BauGB beteiligt.

Ubach-Palenberg, den 00.00.0000

gez. Jungnitsch

Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begriindung nach ortsliblicher Bekanntmachung
vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 6ffentlich aus-
gelegen.Die zustandigen Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
(2) BauGB beteiligt.

Ubach-Palenberg, den 00.00.0000

gez. Jungnitsch

Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.106 -St.
Rochus- wurde am 00.00.0000 durch den Rat der
Stadt gemafR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ubach-Palenberg, den 00.00.0000

gez. Jungnitsch

Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB
durch ortstibliche Bekanntmachung vom
00.00.0000 als Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Ubach-Palenberg, den 00.00.0000

gez. Jungnitsch

Der Blirgermeister
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