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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemeinen zulassigen Nutzungen
Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO

sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Vergniigungsstétte im Sinne des § 4a Abs. 3
BauNVO ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

und 6he der H6

Die Festsetzungen gelten fiir das nicht fiir
Stellplatze.

Bezugshéhe der Trauf- und Firsthdhen ist die maximale Hohe der Oberkante Erdgeschossfu&boden die generell auf maximal
0.35 m Uber Bezugspunkt festgesetzt wird. Der Bezugspunkt ist die Hohe der in der Mitte der

seite der Baugrundstiicke.

gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und iberdachte

Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der Oberkante ErdgeschossfuRboden und der Hohe der Schnitt-
kante zwischen den AuBenflachen des Daches und der AuRenwand. Die Firsthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen der
Hohe der Oberkante ErdgeschossfuRboden und dem obersten Dachabschluss.

Pult- und Flachdécher

Innerhalb der WA 3 darf bei Pult- und Flachdéchern die Traufhéhe maximal um 2.00 m auf ganzer Lange (iberschritten werden.
Dabei bezieht sich bei Pultdachern die Traufhdhe auf den Schnittpunkt der niedrigeren aufgehenden Mauer mit der Oberkante
Dachhaut, die Firsthohe auf den Schnittpunkt der héher aufgehenden Mauer mit der Oberkante Dachhaut. Gegenpulte sind in-
nerhalb des WA 3 nur zugelassen, wenn die Differenz zwischen den Hochpunkten des Pultdaches und des Gegenpultes min-
destens 2.50 m betragt.

Bei Flachdachern entspricht die Wandhéhe der Traufhohe.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der (iberbaubaren Flachen diirfen fiir Wintergarten und Terrassentiberdachungen und Garagen wie folgt
(berschritten werden:
- (berbaubare Flachen mit 11.00 m Tiefe um 3.00 m
- Uberbaubare Flachen mit 12.50 m Tiefe um 3.50 m
- Uberbaubare Flachen mit 13.00 m Tiefe um 3.00 m
- (iberbaubare Flachen mit 14.00 m T\efe um 2.00 m
Die gemaR L ] a

bleiben davon unberihrt.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zulassige Anlagen innerhalb von Vorgarten

In den als 1 nicht { Grundsti a sind 1im Sinne des § 14 Abs. 1

BauN\/O sowie Anlagen dle nach Landesrecht in den Abs(andsflachen zulassig sind mit Ausnahme von nicht Uiberdachten
und n . sind oder allseitig

einzugriinen.
Der Anteil der

an den neten Vorgartenflachen darf 50 % nicht tiberschreiten.

Begriinung von Vorgéarten

Die Vorgartenbere\che sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 50 % der Flache zu begriinen und zu bepflanzen.

und sonstige Decken sind nur im Bereich von Zufahrten oder Stellplatzen zulassig.
Ausnahmen innerhalb von Vorgéarten

Ausnahmen von den unter 4.1 und 4.2 genannten Fes(setzungen sind zulassig, wenn der festgesetzte Vorgarten in mehr als
5.00 m Lange, parallel zur Straer dem Haus- oder Nutzgartenbereich zuzuordnen ist.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der WA 1 4 sind je Wohngebaude maxlmal zwei Wohnelnhel(en innerhalb des WA 5 lediglich eine Wohneinheit zu-
lassig. D élften gelten als eiger Gebau

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den WA 1-5 sind Stellplatze und Garagen innerhalb der iiberbaubaren Flachen und auRerhalb der uberbaubaren Flachen
zwischen Verkehrsfldche und der seitlichen Verlangerung der riickwértigen 1 geméR der U -
keit unter 3. zuldssig. Im Bereich der Vorga sind nur nicht

Grenzabstinde von Garagen

Garagen, d\e seitlich an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen einen Abstand von mindestens 1.00 m einhalten. Diese
ist zu \. Garagen oder Carports sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5.00 m von der
Grenze der 6 r a 2urli .

Stellplatznachweis

Innerhalb der WA 1-5 sind je zwei flir Pkw: oder Garage) auf dem Baugrundstiick zu er-
richten. Der zweite Stellp\atz kann auch durch eine ausreichend tiefe Zu!ahrt vor einer Garage nachgewiesen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen

- Begriindung

- Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. S. 2414), zuleizl geéindert duch Art. 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der z.2t. gilltigen Fassung iber die und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 $.58) § 7derGemelndecrdnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) i In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gilltigen Fassung
O NW vom 26.08.1999 (GV NW S. 516). Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Eaunutzungsven:\rdnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung § 86

ir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW
s 213) berichtigt 14. 70,1098 (GVNW S. 687)

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

[ ™I ]

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

e

10.

w

10.6

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 my Grundfiéche, Schwimmbecken,
Schwimmhallen mit mehr als 30 m¥ Grundfléche und Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 my Grundfléche sind aufer-
halb der iiberbaubaren Flachen mch( zulassig.

Die der Versorgung des dienenden M

lassig. Ansonsten gelten die Festsetzungen unter Ziffer 4.1.

1im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zu-

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Herstellung der StraBen notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Pri-
vatgrundstiicken zu dulden.

Begriinung des StraBenraumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGB)

Im StraRenraum sind sechs Laubbaume der Art Zierapfel 'Rudolph’ (Malus 'Rudolph’), StU 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Die Bdume sind mit einer Unterpflanzung zu versehen.

g i (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauUONRW)
Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden, die komplett in Holzblockbohlenbauweise errichtet werden, sind generell nicht zugelassen.

Doppelhduser und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind fiir alle Hauseinheiten i Fassader ialien zu .

Dachgestaltung

Innerhalb des WA 1 sind nur Sattel- und Walmdacher, innerhalb der WA 2 und 5 nur Sattel-, Walm- oder Pultdacher zuldssig.
Kriippelwalmdacher sind generell ausgeschlossen.

Pultdacher sind generell mit einer Dachneigung von 15°-25° zu errichten. Eventuelle Gegenpulte sind zuléssig.
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlichen Trauf- und Firsthéhen zu errichten.

Dachaufbauten

Bei Sattel- und Walmdéchern darf die Summe der 2y au
nicht (iberschreiten. Bei Pultddchern sind keine Dachaufbauten zugelassen

und D nitte 50 % der Trauflange

Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen in maximal 0.9 m
Hohe vorzusehen. In die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache hin nicht sichtbar ist. Im Bereich der unter 4.3 ausgenommenen Vorgérten sind Heckenpflanzungen
bis zu 2.00 m Hoéhe zuldssig.

Stiitzmauern
Stiitzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden diirfen die Hohe von 0.50 m nicht {iberschreiten. Innerhalb des WA 1

kann zum Flurstlick 243 innerhalb des MI 1 die maximale Hohe 1.50 m, innerhalb des WA 5 8stlich der Planstrae 4 maximal
1.00 m betragen.

Textliche Festsetzungen Teil B Larmschutz

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Zwingende Zahl der Vollgeschosse

@

TH 4,50m Traufhohe als Hochstmall bezogen auf die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens
TH 4,00-4,50m  Traufhshe als Mindest- und HéchstmaR bezogen auf die Hhe des Erdgeschossfertigfubodens
FH 9,35m Firsthhe als Hochstmal bezogen auf die Hihe des Erdgeschossfertigfubodens
FH 8,35-9,35m Firsthshe als Mindest- und HochstmaR bezogen auf die Hihe des ErdgeschossfertigfuRbodens
max. 560m-~ Angabe der maximal zuldssigen Grundstiicksgroe

2 Wo

Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten pro Hauseinheit

11.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
11.1  Passive SchallschutzmaRnahmen
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissior gegentiber der StraRe sind fiir Fassaden, die zu
Baufensterbegrenzungen mit Angabe von La\ sind, passive Lai
Die Anlorderungen an die Luftsct k] Ing ‘geben sich aus den
im lischen F i Nr UP/64/10/BP\/L/010 zum Bebauungsplan Nr. 106 Wohngeble( St. Rochus-.
11.2  Schallddmmung
AuRenbauteile. d\e u ichneten Ingen a sind, sind derart herzustellen, dass das resul-
tierende fir den jeweils ar La eich entsprechend Tabelle gemaR
DIN 4109 eingehalten wird:
erf. Rwes erf. Rwes
L . db db
L aume etc. Biiros etc.
| > 30 -
I > 30 > 30
Il > 35 > 30
\Y >45 > 35
11.3  Grundrissanordnung
Im Bereich der ; gen soll(en lrftige Rdume nicht der Larmquelle zugewandt
sein. Alternativ sollten die Fenster mit a 1 L itungen versehen oder die 6ffenbaren Fenster von
schutzbediirftigen Raumen zu den der b i werden.
11.4 Larmkontingentierung
Um schédiiche | 2 fir die al sind innerhalb des mit £ Jgekennzeichneten Be-
reiches nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr den Emissionskon-
tingent von 53 dB (A) / m+ und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr den Emissionskontingent von 45 dB (A) / my nicht {iber-
schreiten.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt geman DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.
Kennzeichnung
Im gesamten Plangebiet sind gemaR der Bodenkarte des Landes NRW Blatt L 5102 Béden ausgewnesen die humoses Boden-
material aufweisen. Das Plangebiet wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache net, bei deren
besondere bauliche MaRnahmen insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.
Hinweise
1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Ei 3 in der Untergr T gemaR der Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklasse des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149.
2. Bergbau
Das Plangebiet liegt im Berelch moglicher Elnwn'kungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braun-
Nach der impft ist ein es 2zu erwar-
ten. Durch Aufgabe des Stelnkoh\ebergbaus ist ebenfalls ein Anstieg des nicht auszL Eventuell da-
raus resultierende ind bei gen und Vorhaben zu berlicksichtigen.
3. Humoses Bodenmaterial
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5102 weist im gesamten Plangebiet Bdden aus, die humoses Boden-
material enthalten. Die Bodenschichten wechseln auf kurzer Dlstanz inihrer Verbreltung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichméaRigen Belastung diese Béden mit ur gi kénnen. Das gesamte Plangebiet wird
daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als F\ache ichnet, bei deren ggf.
besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fiir bautechnische Zwecke, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
4.
Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten,
oder Zeugnlsse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemafR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege
der im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rhei-
mschen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0,
Fax: 02425 / 9030-199), unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16
DSchG wird hingewiesen.
5. Niederschlagswasser

Aufgrund der geringen Durchlass\gkel( des Bodens ist eine Versickerung nur mit hohem Aufwand méglich. Deswegen wird das
dem unterhalb der RochusstralRe zugeleitet.

Niedersct




