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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN

ACHTUNG: Ortliches Hohensystem!
Die hier angegebenen Hdhen sind nicht unmittelbar an das amtliche NN—H8hennetz

angeschlossen.
Stattdessen beziehen sich sdmtliche Hohenangaben auf das kommunale Kanalkataster.

Die Richtigkeit der Hohenangaben in Bezug auf NN ist also nicht gewdhrleistet.

Ortlich vorgefundene Grenzmarken miissen auf ihre Richtigkeit iiberpriift werden,
bevor sie zur Bestimmung weiterer Punkte benutzt werden k&nnen.

Es kann keine Gewdhr daflir iibernommen werden, daB das dargestellte Baugeldnde
frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet

wird, ist eine Uberpriifung insbesondere der Hdhenangaben erforderlich.

29

11524«

11532

TH 4,25m 55

FH 9,35m b

i
i
]
[}
]
[}
]
[}
]
]
]
]
[}
]
[}
]
[}
]
i

115,69«

]
]
]
[}
]
[}
]
[}
]
]
]
]
[}
]
[}
]
[}
]

! Flur| 36

137
93
< 11658
-
- {1750 116.94
ﬂi- ‘ '
— N -\cha:_nam l.'
g~ »’ g g T8 _y
— 72 —-——_ Hydr. @ 17.70 P og_.‘og_omw 116.84 y17.39
- ——— ——__ / z / 190
- - - n.7 o el
17 T~ — ——— = M8 787 ~1R600 \I : 117.39
- - ~~__ 7 e //L:] 4
///// ///// - \... mr/ ! 117.88 //// 2% K =80
T T~ ///yj;m - L% 11798 /U = L/ ‘M"_._
~—_ - ——_ : 11803 X — . \NN\U. 11750
T==d 7=~ Slingnjgge™— — 188 oy —~! | )
11763 Lo =L _mss — R~ 1215
e =~ 19 =~ — = L]
- = ~—_ 1811 0 — L[5
11741 —— - - -
7% T T — ///// T~ — 11830 a,er\H\“
273 T~ Te— T n~
T < Griingny = — __
1151143 ——— ~Tage " =—_ Hydr.
ST T T T

\II\Q\. rwm 142 sty ///N/.J/ﬂ/

Textliche Festsetzungen Teil A

1. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen
sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

aopLbpO

2. Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

21 Bezugspunkt und Bezugshoéhe der Hohenfestsetzungen

Die Festsetzungen gelten fir das Hauptgebaude, nicht fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und uber-

dachte Stellplatze.
Bezugshdhe der Trauf- und Firsthéhen ist die maximale Hohe der Oberkante ErdgeschossfulRboden, die generell auf maximal

0,50 m Uber Bezugspunkt festgesetzt wird. Der Bezugspunkt ist die Hohe der Verkehrsflache in der Mitte der ErschlieRungs-
seite des Baugrundstiickes.

2.2 Trauf- und Firsth6hen

Die maximale Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der Oberkante Erdgeschossfuboden und der Héhe
der Schnittkante zwischen den AufRenflachen des Daches und der AuRenwand. Die maximale Firsthohe ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der Oberkante ErdgeschossfulRboden und dem obersten Dachabschluss.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der liberbaubaren Flachen dirfen fiir Wintergarten und Terrasseniiberdachungen und Garagen wie folgt

Uberschritten werden:

- Uberbaubare Flachen mit 12,50 m Tiefe um 3,50 m

- Uberbaubare Flachen mit 14,00 m Tiefe um 2,00 m

Die gemaf Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unberiihrt.

4. Nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

41 Zulassige Anlagen innerhalb von Vorgarten

In den als 'Vorgarten' gekennzeichneten nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind mit Ausnahme von nicht Gber-
dachten Stellplatzen, Stitzmauern, Einfriedungen und Abfallbehaltern ausgeschlossen. Abfallbehélter sind einzuhausen

oder allseitig einzugriinen.
Der Anteil der Stellplatzflachen an den gekennzeichneten Vorgartenflachen darf 50 % nicht Gberschreiten.

4.2 Begriinung von Vorgérten

Die Vorgartenbereiche sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 50 % der Flache zu begriinen und zu bepflan-
zen. Steinschittungen und sonstige wassergebundene Decken sind nur im Bereich von Zufahrten oder Stellplatzen zulassig.

4.3  Ausnahmen innerhalb von Vorgarten

Ausnahmen von den unter 4.1 und 4.2 genannten Festsetzungen sind zulassig, wenn der festgesetzte Vorgarten in mehr als
5,00 m Lange, gemessen parallel zur StraRenverkehrsflaiche, dem Haus- oder Nutzgartenbereich zuzuordnen ist.

5. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

5.1  Stellplatze und Garagen sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen und auferhalb der tiberbaubaren Fléachen zwischen Ver-
kehrsflache und der seitlichen Verlangerung der riickwartigen Baugrenzen inklusive der Uberschreitungsmdglichkeit unter 3.
zulassig. Im Bereich der Vorgarten sind nur nicht liberdachte Stellplatze zugelassen.

5.2 Grenzabstinde von Garagen

Garagen, die seitlich an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen von diesen einen Abstand von mindestens 1,00 m ein-
halten. Diese Abstandsflache ist dauerhaft zu bepflanzen. Garagen oder Carports sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens
5,00 m von der Grenze der ¢ffentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen.

5.3 Stellplatznachweis

Je Wohneinheit sind zwei Abstellplatze fiir Pkws (Stellplatz oder Garage) auf dem Baugrundstlick zu errichten. Der zweite
Stellplatz kann auch durch eine ausreichend groRe Zufahrt vor einer Garage nachgewiesen werden.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewé&chshéauser mit mehr als 16 mv Grundflache, Schwimmbecken,
Schwimmhallen mit mehr als 30 mvV Grundfléche und Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 mv Grundflache sind

auRerhalb der Giberbaubaren Flachen nicht zulassig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme

zulassig. Ansonsten gelten die Festsetzungen unter Ziffer 4.1.

7. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Herstellung der StralRen notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen oder Stiitzmauern sind auf den angrenzenden
Privatgrundstiicken zu dulden.

8. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

8.1 Anpflanzen von StraBenbaumen

Im Bereich der Stralenverkehrsflachen sind mindestens 10 Laubb&dume geman Pflanzliste 1, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Baume sind mit einer Unterpflanzung aus bodendeckenden Pflanzen oder
Stauden gemaR Pflanzliste 1 zu versehen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

8.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind 4 Laubbdume gemaR Pflanzliste 2, 3 x ver-
pflanzt, StU 16 - 18 cm zu pflanzen. Des Weiteren sind 60 Ifm. Schnitthecke, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm gemaf
Pflanzliste 2 anzulegen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

8.3 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Lirmschutz

Die &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutz ist auf der zur StraRe hin geneigten Seite des Erdwalles mit
mindestens 230 heimischen und bodenstandigen Strauchern geman Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm zwei-
reihig in einem Reihenabstand von 1,25 m, Abstand in der Reihe 1,50 m, versetzt zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen.
Eine eventuelle Larmschutzwand anstelle eines Larmschutzwalles ist beidseitig flachendeckend mit Rankgewachsen zu be-

grinen.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)

Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen vorzusehen. In
die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6ffentlichen Verkehrs-

flache hin nicht sichtbar ist.

Textliche Festsetzungen Teil B Lairmschutz

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes im Bereich der Garten, der Freirdume und der Aufenthalts-
raume im Erdgeschoss der Bebauung entlang der L 225 ist innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen eine Larmschutzeinrichtung mit einer Héhe von 3,00 m Gber dem Niveau
des angrenzenden Fahrbahnrandes zu realisieren.

10.2 Passive SchallschutzmaRnahmen

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes gegenuber der L 225 sind fir Fassaden, die zu Baufenster-
begrenzungen mit Angabe von Larmpegelbereichen ausgerichtet sind, passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen.

Die Anforderungen an die Luftschallddammung der AuRenbauteile ergeben sich aus den festgestellten Immissionsverhaltnis-
sen im schallimmissionstechnischen Fachbeitrag.

10.3 Schallddammung

AufBlenbauteile, die zu gekennzeichneten Baufensterbegrenzungen ausgerichtet sind, sind derart herzustellen, dass das resul-
tierende Schallddmmmag fir den jeweils angegebenen Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 eingehalten wird.

erf. R'w,res erf. R'w,res
Larmpegelbereich dB dB
Wohnraume etc. | Buros etc.
| >30 -
Il > 30 > 30
1] >35 > 30

10.4 Grundrissanordnung

Im Bereich der gekennzeichneten Baufensterbegrenzungen sollten schutzbedirftige Raume nicht der Larmquelle zugewandt
sein. Alternativ sollten die Fenster mit schallgeddammten Liftungseinrichtungen versehen oder die 6ffenbaren Fenster von
schutzbediirftigen Rdumen zu den der Schallquelle abgewandten Hausseiten vorgesehen werden.

Hinweise
1. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaR der 'Karte der Erdbebenzone und geolo-
gischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149.

2. Grundwasserspiegel

Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braun-
kohleabbaus und des ehemaligen Steinkohlebergbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmanahmen ist ein
Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

3. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der einzelnen Grundstiicke ist in den kommunalen Regenwasserkanal einzuleiten, der
das Niederschlagswasser dem geplanten Gewasser innerhalb des ehemaligen Kiesabbaugebietes zuflihrt. Belastungen des
Niederschlagswassers wie z.B. durch Autowaschen sind zu unterlassen.

4. Bodendenkmaler

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archdologische Bodenfunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pfle-
ge der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AufRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 /
9039-0, Fax: 02425 / 9030-199), unverzulglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhal-
ten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15

und 16 DSchG wird hingewiesen.

Pflanzlisten
1. Pflanzliste 1 (Verkehrsflachen)

Bédume

Crataegus lavallei 'Carrierei' dt. Apfeldorn

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

/\<> Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ2)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

TH 4,25m Traufhohe als Héchstmaf bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens
FH ©,wm3 Firsthéhe als HochstmalR bezogen auf die Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens
2 Wo Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten pro Hauseinheit

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

b nur Einzelhauser zulassig

} nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

T Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung FuR-/Radwege

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung Mulltonnenabstellplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung Elektrizitat

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

) Offentliche Griinflache

@ Zweckbestimmung Spielplatz

Vorgartenbereich innerhalb des WA

Sonstige Planzeichen

pYYVVVVVYY
>
>

Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (siehe textliche Festsetzungen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

<

<
AAAAAASA A A’

LPB Il Zuordnung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

i BN EE BN O Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der Nutzung und Bauweisen
oder Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen von Verkehrsflachen (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Baume Anpflanzungsvorschlag

Vorschlag Flachenunterteilung

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstiicksgrenze

1

23 Flurstiicksnummer

Hauptgebaude mit Hausnummer

& Nebengebaude

Bestandteile des Bebauungsplanes:

- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung

- Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.I S. 2414), zuletzt gedndert duch Art. 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in der z.Zt. gliltigen Fassung Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58) § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gliltigen Fassung
Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 26.08.1999 (GV NW S. 516). Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung § 86
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW

S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

Stadt Ubach-Palenberg

Am Untersten Kird

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch ein-
deutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111
-Kirchenweg lI- erfolgt durch

Bliro RaumPlan
Latticher Strafle 10-12
52064 Aachen

Aachen, den ...........ccccuveee..

Der Planer

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung am
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 111 -Kirchenweg |- beschlossen.

Der Biirgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist vom

......................... bis ........cccveeeuenee.. durchgefiihrt worden. Die
zustandigen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
wurden VOm ........cccceeeerenennn. biS oo geman §4 (1)

BauGB beteiligt.

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
nach ortsliblicher Bekanntmachung vom .............ccccccueee bis
......................... offentlich ausgelegen. Die zustandigen
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 -Kirchenweg II-
wurde am ... durch den Rat der Stadt gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch orts-
Ubliche Bekanntmachung vom .............c.ccceeee. als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Der Biirgermeister

Malus sargentii 'Rudolph’
Prunus maackii '"Amber Beauty'
Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Strducher / Stauden

Geranium maccrorhizum 'Ingwersen’
Lonicera nitida 'Maigrin'

Potentilla fruticosa

2. Pflanzliste 2 (Spielplatz)

Béaume

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Fraxinus ornus

Quercus robur 'Sauleneiche'
Tilia cordata 'Roncho’

Heckenstrdaucher
Carpinus betulus

3. Pflanzliste 3 (Larmschutzwall)

Stréducher

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Raseneinsaat

dt. Zierapfel 'Rudolph’
dt. Kirsche 'Amber Beauty'
dt. Stadt-Birne

dt. Storchschnabel 'Ingwersen’
dt. Heckenmyrte 'Maigriin'
dt. Fingerstrauch

dt. Saulen-Hainbuche
dt. Blumenesche

dt. Saulen-Eiche

dt. Winterlinde 'Roncho'

dt. Hainbuche

dt. Hainbuche

dt. Hartriegel

dt. Hasel

dt. Weidorn

dt. Heckenkirsche
dt. Schlehe

dt. Hundsrose

dt. Salweide

dt. Schneeball

Landschaftsrasen - Standard mit Krautern - RSM 7.1.2

Teleh

Bohnenkamp

/

Erdbewegung

Auszug aus der Deutschen Grundkarte (MaRtab 1:5000)

© Geobasisdaten:
Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 122/2008

Bebauungsplan Nr. 11

-Kirchenweg lI-
M1 :500
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