Textliche Festsetzungen
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. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 und § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Die der i von
wird in den 501,502
und SO 3 ,Nahversorgungszentrum" gem. § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO mit einer Verhéltniszahl von 0,172 begrenzt. Die
wird als Verhi die in Relation
2u der Groe des im d

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung 9 ass.1nr.1 desBauce)

L mi ]

Mischgebiet ( § 6 Bau NVO )

i g
stiicksteiles steht. Innerhalb der maximal zulassigen Verhaltniszahl
von 0,172 sind folgende Sortimente in Anlehnung an die

SO

Sondergebiet (§ 11 Bau NVO )

Ubach-Palenberger Liste" gemat der
zur Definition der zentralen Versorgungsbereiche in
Ubach-Palenberg sowie zur Erarbeitung einer
Ubach-Palenberger-Liste", Eschweiler, Dezember 2009, mit

folgenden maximal als
zulissig:

Lebensmittel 0,103

Getranke 0,052

Reformhaus 0,026

Apothekenartikel 0,009
Schnittblumen 0,009

Folgende Dienstleistungen werden in Erganzung zu den

Einzelhandelssortimenten zugelassen:

Betreuungseinrichtungen (z.B. fir Senioren, Kinder),
Reinigung, Geldinstitut und Reisebiiro.

Als sind und

relevante Sortimente gemaR Ubach-Palenberger Liste bis maximal

20 % der Verkaufsfléche zulassig.

Nur die hier

Sondergebiet zulissig.

bzw. Di sind im

MaR der baulichen Nutzung

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan durch
i 4 i 4 (GFZ) und

die (GR2),
die Zahl der Voligeschosse als Hchstmal bestimmt.

. Bauweise
(@omat 58 Abs. 1 N 2BauGB)
In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 wird die
geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb
des Baugebietes ausnahmsweise zulissig.

Niederschlagswasserbeseitigung
nach § 51a LWG.

Die auf den D ]
iber eine Rohrrigole auf den jeweiligen Grundstiicken zu
kern. Die ssser der privaten
sind iiber eine Muldenrigole mit mind. 20 cm Belebtbodenzone
entsprechend dem RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt,

und i

sind

gemaR § 51a des Landeswassergesetzes vom 18.05.1998, zu

Mal der baulichen Nutzung 9 ass. 1.1 des Bauce)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofRflachenzahl (GFZ)

1 Zahl der max. Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9 avs 1nr.2des sauce)

o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen o s 1 118au68)

Hinweise

1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der
und i

3in der Ui

T geméR der Karte der
NRW', Juni 2006 zur DIN 4149.

2. Grundwasserspiegel

Das Plangebiet liegt im Bereich méglicher infolge der des

spiegels im Zuge des und des i i Nach

der i ist ein ieg des 2u erwarten.
3. Bodendenkmler

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die Baufirma zu

archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und Lebens aus

Zeit geméR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen

(DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Boden-
Nideggen, 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax:

02425/9030-199), ich zu melden. und Fundstelle sind zunachst 2u

erhalten. Die Weisung des Amtes fiir den Fortgang der Arbeit st

abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

Straftenverkehrsfliche
Fassung
VA Einfahrt/Ausfahrt
Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.I S, 2414),
zuletzt geandert duch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509) in der z.Zt. gilltigen

iber die itung der ne und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 S.58) § 7 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994
(SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gitigen Fassung NW - 0 NW
vom 26.08.1999 (GV NW S. 516). Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungs-verordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I S.
132), in der 2.Z. geltenden Fassung § 86 der fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW
S.687)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (s sss. 11 20w s s auce)

L von Flachen fir zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. (5 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 Bau GB)

im Sinne des

L von ieten und
I_-J Naturschutzrechts (5 9 Abs. 6 Bau GB)

Stadt Ubach-Palenberg

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserflusses (seass 11 20una ass auce)

Bei der der
und der der sind die

dem " Bericht von
Prof.Dr. Ing. Dieler vom 14. Nov. 2005" zu beachten.
Griinordnerische Festsetzungen
6.4 Zur Eingrinung der geplanten und zur

des L ist eine
Hecke mit Der Anteil ‘ (@] 1

wachsender Arten wird auf max. 10 % der Anzahl der zu
pflanzenden Gehdlize begrenzt.

Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Planzeichen

6.2 Anpflanzung von Obstgehdlzen und spéte Mahd der

Griinfléichen zur Entwi einer Es sind Fléichen bei denen Bauliche gegen auere Einwi oder

mind. 50 Béume / ha anzupflanzen.Etwa 10 (-15)% der Fléche m bei denen gegen lich sind.

der - sollte mit - und " (§5Abs. 3 Nr. 1und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 Bau GB)

Hecken bepflanzt werden. Bei der Streuobstwiese hat eine ]

Nutzung der Grasnarbe durch Beweidung mittels Rindern mit 1 St I Umgrenzung von Stellplétzen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

bis zu 4 Grofivieheinheiten / ha in der Zeit von April bis Ende Lo

Oktober zu erfolgen. Perde sind Die Obstb ‘Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

sind mittels eines stabilen und dauerhaften Baumgeriistes vor Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Schéiden durch das Weidevieh zu schiitzen. Mind. zwei mal (28,5 1Abs 4§10 Abs 5By V)

pro Jahr hat eine Mahd zu erfolgen. Der erste Schnitt ist nicht | oo | A .

vor dem 01. Juni, der zweite Schnitt ist im Spétsommer nach l.:lJ Grenze des des (§9 Abs. 7 BauGB)

dem 15. August durchzufiihren. =_—

E‘Um":"‘ Mit Geh-, Fahr und Leitungerecht zu belastende Flidche (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

6.3 von Griinfla ur von Arten- [nlnlnlnin] ol BP 109 -Waubacher Weg- als Rasenmulde)

reichen O i Die zu Wiesen

sollten zum Zwecke der Aushagerung des Bodens in den
ersten 3 Jahren etwas friiher gemaht werden. Hierzu wird auf
denim friihen i

Bestandsangaben und Kartensignaturen

ab dem 20. Mai verwiesen. Ab dem 3. Jahr sollte friihestens
ab dem 01. Juni, besser ab dem 15. Juni geméht werden.
Randstreifen sollten als Brachfliiche stehen bleiben und nur im
2-3 Jahrigen Turnus gemaht werden. Das Mahgut ist
abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie von
Diingemitteln jeglicher Art ist verboten. Die im

L

MafRnahmen sind binnen eines Jahres nach

Flurstiicksgrenze

232 Flurstiicksnummer

L

Hauptgebaude

des Lebensmitteldiscounters vorzunehmen.

Wohnnutzung im Sondergebiet ist gem. TA Lérm und der
o fiir die iche Planung

Nebengebaude

2| Sportplatz
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte

wnd
dos Koises Hansberg . 42002 (Watisab 1:5.000)

Bebauungsplan Nr. 95 -Marienstral3e-

1. Anderung geméR § 13a BauGB
1:500




