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Bebauungsplan Nr. 110
Einkaufszentrum Am Wasserturm

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und
Marketing

Ubach-Palenberg, 13.03.2012
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Planungsanlass, Planungsziele Bauleitplanverfahren

- Weiterentwicklung des Hauptzentrums,
Ergdnzung des zentralen
Versorgungsbereichs

- Starkung der mittelzentralen Funktion Ubach-
Palenbergs

- Verbesserung der Versorgungsfunktion und
Angebotsstruktur des Zentrums

- Nachnutzung Altstandortes Zeche Carolus
Magnus

- Sinnvolle Innenentwicklung durch Aktivierung
eines integrierten Standortes

- Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir die Ansiedlung eines
Einkaufszentrums

- Einkaufszentrum mit max. 9.600 m?
Verkaufsflache, Angebot zentrenrelevante
Sortimente
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Derzeitiger

Verfahrensstand
(Aufstellung nach BauGB)

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1)

v

v

Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung
der Behdrden

(8 3ADbs. 1) (84 Abs. 1)
v v
Erstellung des Planentwurfs und der Begrindung
v v
Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behérden
(8 3Abs. 2) (84 Abs. 2)
v v

Keine Anderung des
Planentwurfs

Anderung des
Planentwurfs

A 4

v

Erneute Beteiligung
(8 4 a Abs. 3)

v

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1)
Mit Beifligen von Begrindung, Umweltbericht (8§ 2a) un  d
zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4)
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Plangebiet, Luftbild

Luftbild, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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Plangebiet, Geltungsbereich Bebauungsplan

Luftbild, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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DGK 5, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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Auszug Regionalplan Bez-Reg KoIn, Quelle www.bezreg-koeln.nrw.de
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Auszug wirksamer Flachennutzungsplan, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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Entwurf 42. Anderung Flachennutzungsplan, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
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Bebauungsplan Nr. 71, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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Bebauungsplan Nr. 71, 6. Anderung, Quelle Stadt Ubach-Palenberg
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"~ Ubach-Palenberg
Einzelhandelszentrum

Vorentwurf
___ Erdgeschoss

MaRstab 1:1000
GT 16.02.2012/ Mas.

i

- ITG g
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Entwurf, Quelle ITG
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Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum
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Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum
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Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet nach 8§ 11 Abs. 1 und 2 BauGB, Zweckbestimmung
~Einkaufszentrum® mit 9.600 m2 VKF - Zulassig innerh alb EKZ:

- Einzelhandelsbetriebe, Begrenzung der Verkaufsflach  e:

- Bekleidung / Wasche 1.900 m?
- Unterhaltungselektronik 1.550 m?
- Elektrogrol3gerate ,Weile Ware* 300 m?
- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel 1.600 m?
- Béacker, Metzger 80 m?
- Drogerieartikel 750 m?
- Getranke 600 m?
- Schuhe, Lederwaren 500 m?

Weitere Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente erfolgt
- Schank und Speisewirtschaften
- Betriebe des Dienstleistungsgewerbes
- Vergnugungsstatten

- ,Fremdkorperfestsetzung” Gewerbebetrieb NMS

Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum
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Mal der baulichen Nutzung
- Grundflachenzahl (GRZ 0,8)

- Anzahl Vollgeschosse (1)

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

- abweichende Bauweise
- Festsetzung von Baugrenzen

Verkehrsflachen

- Verlagerung Stral3e, Festsetzung Verkehrsflache

- Verkehrsflache Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
- Verkehrsflache Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

- Festsetzung private Verkehrsflache — Parkplatze

Versorgungsflachen

- Elektrizitat / Trafostation

- Abwasser / Regenrickhaltebecken

Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum
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Grunflachen, Wald, MalRihahmenflachen, grinordnerisch

Festsetzungen

- Grunflache im Westen

- Waldflache an Nord- und Ostflanke
-Vorgabe Pflanzerhalt innerhalb Grinflache
- Baumpflanzungen auf Stellplatzanlage

- Mallnahmenflache Schachtstandorte

Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum
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Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum
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—>Ergebnis:

An allen relevanten Knotenpunkten im Hauptstral3ennetz kann im Planfall
das Verkehrsautkommen leistungsfahig abgewickelt werden.
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Verkehrsgutachten, Knoten Carlstral3e / Am Wasserturm

Quelle: BBW
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Quelle: BBW




Verkehrsgutachten, Knoten Carlstral3e / Carlsplatz

Quelle: BBW
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GmbH & Co K&

- Gewerbliche Nutzungen

- Verkehrsgerausche

- Ergebnis der Untersuchung:
,Die geplante Nutzung ist mit
den benachbarten Wohn-
nutzungen vertraglich und
unkritisch.” (Gutachten BBW)

Quelle: Gutachten BBW
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- ,Engere” Schachtschutzzone: Nach vor Ort-Untersuchungen auf 21m
reduziert.

- ,Weitere* Schachtschutzzone: Zuséatzlich zu bisherigen Sicherungs- und
Vorwarnmaflnahmen gemald Gutachten Ingenieurblro Heitfeld & Schetelig:

- Einbau von Extensometern westlich Schachte

- Einbau eines Geogitters im &ul3eren Schachtschutzbereich

- Fihrung der Versorgungsleitungen aul3erhalb &ul3erer
Schachtschutzbereich

- Verkehr im Schachtschutzbereich moglichst reduzieren

- Parkplatz mit Ausfahrt au3erhalb Schachtschutzbereiche

- Fluchtwege / Notausgéange im Gebaude nach Sudwesten
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Schachtschutzbereiche

Legende
@ Schacht
®  Extensometer (Bestand)

Schachtschutzzonen, aktualisiert

. "engere" Schachtschutzzone R =21 m
"weitere" Schachtschutzzone R =60 m

Geplante Sicherungsmalinahmen
im Rahmen der Parkplatznuntzung (vgl. Anl. 1)

Zaunanlage, an akutalisierte

i "engere” Schachtschutzzene angepalit
e Extensometer
|:| Abdeckplatte

Zusétzliche Sicherungsmalnahmen im
Rahmen der Planungen fiir das
Einzelhandelszentrum
Planungsbereich itg -
", .- Einzehandelszentrum/
o Erschliefungsstralie / Parkplatz

@ Extensometer

K] Teilsicherung mittels Geogitter,
ZU sicf_lemde Flache {inderLangsichtung ist
st , . :

Untersuchungen IHS (2011)
BK1
[ Bohrung
8 -
F——— Profillinie (s. Anl. 5)

f g, 07.2011

Federmngen Dakim

NRW.URBAN GmbH & Co. KG

Ingenieurblro Heitfeld-Schetelig GmbH

DEIOT4 Mackan Td :

Magres, o e
Lageplan der Schichte
Camlus Magnus | und Il in Ubach-Palenberg
mit Planungen fur Einzelhandelszentrum (itg, 2011) und
Worschiag fir zusatzliche Sicherung wahmen

et - - a7 sms

Bearbaitot: Gezeichnot: Gopriift :"3139&?8
Name: P. Mohrdieck Name: J Boges Nane: M. Heitleld B
Daturn: 31.01.2012 Daten: 31012012 Daturn: 31.01 2012

Antage 4
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Bebauungsplan-Entwurf, Quelle ISR Stadt und Raum




