Sitzungsvorlage

Wahlperiode / Vorlagen-Nr.:

2004-2009 SV 0215

Datum:
25.05.2005

Status:
offentlich

Beratungsfolge:

Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss
Haupt- und Finanzausschuss
Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfihrende Stelle:

Stadtentwicklungsamt

Bebauungsplan Nr. 8 Klosterstral3e
1. vereinfachte Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 KlosterstraRe wird angeordnet.

Umfang der Anderungen:

Folgende textliche Festsetzungen werden gestrichen:

1)

2)

3)

Die Vorgarten sind mit Rasen einzuséen und mit Stauden und Baumen zu bepflan-
zen. Einfriedungen sind an den StralRen und seitlich bis zur vorderen Baulinie
durch 0,50 m hohe lebende Hecken oder Holzspriegelzdune auszufihren. Der So-
ckel der Einfriedungen darf 0,50 m HGhe Uber bereits ausgebauter Stral3enkrone
nicht Gberschreiten. Fir die seitlichen und rickwartigen Grundstiickseinfriedungen
hinter der Baulinie sind Hecken, Spriegel- oder Maschendrahtzaune bis 1,20 m
Hbhe zulassig.

Garagen sind mit Dachneigungen zwischen 0° - 10° auszufithren. Rampen in den
Vorgartenflachen werden nicht gestattet.

Nebengebaude auf den nicht Uberbaubaren Flachen, ausgenommen Garagen, sind
nicht zuléssig.

Betroffene Flurstiicke:

Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 33, alle Flurstiicke im Bereich des 0.g. Bebauungsplanes

2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2BauGB wird angeordnet.

Dezernent/Leiter
der federfihrenden
Stelle

Dezernent/Leiter
der mitwirkenden
Stelle

Kenntnisnahme des
Kammerers

Mitzeichnung der
Gleichstellungs-
beauftragten

Blrgermeister




Begrindung:

Bezugnehmend auf die Vorlage SV 226 wird vorgeschlagen, die Festsetzungen zu den Einfriedungen,
die im Bebauungsplan getroffen wurden, aufzuheben.

Die Regelungen, die das Nachbarrechtsgesetz NRW und die Landesbauordnung NRW treffen, sind voll-
kommen ausreichend zur Steuerung von stadtbildvertraglichen Einfriedungen.

Seitens der Bevdlkerung werden Einfriedungen gewlnscht, die den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aus dem Jahr 1968 nicht entsprechen. Aus heutiger Sicht sind diese gewtlinschten Ein-
friedungen aber durchaus als stadtbildvertraglich einzustufen. Im Sinne der Blrger und einer Entbiro-
kratisierung sollte die Festsetzung zu den Einfriedungen entfallen und damit eine gréRere Gestaltungs-
vielfalt bei der Wahl der Grundstiickseinfriedung geboten werden.

Gestalterische Griinde sowie konstruktive Griinde sind ausschlaggebend fir die vorgeschlagene Auf-
hebung der Festsetzung zu den Dachneigungen der Garagen.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Wohnhauser mit Satteldachern zu finden. Daher gib es kein Ar-
gument fiir eine Beibehaltung der Festsetzung, dass Garagen nur mit Flachdachern ausgefihrt werden
durfen. Das Gesamterscheinungsbild eines Wohnhauses mit seiner Garage kann durchaus harmoni-
scher sein, wenn die Garage ebenfalls ein Satteldach besitzt.

Zusatzlich deuten Erfahrungen aus dem konstruktiven Bereich darauf hin, dass ein dauerhaft dichtes,
den heutigen Baustandards entsprechendes Flachdach hdhere Investitionskosten nach sich ziehen kann
als ein gewohnliches Satteldach.

Auch auf den Ubrigen Grundstiicksflachen aufRerhalb der Baufenster sollte die Moglichkeit bestehen,
Nebenanlagen und Nebengebaude zu errichten. Zu den Nebenanlagen zéhlen vor allem Gerate- und
Gartenhauser sowie Gewachshauser u.a. Die GrundstlicksgrofRen lassen die Errichtung dieser Neben-
anlagen durchaus zu. In der Realitat durften bereits, wie auch in anderen Bereichen des Stadtgebietes,
Nebenanlagen errichtet worden sein.

Die Aufhebung der Festsetzung befreit den Bauherren nicht, ab einer bestimmten Grof3e oder Nutzung
des Vorhabens einen Antrag auf Genehmigungsfreistellung bzw. Bauantrag zu stellen.

Da es sich nur um die Aufhebung von textlichen Festsetzungen handelt, die hinreichend durch das
Nachbarrechtsgesetz NRW sowie die Landesbauordnung NRW geregelt werden, sind die Grundziige
der Planung des Bebauungsplanes Nr. 8 Klosterstral3e nicht berthrt. Von daher ist ein vereinfachtes
Anderungsverfahren moglich.

Gemal § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Anderungsverfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.



