Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun
(geman § 9 Abs. 1 und § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Die Verkaufsflachenobergrenze der zulissigen Betriebsform von

ieben wird in den 501,502
und SO 3 ,Nahversorgungszentrum® gem. § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO mit einer Verhaltniszahl von 0,172 begrenzt. Die
iche wird als Verhaltni die in Relation

zu der Grée des im Sondergebiet befindlichen Baugrund-
stiicksteiles steht. gssigen Verhaltniszahl
von 0,172 sind folgende Sortimente in Anlehnung an die
Ubach-| ger Liste" gemé der
zur Definition der zentralen Versorgungsbereiche in
Ubach-Palenberg sowie zur Erarbeitung einer
Ubach-Palenberger-Liste", Eschweiler, Dezember 2009, mit

folgenden maximal igen als
2ulassig:
Lebensmittel 0,103
Getrénke 0,052
Reformhaus 0,026
Apothekenartikel 0,009
Schnitiblumen 0,009

Folgende Dienstleistungen werden in Ergénzung zu den
Einzelhandelssortimenten zugelassen:

praxen,
Betreuungseinrichtungen (z.B. fiir Senioren, Kinder),
Reinigung, Geldinstitut und Reisebilro.
Als i sind und
relevante Sortimente gemé® Ubach-Palenberger Liste bis maximal
20 % der Verkaufsfiéche zulissig.
Nur die hier i
Sondergebiet zulassig.

bzw. Di sind im

2. MaB der baulichen Nutzun
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird gemag Eintrag im Plan durch
die El (GRZ), die El (GFZ) und
die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR bestimmt.

3. Bauweise
{gema § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 wird die
geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

4. Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb
des Baugebietes ausnahmsweise zuléssig.

5. Niederschlagswasserbeseitigun
nach § 51a LWG.
Die auf den Dachfl 4
{iber eine Rohrrigole auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Die Ni der privaten
sind iiber eine Muldenrigole mit mind. 20 cm Belebtbodenzone
entsprechend dem RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt,

und Landwi i
gemé § 51a des Landeswassergesetzes vom 18.05.1998, z1
beseitigen. Bei der Beantragung der Wasserrechtiichen
Erlaubnisse und der Herstellung der Versickerungsanlagen sind die
dem " ischen Bericht von

Prof.Dr. Ing. Dieler vom 14. Nov. 2005" zu beachten.

sind

6. {1 i stsetzungen
6.1 Die zur Eingri der <& und zur
des L

freiwachsende Hecke mit Uberhaitern muss dauerhatt erhalten
werden

6.2 Zur derim L i
Begleitplan dargestellten Gkologischen Wertigkeit der

0 3 die ei bis zum

28.02.2013 volisténdig zu entfemen.

63 sowie die 4

< sind 2 mal pro Jahr zu méhen. Der erste Schnitt ist nach
dem 15. Juni der zweite Schnitt ist nach dem 01. September
durchzufiihren.

6.4 Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
sowie von D i

jeglicher Art st
verboten.

6.5 Ausgefallene Anpflanzungen sind zu ersetzen.

7. Immissi i etzungen

im iet ist gem. TA Larm und der

Der Entwurt der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 95 -MarienstraRe- gemas § 13a BauGB
erfolgt durch den FB Stadtentwicklung der

Stadt Ubach-Palenberg.

Ubach-Palenberg, den

Birgermeister

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der
Sitzung am 29.03.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 95 -MarienstraRe- gemals

§ 132 BauGE beschiossen

Ubach-Palenberg, den

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Be-
griindung nach ortsiiblicher

Dieser Entwur der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 95 -M:

00.00.0000 bis 00.00.0000 ffentich ausgelegen.
iie zusténdigen Behtrden und sonstige Trager
ier Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB

Ubach-Palenberg, den

Birgermester

gemé § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ubach-Palenberg, den

Birgermester

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch
ortsiibliche Bekanntmachung vom 00.00.0000 als
Satzung rechtsverbindich geworden.

Ubach-Palenberg, den

Orienti fiir die Planung




