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Bebauungsplan Nr. 95 - MarienstraRe - 1. Anderung
hier: Korrektur der Begriindung, Sitzungsvorlage SV 708

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 — MarienstralRe - muss im
Absatz 1.4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen auf Seite 7 erganzt werden.
Ich verweise hierzu auch auf die Anlage 2.3.

Folgender Passus war in der zugestellten Begriindung falschlicherweise nicht enthalten:
,Das Plangebiet liegt zum GroRteil auRerhalb der Uberschwemmungsbereiche der Wurm.
Eine Teilflache des Mischgebietes von ca. 100 m?, die auf3erhalb der Uberbaubaren Fl&a-
chen liegt, sowie die private Griunflache liegen innerhalb des Uberschwemmungsberei-
ches.”

Ich mdchte Sie daher bitten, die entsprechende Seite 7 der Begriindung gegen die beilie-
gende Seite auszutauschen.

Gemal § 2 a BauGB wird die Begrindung dem Entwurf des Bauleitplans lediglich hinzu-
gefligt. Die Begrindung ist somit nicht normativer Inhalt der Bebauungsplansatzung. Eine
Korrektur der Begriindung macht daher keine erneute o6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes gem. § 4 a Abs. 3 BauGB erforderlich. Im Bauleitplan war der be-
treffende Teil des Uberschwemmungsgebietes bereits im Rahmen des Aufstellungsbe-
schlusses und der 6ffentlichen Auslegung dargestellt.

Desweiteren wird auf die Sitzungsvorlage SV 708 verwiesen.
Mit freundlichen Grif3en

lLA.

Gatzen

Anlage: Neue Seite 7 Begrindung
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Aufgrund fehlerhafter Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes, die nicht mehr der neueren Rechtsprechung
entsprechen, muss der Bebauungsplan ebenfalls angepasst
werden. Gemaly einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
aus 2008, sind baugebietsbezogene, vorhabenunabhangige Ver-
kaufsflachenobergrenzen zur Steuerung des Einzelhandels in ei-
nem Sondergebiete mangels Rechtsgrundlage unzulassig (soge-
nanntes ,Windhundrennen). Der Bebauungsplan aus 2005 ent-
halt noch diese veralteten Festsetzungen.

Eine Baugrenze entlang der Marienstraf3e wird aus Griinden der
geometrischen Eindeutigkeit gegeniber dem urspringlichen
rechtskraftigen Bebauungsplan im Anderungsplan um 0,5 m Kkor-
rigiert.

Fur das an der Marienstral3e im Bau befindliche Gewerbeobjekt
wurden aufgrund der Geschossigkeit des Gebaudes Befreiungen
gem. 8§ 31 BauGB erteilt. Die Befreiung konnte erteilt werden,
weil sich das Vorhaben stadtebaulich einfigt. Maf3stab fur die
Hohenentwicklung war hier das Haus Marienstra3e 7-9. Das im
Bau befindliche Gebaude ist von der Marienstral3e aus gesehen
Ill-geschossig. Vom Grenzweg, der topografisch um einige Meter
hoher liegt, handelt es sich aus bauordnungsrechtlicher Sicht
aber nur um ein ll-geschossiges Gebaude. Nachtraglich wird die
Bauleitplanung an diese Situation angepasst. Es werden inner-
halb des Sondergebietes ,Nahversorgungszentrum* drei unter-
schiedliche Nutzungsbereiche ausgewiesen (SO 1, SO 2, SO 3),
die unterschiedliche Geschosszahlen und daran angelehnt auch
Geschossflachenzahlen aufweisen.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt
Region Aachen, stellt das Plangebiet als ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche” dar. Das Plangebiet liegt zum Grol3teil au-
Rerhalb der Uberschwemmungsbereiche der Wurm. Eine Teilfla-
che des Mischgebietes von ca. 100 m?2, die aulierhalb der
uberbaubaren Flachen liegt, sowie die private Grunflache liegen
innerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Die BezReg hat mit Schreiben vom 05.06.2012 mitgeteilt, dass
aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken
gegen das geplante Vorhaben bestehen. Daher werden Konflikte
mit dem in der Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan
NRW, sachlicher Teilplan ,GroR3flachiger Einzelhandel” nicht ge-
sehen. Unter dem Ziel 1 heil3t es dort, dass Kerngebiete



