PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Teil B

Erhaltungs- und Planzgebole ( gemat §9 Abs.1, Nr. 25 BauGB )

1.1 Im Kronenbereich der mit sinem Erhaltungsgebot fesigesetzien Baume und Strducher sind Abgrabungen, Gelandeaufhohungen
WA Aligemeines Wohngebiet unzuiassi sind nur m Bereic autissi,
 besteht. Im Fall von unvermeldbaren Abweichungen von Satz 1 it der Erhalt der Baume durch fachgerachien
WA Allgemeines Wohngabit * mit Einschrieb gemat text Festsetzungen * Kronenschnit undoder fachgerechte 2u sichem. Die DIN fur die Anlage von Strafien,
RAS - LG4 sind zu beachten.
vorzunehmen
Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO) 13 Die Vorgarten (Def.: Fliche zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachien Verlangerung auf die seilichen
und der Sirafie) sind s Rasenfache, Stauden- oder Gehizpflanzungen natumah zu gestalten
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) Nadelgehoize sind auszuschiie3en. Die Verwendung von Zaunen nd Mauem zur Einfriedung der Vorgarten it nich! zugelassen
Entiang der privaten Grundsticksgrenzen, die an die festgesetzlen . sind al e
Geschossflachenzah (GFZ) niecrige Sockelmauer von maximal 1 m Hohe i Verbindung mit éinheilichen Heckenpflanzungen zulssig
14 Aufallen privaten doken st 00 Keinkroniger Laubbau, vorzugsweise
n Zahi der Voligeschosse als Hechstmats Hochslamm - Obstbaum oder Jo 400 m in grokroniger Laubbaum 2u pflanzen und 2u etllan. Almatlv kannan jo 200 m
ache 25 m il heimischen Strauchern bepflanzt werden. Die Bepflanzung mil Straucher istin einer Dichte von 1,50
Zah der Voligeschosse as zwingend mx 1,50 m vorzunehmen / Pfanzeniiten 1 - 4. -
20 einem Dritel unter Konnen o
FH 134,0 m  Firsthohe . NN als HochsmaB Straucher, PflanzgroRie Str. 2 x v. 60 -10¢
Forsythie orsythia intermedia
N — Sommerfieder Buddie/a atemifoli
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO) Flieder Syringa vulgaris
Hortensie ydrangea arborescens Grandifora"
Hya iculata Grandifora”
o ofene Bauweise Fasanbine Atanimer amarcks
D nur Doppelhaser zulassig Wahiweise sind entiang dor privaten g heimische L
verwenden, Anlage minds ) 35St/ 1im/ D 0
die Pllanzfidche angerechnat werden.
H nur Hausgruppen zuléssig
Bi den Planzungen sind die im
& nur Hausgruppen und Doppelhauser zuldssig 1.5 Garagen, die mitiner AuSenhaut vom Hauptgebauds abweichen, sind it Sching- oder Kioterplanzen dauerhaf zu begranen.
Je 4 m Wandfiache ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden / Panzeniits 6.
Baulinie 16 Innerhalb der festgesetzten Wohnwege st gemat der o e o Béumen als
Hochstamme zu pilanzen und daverhat zu ehalten / Planzeniste 1
=== Baugrenze
1.7 Innerhalb der festgesetzten verkehrsberuhigten Bereiche sind die mit M 1.1 im Kreis und M 1.2 im Krels gekennzeichneen
N Baumstandorte mit Keinkronigen Baumen als pfianzen und ! 1.1und
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) M 1.2) st nur eine Baumart 2u verwenden / Planzenliste 2.
‘ ‘ Stratienverkehrsfische 1.8 Innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche sind die mit M 2 im
als Hochstamme oder Heister zu pflanzen und daverhaft zu erafen! Pllanzenise 1
StraRenbegrenzungslinie 19 Auf den mit M3 im Kreis o Parkflachen sind Pflanzungen
2us Straucnern und einkromger Die Bepfanzung
‘ besonderer it Scuchern s eireihig n einem Abstand von 1 m it einem Abstand von mind. 1m zu den Stslplatzfichen vorzunehmen. Die
o Stréucher sind in Gruppen von 1 - 3 Stk der gleichen Art anzuordnen / Pflanzeniisten 2 und 3.
Verkshrsberuhigter Bercich 140 Zur (6Ga) als
Hochstamm 2u pflanzen und dauerhaft zu erhallen. Je Gemeinschaftsstelipiatzlzche (GGa) st nur ene Baumart zu verwenden /
Phanzeniiste 1
Zweckbestimmung Ful-/Radwege
141 Fur den langfristigen Ealt inneralb der Fidchen des ruhenden Verkers ist ine
mindestens 6 m grofie offene Einzelbaum berizustel sind gegen
Wohnweg mit Verkehrsbeschrankung ‘Stammschaden durch Baumbigel, Poller, Holzpfahle oder &hnlichem zu schiiizen, sofern kein Hochbordstein vorhanden ist. Jede:
ist durch einen Pfahi zu sichem. Die Y Rosa
Flachen fiir Versorgungsanlagen (59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) spnosissima lifolia, Rosa arvensis). Die ore der Einzel konnen
entsprochend der Ausbauplanung verénder werden
(gema §9 Abs. 1, Nr.20 BauGB)
© 21 Atgenminiaim Fischo onar 10- 15 morts
anzupflanzen und dauerhat zu erhalten. Die Feldgehoiznhecken sind als lachige Strauchpflanzungen it
© Zweckbestimmung: Abwasser eingestreuten Baumgruppen als Heister herzustelien, antellg ~ 70 % Straucher und 30% Heister. Die Strauch Pflanzungen sind in
einem Tmx i :
Is L herzustelen. in Gruppen gleichen At
@ Zweckbestimmung: Abwasser anzuordnen | Pflanzenlisten 1, 2 und 3
P 22 Auf den Flachen fir den D L Begleitpanes
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) lockere Gehblzgruppen aus Strauchpfianzungen herzustellen, Pflanzraster 1 m x 1 m. Die Straucher sind in Gruppen aus 3-5
Stiick der gleichen At anzuordnen / Pflanzeniiste 3.
\ | cntie T e —
Flachen f0r Vesickerungsanlagen Insgesam! 50 Einzefbaume und Baumgruppen als Heister 2u planzen und dauerhaf zu
Zweckbestimmung Grinanlage erhalten. Bei Baumpflanzungen neben Wegeflachen st die a zuiassig Tund2.
2.4 Auf den mit M5 im Kreis Flachen ist G ernalten.
Spielplatz
25 Auf den gehdizirien Fléchen der sffentichen Grinfachen sind
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, utch ein- bis zweimalige Mahd nach dm 16. Jun extonsiv 2 plegen.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Boden-und Gewdsserschutz (gemaB §9 Abs. 1, Nr.20 BauGB)
Umgrenzing von Fiachen . MaBnahmen zum SOhuEZ, 31 Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumainahmen unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und ir die Anlage der
EESSSS) . : spateren Baubecingle nach
2ur Pflege u. 2ur Enfwicklung von Nafur u. Landschalt Die Fiachen der privaten und dffentichen Stellpatze sind
) Soum zum Erhalt oder als 1 om breiten
32 Die Fubweg| Raum sind als Decke oder als 1 om breiten
5 'd Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen Fugen herzustelien.
33 Das im Plangebiet anfallende gemat §51a L versicker. Das Wasser der

Sonstige Planzeichen

\AAAS Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
TR l im Sinne des Bund
=W Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
-®—@—e—  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
[ ] Umgrenzung von Flchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
GGa Gemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftsstellpléze

Larmpegelbereich

und Karter

Flurstiicksgrenze

23 Flurstiicksnummer

Hauptgebaude mit Hausnummer

AN

Nebengebaude

Bestandtelle des Bebauungsplanes:
- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBLI S. 2414), zuletzt geéindert duch
Art. 1 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in der .2t gilltigen Fassung; Verordnung ber die Ausarbeitung der
v 991

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom  18.12.1990 (BGBL. | 1
S.58), §7 der fiir das Lan (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit giilligen Fassung; Bekanntmachungsverordnung

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132),in der zZ. geltenden Fassung; § 86 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW
S. 256), zuletzt berichtigt am 24.05.2011 (GV NW S. 272)

NW - BekanntmVO NW vom
26.08.1999 (GV NW S. 516); Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauN\VO) in

Anderungsbeschlu:

Entwurf und Bearbeitung durch den Fachbereich Stadtentwickiung der | Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 29,11 2012 gemaf § 2 (1)
Stact Ubach-Palenberg 5. verain.
N 100 -Wohnpark Rimburg 1- beschiossan.

Ubach-Palenberg, den Ubach-Palenberg, don

Biigarmeisiar Bigormaiior

Beteiligungsverfahren : Beschluss der Satzung:

§3( ereit.

100
‘des Planentwurios vom 02.01 Stadt

1- wurde
gemt § 10 BauGE als Satzung beschiossen

Bonsrden gom. §4

‘des Entwortes am 21122012 Ubach-Palenberg, den

Ubach-Palenberg, den

Birgamisier Bigormosior

Inkrafttreten:

Dl 5. veraint Andarung des Bebauungspianas Nr. 100 -Wohnpark
Rimburg 1- st gem. § 10 BauGB durch orisiblche Bekanntmachur
vorm 00.00.0000 als Satzung arm 00.00.0000 rechtsverbindich geworden.

Obach-Palenberg, den

Biigarmeisiar

Verkehrsflichen ist dber die belebte Bodenzone zu versicker. Zum Sammeln und Versickem sind auf den gekennzeichneten
Fiichen fur Versickerungsanlagen beraste Sickermulden 2u erstelien.

Phanzlisten:
oi b und diifen icht werden.
Phlanzenliste 1
GroBkronige Baumarten als Hochstamme Stammumfang in 1 m Hohe H.
3-14om  oder als Heister, Hei 2xv. 0. B. 125 -150:

Bergahom ‘Acer pseudoplatanus

Silberahom Acer saccharinum "Laciniatum Wier"

Berguime Ulmus glab

Buche Fagus sylvaii

Fraxinus excelsior

Kastanie Castanea sa

Steleiche er

Traubeneiche Quercus petrea

Vogelkirsche Prunus avium

WalnuBbaum Juglans regia

Winterlinde Tilia cordafa
Planzenliste 2.
Kleinkronige Baumarten als Hochstémme Stammumfang in 1 m Hohe H. 12-14cm
oder als Heister, Hei 2.x v. 0. B. 125 -150:

Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahom Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Crataegus laevigata ,Paul Scarlet
Kieinkronige Baume als Heister, Hei 2 x v.o. B. 125 -150
[ entsprechend ), 2usétzlich

Holzapfel Malus sylyestris
Mehibeere Sorbus aria

Sandbirke Betula vernucosa
Wildbime Pyrus communis.
Zitterpappel Populus tremula

Phlanzenliste 3:
Straucher, Sir. 2 v. 60 -100:

Feldrose Rosa anvensis

Faulbaum Rhamnus franpuia

Hartriegel Comus sangum
sol Corylus aveffana

Hundsrose 0sa canina
Liguster Ligustrum vuigre
Plaffenhitchen Euonymus europaeus
Role Johannisbeere Ribes rybrum
Schwarze Johannisbeere  Ribes nigrum
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa
Stechpaime Hex aquiolium
Wasserschnesball Vibumum opulus
eifidom Crataegus

Phanzenliste 4:
Obstgendize, alte Kultursorten, Stammumfang in 1 m Hahe H. 10 -12 cm:

Apfet Cox Orange
Goldparméne
Roter Boskopp u.a.

Bimen Clapps Liebing
Gute Luise u.a.

Schattenmorelie
GroBe schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetsche

Pflanzenliste 5

Heckenpflanzen, Stréucher, Str. 2 x v. 60 -100:

Hair.bucne Carpinus betulus
Feldahom Acer campestre
Weikdom Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum

Kletterpflanzen:
a) selbstkimmende Arten:

Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata.
b.) Arten, die eine Klaierhffe brauchen:

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata.
Jelagerjelieber Lonicera caprifoium

Wilder Wi Parthenocissus quinquefolia
Clematis

Lonicera periclymenum
Polygonum auberti

Rosa verschiedene Arten

WaldgeiRschinge

Knaterich
Kietterrosen

Textliche Festsetzungen

Teil A

At der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

‘Allgemeine Wohngebiete WA (54 BauNVO)
Die allgemeinen Wohngebiste dienen vorwiegend dem Wohnen. Die im WA nach §4 Abs.3 BauNVO ausnanmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gemt §1 Abs.6 BauNVO genereil nicht zuldssig;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
 sonstige nicht stérende Gewerbeberisbe,
Anlagen fir Verwaltungen,
 Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

Mischgebiste MI (56 Bau NVO)

Die Mischbetriebe dienen dem Wohnen und von die das Die
folgenden im Mi nach §6 Abs.2 BauNVO allgemein zulssigen gemat §1Abs.5

2ulassig

' Sonstige Gewerbebetriebe,

o Tankstellen
Die folgenden im MI nach §6 Abs.2 BaulVO aligemein die im Mi nach §6 Abs.3 BauhVO
‘ausnahmsweise zuldssiger igen sind gemat §1 Abs.6 BauNVO nicht zulassi:

® Vergnagungsstatien im Sinne des §4a Abs.3 Nr. 2 BauhVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)
21 ¢ grenze fir die Mattos der baulichen Nutzung (§17 Abs.2 BauNVO)
n den allgemeinen Wohngebieten kann die Grundfidchenzah gemas §17 Abs.2 BauNVO bis zu dem in der zeichnerischen
Darstellung fesigesstzten Wert dberschiten werdern
3. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGE)
3.1 Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Wohnweg
Die mit W im Rechteck dirfen nur Behinderten, Anl e d
Anliferung, Ver- und Entsorgungs-, Einsatz- und Rettungsfahrzeugen befahren werden.
4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und § 12 BauNVO)
Bel Garagen, die den erforderichen Mindestabstand von 3,0 m zur offenichen Verkefrsfiachen gemals Garagenverordnung
(GarV) nicht einhaltn, st der Einbau von Roll-oder Sektonaltoren erforderich
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Errchtung von Temasseniberdachungen oder Wintergarten is bis zu sner Tisfe von 3,0 m, gemessen ab dem Haupthaus,
2uléssig, auch wenn die hintere Baugrenze dabe berschritien wird. Die gemat § 6 Landesbauordnung (8auO NRW) notwendigen
Abstandsféchen fi die Wintergérten bz bieiben von der o
unbersihrt. Auch die Grundfiachenzahi (GRZ) von 0.4 it weiterin zu beachien.
6. Manahmen und Flichen fur Anlagen und Schutz
(§9 Abs.1, Nr. 26 BauGB)
6.1 Lameinwirkungsbereiche
Zum Schutz vor L miissen in den fr Schiafiaume
nach der DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildel werden (sishe unter Hinweis Nr. 3)
1= Larmpegelopreich Il (EG)
2= Limpegelbereich Il (EG)
3= Larmpegelbereich Il (0G)
4= Lirmpegelbereich ll (0G)
5= Larmpegelbereich Il (G -0G)
6= Larmpegelbereich Il (EG - OG)
7= Lampegelbereich IV (EG - OG)
62 Lammschutzeinchtungen L1 - L6 (Larmschutz oder -wall

In der mit L1 im Quadrat Fiche wird eine L mit einer OK von 123m (NN festgesetzL.

In der mit L2 im Quadrat Fiche wird eine L

mit einer OK von 122m (NN festgesetzL.

In der mit L3 im Quadrat Fiche wird eine L mit einer OK von 120m (NN festgesetzL.

In der mit L4 im Quadrat Fiche wird eine L

einer OK von 121,5m (NN festgesetzt.

In der mit LS im Quadrat Fiche wird eine L einer OK von 122.5m (NN festgesetzL.

In der mit L6 im Quadrat Fiche wird eine L einer OK von 123,5m (NN festgesetzt.
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