TEXTLICHE FESTSETZUNG

1
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
1.2 Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)
Die Firstrichtung wird fiir die mit den Ziffern 1,2 und 4 wie folgt
Ziffer 1: giebelstandig
Ziffer 2: traufstandig
Ziffer 4: traufstandig
1.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)
Fir die baulichen Anlagen innerhalb der im Bebauungsplan mit den Ziffern 1, 2 und 4 gekennzeichneten (iberbaubaren
Grundsstiicksflachen wird festgesetzt, dass die Trauf- und Firsthhen erhalten bleiben miissen bzw. die Hohen der Nachbar-
gebéude anzupassen sind.
Fr die mit der Ziffer 3 seitlich a wird dass die First-
und vordere Traufhdhe erhalten bleiben. Fiir die mit der Ziffer 5 gekennzeichneten Flachen gilt folgende Héhenbegrenzung:
Bei giebelstandigen Hausern (Ziffer 1) sind die dreieckigen Fenster im Giebel zu erhalten. Der innenliegende Drempel (nicht
grenzsténdig) darf nicht haher sein als der First des seitichen historischen Nebengebéudes.
Bei traufstandigen Hausern (Ziffer 2 und 4) muss die Firsthohe des neuen Daches mindestens 2,00 m unterhalb der Firsthohe
des Haupthauses liegen. Der innenliegende Drempel (nicht grenzsténdig) darf nicht héher sein als der First des seitlichen
historischen Nebengebéudes..
Skizze des innenliegenden Drempels:
First des Anbaues
~— innenliegender Drempel
Aussenwand —=
1.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf den dem Strafenraum abgewandten Seiten der Gebaude zuléssig. Die Lange
der Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte ist auf max. zwei Drittel der zugehérigen Trauflange beschrankt.
Die Oberkante des Dachaufbaus muss mindestens 2,0 m unterhalb des Dachfirstes liegen. Der Abstand zu den Ortgéngen muss
mindestens 1,25m betragen.
Zwerchh&user und Gauben sind auf den dem StraBenraum abgewandten Seiten der Gebéude zuldssig. Die Dacher missen
geneigt sein und die Dachneigung darf max. 45 ° betragen. Die Traufhohe des Zwerchhauses bzw. der Gaube darf nicht héher als
die Traufe des Haupthauses sein. Die Firsthdhe muss mind. 2,0 m unterhalb des Firstes des Haupthauses liegen.
2. F
Aufgrund des § 86 der fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW S. 232)
in der zurzeit giiltigen Fassung, wird eine fiir den des erlassen

Kennzeichnung:

Im gesamten Plangebiet sind gemaR der Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 5102 Béden die humoses aufweisen.

Das Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhéltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf.
Bauliche im Grii sind.

Bestandteile des Bebauungsplanes:
- diese Nebenstehende Planzeichnung mit den Textlichen Festsetzungen
- die Begriindung inclusive Umweltbericht

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.I S. 2414), zuletzt geandert duch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in der z.Zt. giiltigen Fassung; Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991
S.58); § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gliltigen Fassung; NW - O NW vom
26.08.1999 (GV NW S. 516); Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung; § 86 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt
berichtigt am 24.05.2011 (GV NW S. 272)

HINWEISE

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in Erdbebenzone 3 nach DIN 4149.

Bergbau
durch den im Bereich der
nicht auszuschlieBen.Das Plangebiet liegt auBerdem im Bereich maglicher

verursacht durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau sind
infolge g des iegels beim

Abbau von Nach der istein zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.
Die der sowie die Mogli von sollten bei gen und Vorhaben

Beriicksichtigung finden.

Humoses Bodenmaterial
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 weist im gesamten Plangebiet Bden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Béden sind ich gegen und im kaum tragfahig. 4R wechseln die auf
kurzer Distanz in Ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Bden mit unterschiediichen
Setzungen reagieren miissen. Das gesamte Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemét § 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB als Fliiche
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. bauliche im Grii sind. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke", sowie die der des Landes Nordrh tfalen zu beachten.

Bodendenkmaler
Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die
tierischen und ebens aus i
Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere D:
(AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unverziiglich zu melden.
und sind zunéchst zu erhalten. Die Weisung des Amtes fir fiir den
Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

Baufirma zu oder Zeugnisse
Zeit geméR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkméler im Lande
i Amt fiir

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

WR

Stadt Ubach-Palenberg

Maf der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der max. Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
Esssmmo—ucm=  Baugrenze
e Baulinie

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

er a besonderer

FuBgéngerbereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen

e |

besondere bauliche gegen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
L N Grenze des raumli Geltur i des (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
—o—o o

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstlicksnummer

_l

Flurstiicksgrenze 23

(Maftab 1:5000)

© Geobasisdaten:
Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 122/2008

Hauptgebaude mit Hausnummer
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Nebengebaude
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(nur P Parkplatz (nur Nachrichtiich) O StraRRenbaum  (nur Nachrichtiich)

Bebauungsplan Nr. 86 - Saarstral3e -
2. Anderung
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