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Konzeptionelle Leitlinien der Planung

i Berlcksichtigung der bestehenden Griinzasuren und Grinkanten
westlich und dstlich des Plangebietes

2. Verlangerung der sidlichen Grenze der Tennisanlage in Richtung
Osten als Grenze des Wohngebietes

Berlicksichtigung des bestehenden Wirtschaftswegenetzes

Verdeutlichung des Verlaufs der ,Via Belgica® durch Baumstellungen
und einer parallelen Griinflache

. Aufgrund des Richtung Nord / Nordwesten abfallenden Gelandes
Anlage von Regenriickhalteflachen im Ubergang zur Bestandsbe-
bauung, dadurch griingepragter Ubergang

6. Orientierung der Grenze der Wohnbebauung zur Bestandsbebauung
an der éstlichen Grenze des Sportzentrums

7. Ausbildung eines Larmschutzwalles zwischen Sportzentrum und
Wohnbebauung, Integration in das Landschaftsbild

Ausbildung der Verlangerung der Adolfstral3e als Siedlungszasur

Orientierung der zukinftigen Bebauung an der angrenzenden Be-

standsbebauung
LEITLINIEN

10. Stadtebauliche Einbindung der ,Via Belgica’



11.

12.

13,
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

Ausbildung von sinnvollen Bauabschnitten, die von Westen nach Os-
ten erschlossen werden

Berlcksichtigung aller potentieller Anknupfungspunkte, um das Ver-
kehrsaufkommen weitestgehend aufzuteilen

Ausbildung einer HaupterschlieBungsachse Richtung Friedensstralie

Vermeidung von Durchgangsverkehren durch entsprechende Aus-
gestaltung der Verkehrsflachen

Aufbau eines FuRBwegenetzes unter Integration der Via Belgica'

Die ErschlieBung ist derart anzulegen, dass zusammenhangende
Gartenflachen entstehen

Insbesondere im westlichen Teilbereich sind als Ubergang zum
Sportzentrum Wohnbauflachen und Landschaftsraum zu vernetzen

Die Gebaude sind glinstig zur Sonne auszurichten, um aktive und
passive Sonnenenergiegewinne zu ermdglichen

Ausbildung von Bereichsmittelpunkten, die dem sozialen Miteinander
dienen

Angebot von unterschiedlichen Wohnformen, um das Nebeneinander
von Familienwohnen und Altengerechtem Wohnen zu erméglichen

LEITLINIEN
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PLANGEBIET

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen Regenrtickhalfung
davon Flachen West
davon Flachen Mitte

davon Flachen Via Belgica

Mégliche Hauseinheiten
Mégliche Wohneinheiten

BAUABSCHNITT | (a-d)

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen Regenriickhalfung
davon Flachen West
davon Flachen Mitte

davon Flachen Via Belgica

Magliche Hauseinheiten
Mégliche Wohneinheiten

172.851 m?
123.711 m?
24741 m?
24.399 m?
5200 m?
7.309 m?
5180 m?
6.710m?

197 EH / 32 DHH
SMFHa6/2 MFH a 8 WE

95.306 m?
70.003 m?
13.043 m?
12.260 m?
3.494 m?
7.309 m?
161 m?
1.296 m?

119 EH /18 DHH
4 MFH a 6 WE

100,0 %
716 %
14,3 %
14,1 %

229
46

100,0 %
73,4 %
13,7 %
12,9 %

137
24

KENNWERTE



BAUABSCHNITT la

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen Regenrtickhaltung

davon Flachen West

Mégliche Hauseinheiten

BAUABSCHNITT Ib

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen

davon Flachen West

Mégliche Hauseinheiten

31112 m?
18.740 m?
3.691 m?
8.681 m*
2623 m?
6.058 m?

35 EH

13.592 m?
10.544 m?
2.005 m?
1.043 m?
1.043 m?

22 EH

100,0 %
60,2 %
11,9 %
27,9 %

35

100,0 %
776 %
14,7 %

7.7 %

22

KENNWERTE



BAUABSCHNITT Ic

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen Regenriickhaltung

davon Flachen Mitte

Mégliche Hauseinheiten

Mégliche Wohneinheiten

BAUABSCHNITT Id

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen West

davon Flachen Via Belgica

Magliche Hauseinheiten

26.247 m?
21.634 m?
3.581 m?
1.032 m?
871 m?
161 m?

25 EH /18 DHH
4 MFH a 6 WE

24.355 m?
19.085 m*
3.766 m?
1.504 m?
208 m?
1.296 m?

37 EH

100,0 %
82,4 %
13,7 %

3.9 %

43
24

100,0 %
78,3 %
15,5 %

6,2 %

37

KENNWERTE



BAUABSCHNITT | (atb)

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen Regenrtickhaltung

davon Flachen West

Magliche Hauseinheiten

BAUABSCHNITT [ (c+d)

Bruttobauland
- Nettobauland
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
davon Flachen Regenriickhaltung
davon Flachen West
davon Flachen Mitte

davon Flachen Via Belgica

Magliche Hauseinheiten
Mégliche Wohneinheiten

44704 m?
29.284 m?
5.696 m?
9.724 m*
2623 m?
7.101 m?

57 EH

50.602 m?
40.719 m?
7.347 m?
2.536 m*
871 m?
208 m?
161 m?
1.296 m?

62 EH /18 DHH
4 MFH a 6 WE

100,0 %
65,5 %
12,7 %
21,8 %

57

100,0 %
80,5 %
14,5 %

50 %

80
24

KENNWERTE



BAUABSCHNITT I

Bruttobauland

Nettobauland

Verkehrsflachen

Grunflachen

davon Flachen Regenriickhaltung
davon Flachen Mitte

davon Flachen Via Belgica

Magliche Hauseinheiten

Mégliche Wohneinheiten

BAUABSCHNITT 1l

Bruttobauland

Nettobauland

Verkehrsflachen

Grunflachen

davon Flachen Regenriickhalfung

davon Flachen Via Belgica

Magliche Hauseinheiten

Mégliche Wohneinheiten

43.825 m?
29.072 m?
6.578 m*
8.175 m?
966 m?
50189 m?
2190 m?

41 EH /14 DHH
1 MFH a6 WE

33.720 m?
24.636 m?
5120 m?
3.964 m?
740 m?
3.224 m?

37 EH
2 MFH a8 WE

100,0 %
66,3 %
15,0 %
18,7 %

55

100,0%
73,1 %
15,2 %
11,7 %

37
16

KENNWERTE
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