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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaf § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1405 1. Art der baulichen Nutzung
o Im Plangebiet wird gemaf § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO sind nicht zulassig.
1798 o 1546~ 2. MaR der baulichen Nutzung
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximale Trauf- und Firsthéhe als Hochstmal} bestimmt.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der Wohngebaude darf hochstens 0,30 m Gber der mittleren grundstlicksseitigen Strallengrenze liegen.
In den Bereichen in denen eingeschossige Wohngebaude festgesetzt sind, wird die Traufhdhe auf maximal 3,50 m und die Firsthdhe auf maximal
7,00 m festgesetzt. Traufhdhe ist der Schnittpunkt der dufleren AulRenwandkante mit der Oberkante der Dacheindeckung. Firsthdhe ist der oberste
Punkt der Dacheindeckung. Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthohen ist die Hohenlage des fertigen ErdgeschossfuRbodens.

4. Abgrenzung zu o6ffentlichen Verkehrsflachen

Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, darf die Einfriedigung 0,80 m Héhe nicht Gberschreiten. Mauern missen aus dem gleichen Material
und der gleichen Farbe wie das Hauptgebaude hergestellt werden. Hecken sind nur zuldssig wenn sie aus heimischen Geholzen bestehen. lhre
Hoéhe darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt fur diese Héhenangaben ist die Héhenlage der mittleren grundsticksseitigen
Stral’engrenze anzunehmen.

5. Garagen

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Bereiche und entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen zulassig.

Die Garageneinfahrtsseite muss mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur Stralkenbegrenzungslinie angeordnet werden.
Garagen, die seitlich an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen von diesen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.
1190 Diese Abstandsflache ist dauerhaft mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

6. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind zwischen Straflengrenze und vorderer Baugrenze nicht zulassig.

—O— 7. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Dachgauben, Zwerchhauser, Dachloggien etc.) sind in den Bereichen, in denen eingeschossige
Wohngebaude festgesetzt sind, nur auf der stral’enseitigen Dachflache zulassig.

Hinweise

1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaf der Karte der
Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4148,

2, Grundwasserspiegel
Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasser-
spiegels im Zuge des Braunkohleabbaus und des ehemaligen Steinkohlebergbaus. Nach Beendigung
der berghaulichen Siimpfungsmalnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

3. Bodendenkmadler
Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende
archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit gemal dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
{DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fur Boden-
denkmalpflege (Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstralte 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax:
02425/9030-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeit ist
abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen .

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBL.I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1

des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in der z.Zt. gultigen Fassung Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58) § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(SGV NW 2023) in der z.Zt. glltigen Fassung Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 26.08.1999

(GV NW S.516). Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-verordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.| S.1548),
in der z.Zt. geltenden Fassung § 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung am Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist vom Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch
Zustandes richtig ist und die Festsetzungen geometrisch "Seniorenwohnanlage ThornstralRe" erfolgt durch | ........ ... .2014 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung | oo v s 2014 bis ....... . ....... .2014 durchgefiihrt worden. Am nach ortstblicher Bekanntmachung vom ....... . ....... .2014 bis "Seniorenwohnanlage Thornstralte" wurde am ortslibliche Bekanntmachung vom ....... . ....... 2014
eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Bebauungsplanes Nr. 115 "Seniorenwohnanlage Thorn- | ..« e .2014 fand dazu eine Einwohnerversammlung statt. Die | ............. .2014 o&ffentlich ausgelegen. Die zuséndigen Behorden | ........ ....... .2014 durch den Rat der Stadt geman als Satzung rechtsverbindlich geworden.
der Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanZV). Dipl.-Ing. Adam Jiilicher straRe" beschlossen. zustandigen Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) § 10 BauGB als Satzung beschlossen
Theberath 20 wurden vom ....... . ....... 2014 bis ....... . ....... .2014 gemal § 4 (1) BauGB beteiligt.
52525 Heinsberg BauGB beteiligt.

Baesweiler, den ....... . ....... 2014 Heinsberg, den ....... . ....... 2014 Ubach-Palenberg, den ....... . ....... 2014 Ubach-Palenberg, den ....... . ....... 2014 Ubach-Palenberg, den ....... . ....... 2014 Ubach-Palenberg, den ....... . ....... 2014 Ubach-Palenberg, den ....... . ....... 2014
gez. Frenken gez. Jilicher gez. Jungnitsch gez. Jungnitsch gez. Jungnitsch gez. Jungnitsch gez. Jungnitsch
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1: 5000

© Geobasisdaten:
Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 02.2014

Bebauungsplan Nr. 115

-Seniorenwohnanlage Thornstral3e-
Malstab 1: 500
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