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A

1.

BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB
Erfordernis der Planung

Durch die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen soll die Nachfra-
ge nach Bauflachen fur den Eigenheimbau insbesondere fiir Familien
mit Kindern befriedigt und die Eigentumsbildung unterstitzt werden.
Dabei wird die Nachfrage nach attraktiven Baugrundstlicken vor-
nehmlich aus der jingeren Generation der angestammten Bevdlke-
rung gesehen. Gesucht werden vornehmlich ruhig gelegene hochwer-
tige Einfamilienhausgrundstiicke, die ortskernnah liegen und gut an-
gebunden sind. Eine entsprechende Nachfrage wird durch das Wohn-
raumférderungsprogramm des Ministeriums fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr des Landes NRW 2014 - 2017 bestéa-
tigt, das sowohl fur das Bedarfsniveau ,Mietwohnungen‘ als auch fur
das Bedarfsniveau ,Eigentum‘ fiir Ubach-Palenberg im Gegensatz
zum Beispiel zu Alsdorf oder Geilenkirchen einen tberdurchschnittli-
chen Bedarf sieht. Von besonderem offentlichem Interesse der Stadt
Ubach-Palenberg ist es, durch die Verhinderung der Abwanderung
jungerer Menschen und durch Zuzug neuer Einwohner aus dem Um-
land mittel- bis langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur sicherzustellen.

Zur Deckung dieses Bedarfs sollen am siidlichen Rand von Ubach
Wohnbauflachen insbesondere flr Familien entwickelt werden. Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass heute vorhandene
Baugebiete innerhalb der Stadt Ubach-Palenberg zu einem hohen
Prozentsatz bebaut sind.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken insbesondere
fur junge Familien sollen innerhalb des 44. Anderungsbereiches des
FNP entsprechende Grundsticksmengen und -gréf3en zur Verfligung
gestellt werden. Aus der kurz- bis mittelfristig angenommenen Nach-
fragesituation ergibt sich die hier vorliegende GroRe des Anderungs-
bereiches. Die hohe Nachfrage kann durch zur Verfligung stehende
Innenentwicklungspotentiale und  Nachverdichtungsmoglichkeiten
nicht befriedigt werden, zumal die dort vorhandenen Mdglichkeiten
nicht den heutigen Wohnbedurfnissen nach einer Einfamilienhausbe-
bauung mit Garten entsprechen. Somit kommt zur Bereitstellung der
notwendigen Grundsticksanzahl nur eine Flachenneuinanspruch-
nahme in Frage.

Fur eine Neuinanspruchnahme stehen jedoch entsprechend den An-
forderungen der Kommune lediglich Flachen zur Verfiigung, die in
gunstiger Entfernung zum Ortszentrum Ubach und zu sozialen Infra-
struktureinrichtungen liegen, die verkehrstechnisch gut angebunden
sind und die landschaftsdkologisch einen geringen Eingriff in den Na-
turhaushalt verursachen. Unter den vorgenannten Aspekten bieten
sich neben dem Bereich der 44. FNP-Anderung lediglich der Bereich
,Rimburger Acker' studwestlich des Schulzentrums und der Bereich
,Hellebott’ nordlich der L 225 an. Die zur Verfiugung stehenden Fla-
chen werden im Folgenden gegenlibergestellt.
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A. Flache Beyelsfeld

Die Flache ist innerhalb des Regionalplanes als Allgemeiner Sied-
lungsbereich dargestellt; keine Wohnbauflachendarstellung im FNP;
sehr gunstige Entfernung zum Ortszentrum (ca. 600 m); gute Anbin-
dung an das ubergeordnete StralRennetz mit guter Lage zum Ober-
zentrum Aachen; unginstige Lage zum DB-Haltepunkt; Beeintrachti-
gung durch Sportplatzemissionen; stadtebaulich sinnvolle Arrondie-
rung des sudlichen Ortsrandes von Ubach; geringer landschaftséko-
logischer Eingriff in den Naturhaushalt.

B. Flache Rimburger Acker

Die Flache ist innerhalb des Regionalplanes als Allgemeiner Sied-
lungsbereich dargestellt; keine Wohnbauflachendarstellung im FNP;
gunstige Entfernung zum Ortszentrum (ca. 800 m); mittelmafige An-
bindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz mit mittelmafiger Lage
zum Oberzentrum Aachen; gunstige Lage zum DB-Haltepunkt; Beein-
trachtigung durch Parkplatzlarm des Schulzentrums; die heutige
Ortsstruktur mit zwei Zentren wird zuséatzlich nivelliert; geringer land-
schaftstkologischer Eingriff in den Naturhaushalt.

C. Flache Hellebott

Die Flache ist innerhalb des Regionalplanes als Waldbereich mit der
Freiraumfunktion ,Schutz der Natur’ und ,Regionale Grinzuge' darge-
stellt; Wohnbauflachendarstellung innerhalb des Flachennutzungs-
planes; extrem ginstige Entfernung zum Ortszentrum (ca. 200 m);
gute Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz mit ungunstiger
Lage zum Oberzentrum Aachen; unginstige Lage zum DB-
Haltepunkt; erhebliche Beeintrachtigung durch den Stral3enverkehrs-
larm der L 225; stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des nérdlichen
Ortsrandes von Ubach; erheblicher ErschlieRungsaufwand durch to-
pographisch bewegte Lage; hoher landschaftsokologischer Eingriff in
den Naturhaushalt mit hohem externen Ausgleichsbedarf.

Die stadtebaulichen Kriterien sprechen mehrheitlich fur eine Inan-
spruchnahme der Flache A ,Beyelsfeld’. Unabhangig von einer stad-
tebaulichen Bewertung stehen die Flachen B und C dem Grund-
stiicksmarkt nicht zur Verfiigung, weil bisherige Grundstiicksverhand-
lungen nicht erfolgsversprechend verliefen. Somit ist der Bereich A
die einzige zur Verfligung stehende Flache, die kurz- bis mittelfristig
zur Befriedigung der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken zu
Wohnbauflachen entwickelt werden kann.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine entsprechende
Entwicklung zu schaffen, soll die 44. Flachennutzungsplananderung
durchgefihrt werden. Damit wird der notwendige Bedarf an Wohn-
bauflachen geschaffen und am sidlichen Ortsrand von Ubach eine
nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.
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2.

3.1

3.2

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am
stidlichen Rand der Ortslage Ubach siidlich der Bestandsbebauung
an der Conneallee. Die nordliche Grenze wird entlang der bestehen-
den Grundstiicke an der Conneallee in gerader Linie Richtung Osten
bis zur Bestandsbebauung an der Thornstral3e verlangert. Die heute
stidlichste Bebauung an der RélkenstraRe wird in den Anderungsbe-
reich einbezogen, obwohl dieser Bereich im heutigen Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt wird. Im Osten ver-
lauft die Grenze entlang der westlichen Grenze der bisher unbebau-
ten Grundstiicke an der ThornstraRe. Die sidliche Grenze des Ande-
rungsbereiches orientiert sich vorrangig an vorhandenen Wirt-
schaftswegen und Flurstiicksgrenzen. Im Westen grenzt der Ande-
rungsbereich an die heute vorhandenen Sport- und Tennisanlagen.

Die Flachen werden heute vorrangig ackerbaulich genutzt. Lediglich
im Norden des Anderungsbereiches befinden sich Kleingartenflachen
und ruckwartige Gartenanteile, die eine reichhaltige Gehdlzstruktur
aufweisen. Der Bereich zwischen RdélkenstralRe und Thornstrafl3e wird
ebenfalls durch strukturreiche Wiesen- und Gartenflachen gepragt.
Die sudlich angrenzenden Flursticke werden als Weideflache ge-
nutzt.

Der Anderungsbereich weist insgesamt eine gleichmaRige geringe
Neigung auf. Das Gelande neigt sich im 6stlichen Teilbereich zu-
nachst Richtung Norden, um dann ab sidlicher Verlangerung der
AdolfstraBe im westlichen Teilbereich in Richtung Westen zu fallen.
Die Geldndeneigung resultiert insgesamt aus den Auslaufern der
westlich der Sportanlage gelegenen Tallage des Ubachs. Die Ge-
samtgroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 12,78 ha.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Regi-
on Aachen, stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003
das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich ASB' dar.

Mit Schreiben vom 20.05.2014 bestatigte die Bezirksregierung Kaoln,
dass die Bauleitplanung der Stadt Ubach-Palenberg im Bereich
Beyelsfeld an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ange-
passt ist.

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten des Landschafts-
planes 1/2 Teverener Heide. Der Landschaftsplan formuliert fir den
betroffenen Bereich das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung mit glie-
dernden und belebenden Elementen’.

Innerhalb des Bereiches der 44. Flachennutzungsplandnderung lie-
gen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-
Vogelschutzgebiete.
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4,

Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Der heute gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg
stellt den Bereich der 44. Flachennutzungsplananderung im westli-
chen Bereich als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Erholungszentrum' dar. Diese Flachen umfassen ca. 3,77 ha und
somit 29,5 % der Flachennutzungsplandnderung. Der sonstige Be-
reich wird heute als ,Flachen fir die Landwirtschaft’ dargestellt. Die
Flache betragt ca. 9,01 ha, der Flachenanteil 70,5 %. Im mittleren
Abschnitt wird der Anderungsbereich von einer Nord-Siid verlaufen-
den 10 kV-Leitung gequert. Die einzubeziehenden Griunflachen mit
der Zweckbestimmung ,Sport- und Erholungszentrum* werden diago-
nal von einer Richtfunkstrecke mit einem Schutzabstand von jeweils
100 m pro Seite gequert.

Ziele der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes

Zur Vorbereitung von Bebauungsplanen fir Allgemeine Wohngebiete,
die aus der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken insbesondere
fur Einzelh&auser resultieren und zur Sicherstellung einer geordneten
und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sollen unter Beriick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes im Bereich der 44. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ubach-Palenberg zu-
kunftig folgende Nutzungen dargestellt werden:

o Darstellung von Wohnbauflachen (W) im gesamten Bereich der
Anderung

Die im bestehenden FNP nachrichtlich dargestellte 10 kV Leitung
wird nicht in den Anderungsbereich tibernommen.

Die gekennzeichnete Richtfunkstrecke wird wie im bestehenden Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

Erschliel3ung

Der Bereich der 44. Flachennutzungsplananderung soll im Bereich
der heute vorhandenen Wirtschaftswege in Verlangerung der Stral3e
,Am Connefeld’, der Adolfstral’e und der RdlkenstralRe und Uber den
am westlichen Rand des Anderungsbereiches gelegenen Weg an die
Conneallee und damit an das Ubergeordnete StralRennetz angebun-
den werden. Bei Bebauung des Abschnittes 6stlich der Verlangerung
der AdolfstraRe soll der Anderungsbereich zuséatzlich an die Frie-
densstraRe ostlich des Anderungsbereiches angeknuipft werden, um
die Verbindung zum Oberzentrum Aachen zu optimieren und um das
Hauptverkehrsaufkommen unmittelbar Richtung B 221 ableiten zu
kénnen. Gemal Bebauungsplan Nr. 114 wird das StrafRennetz in den
ersten Bauabschnitten so konzipiert, dass ab diesem Zeitpunkt die
West-Ostachse in Verlangerung der Friedensstrale die Hauptver-
kehrslast bernehmen kann.

Uber einzelne FuR- und Radwege soll der Anderungsbereich in das
vorhandene Wege- und Wirtschaftswegenetz integriert werden.
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7.1

7.2

Der im Regionalplan vorgesehene Verlauf der L 240 wurde im heuti-
gen Flachennutzungsplan als aulerértliche Hauptverkehrsstralle
ubernommen. Da der Rat der Stadt Ubach-Palenberg beschlossen
hat, diese Trasse nicht weiterzuverfolgen, wird eine Anknupfung des
Plangebietes an diese Stral3enfuhrung nicht in Erwagung gezogen.

Innerhalb der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes werden kei-
ne Verkehrsflachen dargestellt.

Umweltschitzende Belange
Larmschutz

Aufgrund der heranrickenden Wohnbebauung sind zum Schutz vor
den vom Sportplatz ausgehenden Larmemissionen aktive Schall-
schutzmalnahmen unmittelbar an der Grenze zum Sportplatz inner-
halb des Anderungsbereiches vorzusehen. Die Larmimmissionen
werden im Rahmen des parallel laufenden Verfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 114 auf der Grundlage der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung begutachtet. Innerhalb des Bebauungsplanes soll als Folge
ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens ca. 6,00 m uber
dem Sportplatzniveau festgesetzt werden.

Boden- und Wasserschutz

Gemal der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW,
Krefeld herrschen innerhalb des Anderungsbereiches typische Para-
braunerden mit schluffigem Lehm Uber lehmigem Schluff und L6
vor. Lediglich der sudwestliche Teilbereich der 44. FNP-Anderung
wird von einem Auslaufer des typischen Kolluvium mit lehmigem
Schluff Uber Kies oder Sand gequert. Da es sich hier um den Tief-
punkt des Anderungsbereiches handelt, ist dieser Standort fiir die An-
lage eines Sickerbeckens pradestiniert. Damit wiirde auch der Forde-
rung des 8 51a Landeswassergesetz entsprochen, dass das Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten ist. Die an dieser Stelle im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzte
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sickerbecken® wird
derart dimensioniert, dass auch die Niederschlagswasser des nach-
folgenden Bebauungsplanes hier eingeleitet werden kénnen.

Die Bodenfunktionen innerhalb des Anderungsbereiches wurden bis-
her anthropogen verandert und durch bewirtschaftungsbedingte
MalRnahmen Uberpréagt. Damit ist auch die Bedeutung der Flache flur
die Grundwasserneubildung aufgrund der heutigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt. Durch die zukunftige Versie-
gelung wird die Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers eingeschrankt. Diese Einschrankung wird
dadurch gemindert, dass das Oberflachenwasser gesammelt und
zentralen Sickerbecken zugefiihrt werden soll.
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7.3

7.4

Bodendenkmalschutz

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur sidlich gelegenen
rémischen ,Via Belgica' ist es nicht ausgeschlossen, dass innerhalb
des Anderungsbereiches entsprechende Bodenfunde gemacht wer-
den. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 114 wurde eine Begehung
durchgefihrt, die keine Anzeichen fur archédologische Fundplatze er-
bracht hat.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes und in den nachgeordneten
Bebauungsplanen werden die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet,
auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisungen des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeit sind unbedingt abzuwarten.
Belange des Bodendenkmalschutzes wurden bereits insofern beriick-
sichtigt, dass der Anderungsbereich im siidwestlichen Abschnitt von
der ,Via Belgica' abrtickt. Im Ostlichen Bereich ist ein weiteres Abri-
cken ausgeschlossen, weil ansonsten eine unmittelbare Anbindung
an die Friedensstral3e nicht erfolgen kann. Hier soll jedoch im Rah-
men des zuklnftigen Bebauungsplanverfahrens eine friihzeitige Ab-
stimmung der Planung mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege vorgenommen werden. Da im FlAchennutzungsplan keine Ver-
kehrsflachen dargestellt werden, besteht mit Beschluss der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Bindung bezuglich zukinfti-
ger StralRenverlaufe.

Sonstige Belange des Umweltschutzes

Fur alle Belange des Umweltschutzes wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes ermittelt werden. In einer Stel-
lungnahme zum Artenschutz, Biro Schollmeyer, Januar 2015 Gei-
lenkirchen wurde gepriift, ob durch die FNP-Anderung eine direkte
Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu erwarten ist. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes und die nachfolgende Aufstellung von Bebauungspléanen koén-
nen artenschutzrechtlich als zuldssig angesehen werden, wenn pré-
ventive MalRnahmen im zeitlichen Zusammenhang mit der tatsachli-
chen Bebauung berucksichtigt werden.

Die Umweltauswirkungen werden in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet, der dann Bestandteil dieser Begrindung wird. Fur
den Umweltbericht werden die Stellungnahmen und Anregungen der
umweltrelevanten Behorden und Trager offentlicher Belange ausge-
wertet, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingehen.

Kennzeichnungen und sonstige Hinweise

Da der Bereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes inner-
halb der Berechtsame Carolus Magnus Steinkohle liegt, wird er ge-
maRk 8§ 5 (3) Nr. 2 BauGB als Bereich gekennzeichnet, unter dem der
Bergbau umgeht.

Innerhalb der Flachennutzungsplananderung wird darauf hingewie-
sen, dass der Anderungsbereich in der Erdbebenzone 3 gemaR DIN
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4149 liegt. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet
im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des
Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle liegt.
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UMWELTBERICHT

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Angaben zum Standort

Der Bereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am
siidlichen Rand der Ortslage Ubach siidlich der Bestandsbebauung
an der Conneallee. Die nordliche Grenze wird entlang der beste-
henden Grundsticke an der Conneallee in gerader Linie Richtung
Osten bis zur Bestandsbebauung an der ThornstralRe verlangert. Im
Osten verlauft die Grenze entlang der westlichen Grenze der bisher
unbebauten Grundstiicke an der Thornstra3e. Die sudliche Grenze
des Anderungsbereiches orientiert sich an vorhandenen Wirt-
schaftswegen und Flurstiicksgrenzen. Im Westen grenzt der Ande-
rungsbereich an die heute vorhandenen Sport- und Tennisanlagen.
Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 12,78 ha.

Wichtigste Ziele

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachfrage
nach Bauflachen insbesondere fur den Einfamilienhausbau befrie-
digt und die Eigentumsbildung unterstitzt werden. Von besonderem
offentlichem Interesse der Stadt Ubach-Palenberg ist es, durch die
Verhinderung der Abwanderung jingerer Menschen und durch Zu-
zug neuer Einwohner aus dem Umland mittel- bis langfristig die
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Der heute gultige Flachennutzungsplan stellt den Bereich der 44.
Flachennutzungsplanédnderung im westlichen Bereich als Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Erholungszentrum' dar.
Diese Flache umfasst ca. 29,5 % der Flachennutzungsplanande-
rung. Der sonstige Bereich wird heute als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft' dargestellt.

Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 12,78 ha. Die
voraussichtlichen Bodenversiegelungen durch Gebaude und Ver-
kehrsflachen werden unter Hochrechnung der voraussichtlichen
stadtebaulichen Kennwerte des Bebauungsplanes Nr. 114 ca.
5,98 ha betragen.

Inhalt und Beschreibung der Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des gesamten Ande-
rungsbereiches ,Wohnbauflachen‘ dargestellt. Durch die Anderung
kénnen unter Zugrundelegung der geplanten Dichte des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 ca. 190 Grundstticke fur Einzel- und Doppel-
haushélften und ca. 35 Wohnungen in Mehrfamilienhausern entste-
hen.

10
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1.2

2.1

211

Umweltschutzziele
Fachgesetze

Aufgrund der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft zu
erwarten. Die Vermeidung und der Ausgleich sind nach § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Abwagung zu bertcksichtigen. Zu-
dem sind die im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Geman § la
Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden.

Fachplanungen

Die Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes | / 2 Teverener Heide aul3erhalb von Schutzgebieten. Der
Landschaftsplan formuliert fir den Geltungsbereich auf3erhalb der
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Erholungszent-
rum‘ das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung mit gliedernden und be-
lebenden Elementen’.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heuti-
gen Zustand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezo-
gen dargestellt, um die eventuelle Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen
Zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltverdnderungen und
-auswirkungen werden herausgestellt, um daraus MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung ins-
gesamt

Situationsbeschreibung

Die durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes bean-
spruchte Flache am sudlichen Rand der Ortslage Ubach hat auf-
grund der heutigen vorrangig ackerbaulichen Nutzung keine hohe
Bedeutung fur die angrenzende Bevdlkerung. Lediglich im Norden
des Anderungsbereiches befinden sich Kleingartenflachen und
rickwartige Gartenanteile, die eine reichhaltige Gehdlzstruktur auf-
weisen. Der Bereich zwischen Rolkenstral3e und Thornstrae wird
ebenfalls durch strukturreiche Wiesen- und Gartenflachen gepragt.

Die Anwohner insbesondere der Conneallee nordlich des Ande-
rungsbereiches genief3en heute einen freien Blick in die offene Feld-
flur. Die Grundstiicke sind jedoch aufgrund der Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen und daraus resultierenden Im-
missionen wie Gerlche und Larm landwirtschaftlicher Maschinen
vorbelastet.
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Im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches an der RélkenstraRe un-
mittelbar sidlich der Bestandsbebauung befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb, der jedoch keine Viehwirtschaft betreibt. Somit
liegen keine Geruchsimmissionen vor. Durch landwirtschaftliche
Maschinen und Geratschaften sowie erforderliche Geblase sind je-
doch Larm- und Staubemissionen zu erwarten. Der Anderungsbe-
reich und die nordlich angrenzende Bebauung an der Conneallee
befinden sich im Bereich der Sportlarmzone der Sportvereine VIR
Ubach-Palenberg und TC Blau-Rot im VfR Ubach-Palenberg.

Der Anderungsbereich liegt im Einflussbereich des NATO-
Flughafens Teveren. Deshalb ist mit L&rm- und Abgasemissionen
durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Anderung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
wird Familien ein hochwertiges Wohnen in einem attraktiven Woh-
numfeld geboten, das der Regeneration der zukiinftigen Bewohner
dient. Voraussetzung fir gesundes Wohnen ist, dass die Immissi-
onsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung zum Schutz
gegen Larm des Sportplatzes eingehalten werden. Deswegen wer-
den innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 114 entsprechende aktive
und passive Schallschutzmal3Bhahmen festgesetzt. Durch die Pla-
nung wird sich das heutige Landschaftsbild am Ortsrand andern und
die Bebauung in den Vordergrund treten. Bestehende Naherho-
lungsfunktionen werden durch die Anknipfung an das vorhandene
Wegenetz aufrechterhalten.

Die Vorbelastung der Bestandsbebauung durch Immissionen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung wird sich aufgrund der Nutzungs-
anderung verbessern. Fur die zukinftige Bebauung ist am nordli-
chen Rand des Plangebietes eine entsprechende Belastung anzu-
nehmen.

Die Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt im
Ergebnis nicht als erheblich zu betrachten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wird heute vorrangig ackerbaulich genutzt.
Im Norden angrenzend an die Bestandsgrundstiicke an der Conne-
allee befinden sich Gartenflachen mit Gehdlzstrukturen, die der
Fauna Lebensraum bieten kénnten. Der Bereich zwischen Roélken-
strafe und ThornstraRe weist ebenfalls strukturreiche Wiesen- und
Gartenflachen auf.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen
Durch die Darstellung von Wohnbauflachen werden Eingriffe in den
heutigen Naturhaushalt ermdglicht. Die detaillierte Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrage zu den nachgeordneten Bebauungsplanen vor-
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genommen. Das Vorkommen schiitzenswerter relevanter Arten im
Sinne des BNatSchG wird im Rahmen von Artenschutzvorprifun-
gen fir die einzelnen Bebauungsplane untersucht. In einer Stel-
lungnahme zum Artenschutz auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung durch das Biro Schollmeyer, Januar 2015 Geilenkirchen
wurde vorab geprift, ob durch die FNP-Anderung eine direkte Be-
troffenheit planungsrelevanter Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu erwarten ist. Die 44. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die nachfolgende Aufstellung von Bebauungspla-
nen kénnen artenschutzrechtlich als zulassig angesehen werden,
wenn praventive Malinahmen im zeitlichen Zusammenhang mit der
tatséchlichen Bebauung bertcksichtigt werden.

Schutzgiter Boden und Wasser
Situationsbeschreibung

Die Bodenfunktionen innerhalb des Anderungsbereiches wurden auf
den ackerbaulich genutzten Flachen anthropogen veréndert und
durch bewirtschaftungsbedingte Mal3hahmen tberpragt. Die Bedeu-
tung der Flache fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Gemal der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW,
Krefeld herrschen innerhalb des Anderungsbereiches typische Pa-
rabraunerden mit schluffigem Lehm Uber lehmigem Schluff und L6R
vor. Lediglich der siidwestliche Teilbereich der 44. FNP-Anderung
wird von einem Auslaufer des typischen Kolluvium mit lehmigem
Schluff Gber Kies oder Sand gequert. Da es sich hier um den Tief-
punkt des Anderungsbereiches handelt, ist dieser Standort fiir die
Anlage eines Sickerbeckens pradestiniert.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsen-
kung fur den Rheinischen Braunkohletagebau. Nach Beendigung
der Sumpfungsmaflnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwas-
sers zu erwarten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine
hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Uberbauung und einer Redu-
zierung der Oberflachenversickerung. Durch die zukinftige Versie-
gelung wird die Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers eingeschrankt. Diese Einschrankung soll
dadurch gemindert werden, indem das Oberflachenwasser gesam-
melt und zentralen Sickerbecken zugeflhrt wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 114 wird an der Stelle des
Tiefpunktes des Anderungsbereiches eine offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sickerbecken® festgesetzt. Das Sicker-
becken soll derart dimensioniert werden, dass auch die unbelaste-
ten Niederschlagswasser des nachfolgenden Bebauungsplanes hier
eingeleitet werden kdnnen. Insgesamt werden die Volumina und die
Versickerungsleistungen der Becken derart ausgelegt, dass sie fir
den Lastfall des hundertjahrlichen Regenereignisses ausreichend
sind.
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Schutzgiter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Aufgrund der heute vorwiegenden ackerbaulichen Nutzung ist der
Geltungsbereich der 44. Flachennutzungsplandnderung durch ein
Freilandklima mit einem Potential fur die Kaltluftbildung gekenn-
zeichnet. Aufgrund der Hauptwindrichtung aus West/Stdwest
kommt dem Bereich eine Bedeutung als Austauschgebiet zu, die je-
doch aufgrund der geringen topographischen Unterschiede nur als
gering einzustufen ist.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanande-
rung sind lediglich Geb&aude geringer Hohe in geringer Dichte vor-
gesehen. Somit sind durch die Anderung keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Mikroklima und die Luftbewegungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Der heutige Ortsrand wird durch die gradlinige Bestandsbebauung
an der Conneallee, die Hofanlage an der Rélkenstral3e und die vor-
gelagerten Hausgarten gepragt. Die Sportanlagen werden durch ei-
ne dichte Gehoélzreihe zum Landschaftsraum abgegrenzt. Der
Landschaftsraum wird durch den gradlinigen Verlauf der ,Via Belgi-
ca’, die teilweise von kleinkronigen Baumen begleitet wird und der
Halde Merkstein gepragt, die in gerader Verlangerung der nordli-
chen AdolfstralRe liegt. Zwischen dem westlichen Bereich der Ande-
rung und der ,Via Belgica‘ befindet sich eine markante Gelandeauf-
schiittung mit groRkronigem Baumbestand. Der Anderungsbereich
selbst wird vorrangig durch ausgeraumte Ackerflachen bestimmt.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die Lage der sudlichen Abgrenzung des Anderungsbereiches resul-
tiert u.a. aus einer weitestgehenden Distanz zur ,Via Belgica' und zu
der baumbestandenen Anschiittung stidwestlich des Anderungsbe-
reiches.

Die durch die Flachennutzungsplan&nderung ermdglichte Bebauung
wird zu einer Verschiebung des Ortsrandes und damit zu einer An-
derung des Landschaftsbildes filhren. Diese Anderung wird jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ver-
ursachen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Belange des Bodendenkmalschutzes wurden bereits insofern be-
riicksichtigt, dass der Anderungsbereich im siidwestlichen Abschnitt
erheblich von der ,Via Belgica' abriickt. Im &stlichen Bereich ist ein
weiteres Abrticken nicht moglich, weil ansonsten keine unmittelbare
Anbindung an die Friedensstrale erfolgen kann. Aufgrund der
Nachbarschaft zur ,Via Belgica‘ ist nicht ausgeschlossen, dass in-
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nerhalb des Anderungsbereiches entsprechende Bodenfunde ge-
macht werden. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 114 wurde be-
reits eine Begehung durchgefihrt, die keine Anzeichen fir archao-
logische Fundplatze erbracht hat. Die weiteren arch&ologischen
Grunderfassungen erfolgen im Rahmen der weiteren Bebauungs-
planverfahren. Bezlglich der zukinftigen Anbindung an die Frie-
densstralRe soll eine frihzeitige Abstimmung mit dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgen. Durch die 44. Flachennut-
zungsplanénderung werden keine zukinftigen Stral3enverldufe vor-
gegeben.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes wird darauf hingewiesen,
dass auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit unver-
zuglich zu melden sind.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschut-
zes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Die aus
methodischen Grinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der
Untersuchung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefu-
ge. Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen
Schutzgitern bericksichtigten Funktionszusammenhange hinaus-
gehen, ergeben sich nicht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt zu den vorge-
nannten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter. Die Beibehal-
tung der heutigen Flachennutzungsplandarstellung hétte die lang-
fristige Erhaltung der heutigen Nutzungen zur Folge. Des Weiteren
wurde weiterhin die Mdglichkeit bestehen, die Sportanlage zu erwei-
tern. Daraus wirde jedoch aufgrund der bestehenden Nachfrage
nach Bauland eine anderweitige, voraussichtlich ungiinstigere Lage
von Wohnbauflachen entstehen, die eventuell groRere Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt hatte und weniger zentral liegen wirde.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § la Abs.
3 BauGB in Verbindung mit 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG auch die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu beurteilen.

Einzelne MaRnahmen im Rahmen der nachgeordneten Bebauungs-
plane zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen werden nachfolgend konkretisiert.

Zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat soll eine geringe Bebau-
ungsdichte und eine offene Bauweise vorrangig fiir Einzelhduser
festgesetzt werden. Zur Reduzierung der Versiegelung sollen die
Verkehrsflachen auf das verkehrstechnisch notwendige Mal3 redu-
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ziert werden. Durch die Festsetzung einer geringen Grundflachen-
zahl und einer offenen Bauweise wird ebenfalls die Versiegelung
reduziert und die Durchgriinung gefdrdert. Das Niederschlagswas-
ser soll gesammelt und zentralen Regenriickhaltebecken zugefuhrt
werden.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken innerhalb der
Stadt Ubach-Palenberg rechtfertigt die Ausweisung von zusétzli-
chen Wohnbauflachen in vorliegender GréRenordnung. Die hohe
Nachfrage kann durch zur Verfigung stehenden Innenentwick-
lungspotentialen und Nachverdichtungsmdglichkeiten nicht befrie-
digt werden, zumal die vorhandenen Mdéglichkeiten nicht die heuti-
gen Wohnbedilrfnisse nach einer Einfamilienhausbebauung mit
Garten entsprechen. Somit kommt zur Bereitstellung der notwendi-
gen Grundstiicke nur eine Flachenneuinanspruchnahme in Frage.

Fur eine Neuinanspruchnahme stehen jedoch entsprechend den
Zielen der Kommune lediglich Flachen zur Verfiigung, die in ginsti-
ger Entfernung zum Ortszentrum Ubach und zu sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen liegen, die verkehrstechnisch gut angebunden sind
und die landschaftstkologisch einen geringen Eingriff in den Natur-
haushalt verursachen. Unter den vorgenannten Aspekten bieten
sich neben dem Bereich der 44. FNP-Anderung lediglich der Be-
reich ,Rimburger Acker‘ sudwestlich des Schulzentrums und der Be-
reich ,Hellebott' nérdlich der L 225 an.

Die stadtebaulichen Kriterien sprechen mehrheitlich fir eine Inan-
spruchnahme der Flache ,Beyelsfeld’. Unabhangig von einer stad-
tebaulichen Bewertung stehen die beiden anderen Flachen dem
Grundstiicksmarkt nicht zur Verfiigung, weil bisherige Grundstiicks-
verhandlungen nicht erfolgsversprechend verliefen. Somit ist der
Bereich ,Beyelsfeld’ die einzige zur Verfigung stehende Flache, die
kurz- bis mittelfristig zur Befriedigung der hohen Nachfrage nach
Baugrundstiicken zu Wohnbauflachen entwickelt werden kann.

Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren

Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im
Rahmen der Entwicklung der nachgeordneten Bebauungsplane.

Die Ermittlung der Larmimmissionen der Sportplatzflachen erfolgt
innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes auf der Grundlage
einer schalltechnischen Immissionsprognose. In dieser ist nachzu-
weisen, dass an geeigneten Immissionsaufpunkten die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) in
Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-Larm) eingehalten werden kdnnen.

Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Das Monitoring erfolgt nach Ermittlung der notwendigen Mafl3nah-
men auf der Ebene der nachgeordneten Bebauungsplane.
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Zusammenfassung

Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplananderung werden
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Erholungszent-
rum‘ und ,Flachen fir die Landwirtschaft’ in ,\Wohnbauflachen’ ge-
andert. Die Anderung dient der Vorbereitung der Bereitstellung von
Bauland, um dem Siedlungsdruck durch die Nachfrage nach Grund-
stiicken insbesondere fir Einzelhdauser entgegenwirken zu kénnen.
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umwelt-
auswirkungen werden in den nachgeordneten Bebauungsplanen
festgesetzt. Der vorliegende Umweltbericht zur 44. Flachennut-
zungsplanénderung zeigt, dass die Flachennutzungsplandnderung
ohne erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen umgesetzt wer-
den kann.
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