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Haupt- und Finanzausschuss

Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfihrende Stelle:

Fachbereich 5 Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 56.2 Gewerbe- und Industriegebiet WeiRenhaus 3. Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Beschlussempfehlung:

1. Fdr den im Ubersichtsplan dargestellten Bereich wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56.2 Gewerbe- und Industriegebiet WeiRenhaus
beschlossen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei-
nes Planaushangs von einem Monat mit Gelegenheit zur Aul3erung und zur Erorte-
rung der Planung durchgefihrt.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wird gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Beqgriindung:

Die derzeitige Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 56.2 — Gewerbe- und Industriegebiet Wei-
Renhaus — aus dem Jahr 1997 sieht umfangreiche Ausgleichsflachen als Abgrenzung zum
freien Landschaftsraum vor. Diese Eingrinung des Gewerbegebietes betragt teilweise 30 m.
Damit einher geht ein grol3er Freiflachenverbrauch. Es ist zeitgemal3, Giber eine Verringerung
der Eingrinung nachzudenken und den erforderlichen Ausgleich ggf. auf einer externen Fla-
che durch hoherwertigere Mal3nahmen vorzunehmen, um so den Flachenverbrauch fir die
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen zu reduzieren.

Eine Abgrenzung im geringeren Umfang als die bislang angedachten 30 m wird schon aus
Immissionsschutzgrinden weiterhin angestrebt. An der westlichen Seite, in Richtung Wohn-
gebiet Im Kauert, soll der Griinstreifen zukinftig eine Breite von 10,00 m haben und zusatz-
lich mit einem Larmschutzwall versehen werden. Da mittelfristig die Uberlegung besteht, das
Gewerbegebiet um Teilflachen in Richtung Norden zu erweitern, sollen hier zunachst keine
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Eingriinungen vorgesehen werden.

Diese Planung ermdglicht es, wertvolles Gewerbeland intensiver zu nutzen.

Die bislang als Grunflache ausgewiesen Bereiche werden zukunftig als Industrie- bzw. Ge-
werbegebiet ausgewiesen.

Hierfiir ist eine Anderung des Bebauungsplanes mit einer Neuberechnung des erforderlichen
Okologischen Ausgleichs und der Erbringung des Ausgleichs an anderer Stelle im Stadtge-
biet erforderlich.

AulRerdem soll eine Grinflache an der Talstral3e, die ehemals fir ein Regenriickhaltebecken
vorgesehen war, in eine Gewerbeflache umgewandelt werden. Das Grundstick wurde be-
reits einem an der TalstralRe ansassigen Gewerbebetrieb verau3ert. Das Regenrickhaltbe-
cken wurde im Jahr 2005 unter der damals errichteten Logistikhalle der Firma SLV angelegt.
Das urspringlich an der Stelle ausgewiesene Regenrickhaltebecken ist somit obsolet. Die
Grunflache, ist zu klein, um eine vollwertige 6kologische Funktion zu haben.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhenbegrenzungen von 10,00 m dber Stral3enhdhe in
den Bereichen GI 1, Gl 2, GI 3, nordlich der Verlangerung der Boschstral3e, und von 140 m
0. NN fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann entfallen. Die Festset-
zung diente urspriinglich zum Schutz der ehemaligen Sendeanlage des WDR im Beggendor-
fer Hof. Diese Anlage ist seit vielen Jahren aufgrund der gednderten Ausstrahlungstechnik
der Programme des WDR abgeschaltet. Die Anlage befindet sich im Besitz der Stadt Ubach-
Palenberg. Die Hohenfestsetzung steht den Planungen eines Unternehmens im Gewerbe-
und Industriegebiet WeiRenhaus entgegen.



