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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN
231 267 712 754
309 1541
N 218 7/3 Textliche Festsetzungen Teil A Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
289 1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ) )
367 1180 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
356 316 742 1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
217 310 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 2 W Anzahl der héchstzuléssi Wohneinheit H inheit
3. Anlagen fiir Verwaltungen (o) nzahl der héchstzuldassigen Wohneinheiten pro Hauseinhei
39/11 266 1540 4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen H
9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO
385 205 104 sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mal} der baulichen NUtZUI’]g ® S r- 1 des BauGB und § a )
> 7 2.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO) 0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
1528
204 2.1 Bezugspunkt und Bezugshohe der Hohenfestsetzungen )
371 ; Die Festsetzungen gelten jeweils fiir das Hauptgebaude, nicht fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
233 4 741 Uberdachte Stellplatze.
174 g Bezugshohe der Trauf- und Firsthéhen ist die maximale Hohe der Oberkante FuBboden des Erdgeschosses (OKF EG), die in OKE 125.5m  Hohe der Oberkante Fultboden Erdgeschoss als Hchstma tiber Normalhhennull (NHN)
den einzelnen Baufenstern als NHN Hohe festgesetzt ist. ,
O 1515 219
2 303 22 Traufe Fi I
. auf-, First- und Gebdudehdhen .. .. s
’ Traufhdhe als Hoch f die Hoh E hossf
§ Die maximale Traufh6he ergibt sich aus der Differenz zwischen der festgesetzten maximalen Hohe der OKF EG und der Ho- TH 4’50m raufhdhe als Hochstmal bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfutbodens
he der Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des Daches und der Aufenwand. Die maximale Firsthohe ergibt sich aus der
179 206 Differenz zwischen der H6he der OKF EG und dem obersten Dachabschluss. FH 8,50m Firsthéhe als HéchstmaR bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfulbodens
Die maximale Gebaudehdhe GH, innerhalb des WA 9 ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der OKF EG und dem
—~ Gelander- oder Attikaabschluss oberhalb eines 2. Vollgeschosses. Die maximale Gebaudehdhe GH, entspricht der Differenz A . . s
234 25 O \Y/ 39/12 228 zwischen der Héhe der OKF EG und dem obersten Dachabschluss eines Geschosses, das maximal zwei Drittel der Grund- GH1 7,00m (Ci(iaebhaeu;ﬁeir;ﬁ:r?eaéilsﬂtgg?zsj:aeﬂ;] k:;zt:?inza;; die Hohe des Erdgeschossfutbodens
O 1238 207 159 flache des darunter liegenden Geschosses hat. 9 :
¢ ) . . Gebé&udehohe als Hochstmal bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfultbodens
74/ 124 0 74 3.  Zulassige Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO) GH2 10,00m (siehe textliche Festsetzungen unter A 2.2)
> ! s 3 CO 224 Innerhalb der WA 1 - 8 darf die zulassige Grundflache durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis
88,0 S.6 S nn zu 50 % Uberschritten werden. . -
}{L“' ® 2 41/2 WA 2 2Wo eallee 220 Innerhalb des WA 9 darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer Grundfla- Bauwelse’ Baullnlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNvO)
102,0 %* o 373 38/20 223 chenzahl von 0,8 uberschritten werden.
©" N Baugrenze
128,5 I E 0,35 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
| 3 R > Innerhalb der WA 1 - 8 diirfen hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen mit 14,00 m Tiefe fir Wintergarten, Terrassen-
4 0 TH 4.50 FH 8.50 Uberdachungen und Garagen generell um 2,00 m Uberschritten werden. A nur Einzelhauser zulassig nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
251124 .4 ’ »oum Die gemaf Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen bleiben davon unberiihrt.
BN ’ '/ Innerhalb des WA 9 diirfen die Baugrenzen mit Ausnahme der Baugrenzen zur Planstral’e 9 um maximal 1,50 m durch Balko- Verkehrsflachen (o Abs. 1 Nr. 11 BauGs)
1 ne oder Altane Uberschritten werden. S. 1 Nr. au
| 370
=130,0 r=100,0 1 42/1 222
! 5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) - . = . ..
,' Kleingartenanlage ,' In den als 'Vorgarten' gekennzeichneten nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Straltenverkehrsflachen Zweckbestimmung Offentliche Parkflache
i 9 b Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind mit Ausnahme von nicht Gber- -
. i i dachten Stellpldtzen, Stiitzmauern, Einfriedungen und Abfallbehaltern ausgeschlossen. Abfallbehalter sind einzuhausen oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- Zweckbestimmung FuR-/Radwege
~~~~~~~~~~~~~ . ! allseitig einzugriinen. Innerhalb des WA 9 sind in den Vorgartenflachen keine Stellplatze zugelassen. stimmung
,' , } 38/6 @ g_ Ausnahmen sind zuldssig, wenn der festgesetzte Vorgarten in mehr als 5,00 m Lange, gemessen parallel zur StraRenver-
100/3 1 42/2 I (@) kehrsflache, dem Haus- oder Nutzgartenbereich zuzuordnen ist. StralRenbegrenzungslinie m Zweckbestimmung Mischverkehrsflache
S ; % o 40/11 38/4 KR 1348 a.. Der Anteil der Stellplatzflachen an den gekennzeichneten Vorgartenflachen darf in den WA 1 - 8 50 % nicht Gberschreiten.
~ I B
(%) — . .
129,5 ;: OKF 124.9m 3815 - 6.  Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
I
I
1 6.1 Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Carports und Garagen - .
Sportplatz ' A WA 3 2Wo 8/12 Innerhalb der WA 1 - 8 sind Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der iiberbaubaren Flachen und auBerhalb der iiber- Flachen far Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
6,0 38/7 11711 C baubaren Flachen zwischen Verkehrsflache und der seitlichen Verlangerung der riickwartigen Baugrenzen inklusive der Uber-
I 0 4 Onne schreitungsmaoglichkeit unter 4. zulassig. Im Bereich der Vorgérten sind nur nicht Uberdachte Stellplatze zugelassen. Flachen fir Versorgungsanlagen O Zweckbestimmung Elektrizitat
E ’ 38/8 a//e Innerhalb des WA 9 sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und in den daflr gekennzeich-
neten Flachen zulassig.
.18 Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
TH 4,50 FH 8,50m 38/10 38/11 240 6.2 Grenzabstidnde von Carports und Garagen
292 204 206 Carports und Garagen sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5,00 m von der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache zu- N ) ] o
o 295 300 rickzusetzen. Innerhalb des WA 8 kann die Uberschreitung der hinteren Baugrenzen durch Carports und Garagen bis zu o Offentliche Griinflache
= 1 WA 3 WO 3,00 m erfolgen, um zu gewabhrleisten, dass der Abstand von 5,00 m zwischen Carport oder Garage und Verkehrsflache ein-
93 ; 297 291 gehalten wird. L Zweckbestimmung Parkanlage v Zweckbestimmung Verkehrsgrin
1 ] oo
i ! I E 0!4 7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
36/2: . ,’ Nebepanlagen wi(_e Gartenlauben, Gerétesghuppen, Gewéchs‘héu_ser mit_mehr als 1_6 m? Grundflache, Schyyimmb_ecken, Vorgartenbereich innerhalb des WA
= 1 7 S TH 4.50 FH 8.50 346 Schwimmbhallen mit mehr als 30 m? Grundflache und Anlagen fir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind au- : ]
w 3 = i ) ,oUm 299 o . , e
QL. | LN 5 Rerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. W rflach d Flach £ d W .rt h ft d H h h t d d
(‘:D_ g ,' 7 ] 6, Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zu- asserriachen un acnen iur aie asserwirischari, aen Fochwasserschuiz un e
°s ! : / @ ,’ lassig. Regelung des Wasserabflusses (59 Abs. 1 nr. 16 Baucs)
o o ,' i ~ ,1253',9(,) ,'/ # I' P . Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
X C:D- WA 6 1 2W ! OKF 125 5m 1 (=] - | o 8.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) flusses
5 o 269 ! o I KIeingartenar,llage : A 3,0 O 3 / ; Die zur Herstellung der StraRen notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stiitzmauern sind auf den angrenzenden
50 / ! : 3+ " - ! Privatgrundstiicken zu dulden. Planungen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
® @ 1] ' 0.35 36/1 , / ' 9 239 Natur und Landschaft (§9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
'I'IE)_ L ’ : ; / T e # 7’ 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— D= 4 ,' 30 / Im Bereich des WA 9 wird ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein mindes- 5
& . - : - A ) : > Anpflanzung von Baumen
112 o ?, OKF/ 125 3m (=} I' / tens 2 m breiter FuRweg zu realisieren. Das Gehrecht darf durch eine ebenerdige Zufahrt zur Tiefgarage in maximal 5 m Brei-
E0e 4 1 = EEH ] pee——m— “ ~ OKF 1249 te gequert werden. Sonstige Pl ioh
______________ H+ 1] * onstige rlanzeichen
g E“ } 282 10. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) 9
% = — ] Lo . .r _________ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
S5 == i TH 6.50m FH 9.50 10.1 Anpflanzen von StraBenbidumen I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
376 ) . ’ ’ Im Bereich der StraBenverkehrsflachen sind mindestens 22 Laubbdume gemaR Pflanzliste 1.1, 3 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm e
(2 255 237 zu pflanzen. Im Bereich des Platzes sind 4 Laubbdume gemaR Pflanzliste 2, 5 x verpflanzt, StU 35 - 40 cm zu pflanzen. Alle . .
,,,,,,,,,,,,,, B&aume sind mit einer Unterpflanzung aus bodendeckenden Pflanzen oder Stauden gemaR Pflanzliste 1.2 zu versehen. Alle St Zweckbestimmung Stellplatze
298 Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
%c 2 283 Die Baumstandorte im Bereich des Platzes sind bindend. TG Zweckbestimmung Tiefgarage
§ ~— 238 10.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
S Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist ein mindestens 2 m breiter FuBweg zu reali- T T GFL~ ~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (siehe textliche Festsetzungen unter A 9.)
g sieren. Teilflachen dirfen als Kleinkindspielplatz mit entsprechenden Geraten und Abgrenzungen aus Gehdlzen genutzt wer- | | & ==—====
2 288 den. Die Flachen sind ansonsten mit Landschaftsrasen einzuséen. m Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
o . .
§ 10.3 Offentliche Griinfliiche mit der Zweckbestimmung Lirmschutzwall schutzgesetzes (siehe textliche Festsetzungen unter B 12.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
) Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall ist mit mindestens 653 heimischen und bodensténdigen . . .
3 Strauchgehélzen geméaR Pflanzliste 3, 1 x verpflanzt, Héhe 80 - 150 cm mebhrreihig in einem Abstand von 1,50 x 1,50 m je- © 1240 Hdhenpunkte tber Normalhdhennull (NHN)
Eg weils in Gruppen von 3 bis 7 Stlck einer Art zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflanzflache ist mit ei-
ner Einsaat zum Schutz des Bodens gegen Erosion und zur Vermeidung von Wildkrautarten einzusaen. 50 dB(A) Abgrenzung der relevanten Larmisophonen (siehe textliche Festsetzungen unter B 12.2)
b 10.4 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sickerbecken
Die &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sickerbecken ist mit mindestens 236 Strauchgehdizen gemaR Pflanz- m Hohenfestsetzungen (siehe texliche Festsetzungen unter B 12.2 und B 12.3)
WA 8 2Wo liste 4, 1 x verpflanzt, Hohe 80 - 150 cm zweireihig in einem Abstand von 1,50 m x 1,50 m jeweils von einer Art in Gruppen
______ von 5 bis 7 Stlck zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zu einer méglichen Zaunanlage ist ein Abstand von
| 1,00 m einzuhalten. Die gesamte Flache ist mit einer Gréaser- / Wildkrautmischung einzuséen. N I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
h " 0,4 10.5 Anpflanzung von Baumen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 9 Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Oberkante FuBboden Erdgeschoss sowie Abgrenzung unterschiedli-
. | 259 Innerhalb des WA 9 sind a_luf de_n v_orgegebenen Standorten"5 Laubba_ume geman Pflanzllstel2, 5x verpflanzt,_ StU 35-40cm cher Héhenfestsetzungen als Manahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
/ |0 ‘3 zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Unterpflanzung geman Pflanzliste 1.2 zu versehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu desimmissionsschutzgesetzes (sishe textliche Festsetzungen unter B 12.3)
, = . . o .
/ / é’ uu; 125,9m o TH 6,50m FH 9,50m erhalten und zu pflegen. Die Art der Baume soll der Art der 6stlich angrenzenden Pflanzungen entsprechen.
_ / & Q . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung, Abgrenzung un-
~~~~~~~ / e —— 11. Bauord htliche Festset 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauO NRW 00 N h
Dt g | == % auordnungsrechtliche Festsetzungen (§ S au § S au ) terschiedlicher Zweckbestimmungen von Verkehrsflachen oder Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Ful3-
/ g | © SEe= 128/31 4‘% 11.1 Dachformen bodenoberkante (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
// O c Innerhalb des WA 9 sind nur Flachdacher zulassig. Das oberste Geschoss darf maximal zwei Drittel der Grundflache des da-
o (o} B runter liegenden Geschosses aufweisen. Baume Anpflanzungsvorschlag
v . / ) TG | o Innerhalb der WA 6 - 8 sind eingeschossige Gebaude mit Flachdach nur zulassig, wenn ein zusatzliches Geschoss, das nicht
7 / L # 14,0 0,4 (o] als Vollgeschoss ausgebaut ist, mindestens 50 % der Gebaudegrundflache tiberdeckt.
Sportplat \\“\\]0;}?\* 4 “‘ . [ v (N Erees I O N S Iy o [ e Y = N IR ARt Vorschlag Flachenunterteilung
poriplatz T2 y H. 7.00m . # 14,0 11.2 Einfriedungen
. “ 1 ’ # 6,5 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen vorzusehen. In s .. - . ..
________________ 3 1 129/31 die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6ffentlichen Verkehrsfla- O 1256 Voraussichtliche Hohen der ausgebauten StraBenverkehrsflachen dber Normalhdhennull (NHN)
-~ | :.__C_;HZ 10,00m © che hin nicht sichtbar ist.
: i Bestandsangaben und Kartensignaturen
| Textliche Festsetzungen Teil B Larmschutz g g
[ [ T
375 | OKF 125 9 ,0 #18 5 / 12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | Flurstlicksgrenze >‘< Nebengebaude
o )
‘YOKF 1 X 10671 12.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen . 195,00 . o N
1 25,9m ZWO Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes im Bereich angrenzender Garten, der Freiraume und der Auf- 23 Flurstlicksnummer - — —  Hohenlinien mit Hohenangabe
OKF 125 8m i (Teer) enthaltsraume im Erdgeschoss der Bebauung ist innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache fir Vorkehrungen zum
(qV] | Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ein Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe entsprechend der in den Flachen . .
o) TH 6,50m; FH 9,50m 0,35 festgesetzten Hohenangaben zu realisieren. Unterschiedliche Hohen sind mit einer gleichmaRigen Neigung der Wallkrone zu 15 Hauptgebaude mit Hausnummer
il - | “r‘ A
= , I verbinden.
s‘ V.- % T == O % ,’ FH 4
: 9,50m . . )
! =0\ e 7 12.2 Grundrls;anc_)rdnung bezugllch Sportlarm L . s Bestandteile des Bebauungsplanes:
| 2o e ,l Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes gegeniber den Sportplatzanlagen sind 6ffenbare Fensteranla- ] o ]
$ = — s o] I YRF126.3m 1 A= == 13/1 gen in den Gebaudeteilen, die westlich der 50 dB(A) Linie liegen und die hier festgesetzten Hohen lberschreiten, nur fiir Ne- - Planzeichnung Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vor-
‘ OKF'1 = Cmme . benrdume und sonstige nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Raume zulassig. Bei sonstigen dem sténdi- - 'Igextll__ch(;e Festsetzungen SChFlftefé und sonstigen auBerstaatlichen Regelungen werden
‘ /! el Y en Aufenthalt dienenden Raumen sind die éffenbaren Fenster Richtung Osten vorzusehen. - Begrundung bei der Stadt Ubach-Palenberg bereit gehalten.
§§§§§§§§§§§§§§ | b@ ,' 25 5m 125/6 121/30 o 9 9 - Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag
#8,5 #83 § T ——— 5 Y # 27’,'0 3, # 8,15 © & 1 12.3 Grundrissanordnung beziiglich Vereinsheim
(@) “ 2 § ; ] | A o3 | 7 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes gegentiber dem Vereinsheim sind 6ffenbare Fensteranlagen in Rechtsgrundlagen:
~ - | f ! ! 2W ! pec 1257 35 1 d ‘ gelnb Ei;ebra]_ud?n, die |nnerha|1|b"rc]ier ?]acrlwle fuLVog(egft:f?gen zRu"m SC’;{% gegeg schadliche L:}mweltemwwkungen liegen, ober Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 118
; . : g ,' y " o ,' ************ N A m O ’ 12.8 ! [ e alb der hier festgesetzten Hohen fur alle schutzbedurftigen Raume Richtung Osten vorzusehen. der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
| : | / 1 Tt i 2 ’ ! > 132/29 Planinhaltes - Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
N | 5 o | . i i P| 128 128 52 12.4 Gutachterlicher Nachweis Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der z.Zt. gliltigen
‘\ § ‘] //" 0,35 | / : anstrafle 6 ‘ Bei gutachterlichem Nachweis, dass die Immissionsgrenzwerte der 18. BImSchV 'Sportanlagenldrmschutzverordnung' und Fassung; Bekanntmachungsverordnung NRW (BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516); Verordnung uber die
A\ : * / 7 1 i % # des RDETl. Freizeitlarm / TA Larm an der Fassade vor den schutzbedirftigen Radumen eingehalten werden, kann eine ander- bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
\ § ! / 1 § q3 #4 ] weitige Grundrissanordnung erfolgen (BGBI. I S. 132) in der z.Z. geltenden Fassung; § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
; | TH 6,50m [FH 9,50m | : .0 2,0 1 I o ; ' Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
et S | fons : g : d i 26,7m ! > | 4 , (GV NRW S. 194)
: Eiie S i b ) ! i A #A# I Kennzeichnung
T TSI\ mmme—— — i q | / # [30]/45 |30 i Bergbau
\ ! § #9270 / e . y | ! I ! 133/29 ,' Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Bereich gekennzeichnet, unter dem der Bergbau umgeht.
L s o :O ““ ~~~~~~~~~~~~~~ | g ! ] N I I (@)
1285 R |S ‘_.OK gy ey . N o= | 5 ; . — I I < Hinweise
g | — F 125 3 I ] ! I
< 3 ‘ lr 9,9M ] I () ! I 1+
\‘ kO 3 50/1 ' OKF 125 8m WA 5 ZWO b % ; ; i 1. Erdbebenzone _ ) _
\ \ \ | I s : ,' I o ’ / Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaf der 'Karte der Erdbebenzone und geologischen
1235 | 0.35! o = @ ; I j 0 P A Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149. a e n e r
’ < d 3
’ ¢ ; °F°“ ! © ; o / ," | o * ‘ 2.  Grundwasserspiegel
1 g g 2 1 & / .
% JE : T'/H 4,50m FH9,50m #— 5 SOl } 126.00 WA 5 | 2W° ! © i 7 2.1 Das Plangebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des
’ 1= — ‘ H+ ,' S = I' e —— I o 7 1 / Braunkohleabbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu
S T o e 5 | Il ' 0.35 o= _© c i 7 erwarten. Sy, R il %
356 AN /,'/ - e i ) f q‘; 0 WA 5,,'/éWo 14 2.2 Im Zusammenhang mit dem ehemaligen Steinkohlebergbau wird auf den Grubenwasseranstieg und daraus resultierende @ l‘.,g gg'yhu.*,ﬂ’,;?,
e e {5 w . . . d HL AN
. ,I : e Ir _____________ I Q¢ - "~ = | mdgliche Bodenbewegungen hingewiesen. ' ,-'."
/o TH4,50m1FH 9,50m e o ! _ 2 )
. N / ,’ #14 ,' T TR, " 0,35 3. Niederschlagswasser
Tenn|sp|atz \ / ! .0 1 o 1 Das anfallende Niederschlagswasser der einzelnen Grundstlicke ist in den kommunalen Regenwasserkanal einzuleiten, der
\ / #16.0 28/1 ! { das Niederschlagswasser dem Sickerbecken im Slidwesten des Plangebietes zufiihrt. Es sind MaBnahmen zu unterlassen
\ ! 3 — . . . . .. ’
| // ,' OKF 127,0m 2,5 ,l' #19 0 TH 4,50m,’ FH 9,50m die zu einer Belastung des Niederschlagswassers fiihren kénnen.
,/ I N\ e o I ’ # ,I
6 o { 8. > KF 127 Om ! 2,0 ! 4.  Bodendenkmiler
// 1 I — | OKF 127 Om | ~ Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde eine Begehung durchgefiihrt, die keine Anzeichen fiir archa-
____________ ,' +H # ,’ i ologische Fundplatze erbracht hat.
‘ "‘7 20 i 126,7 — 15 Bei dem Errichten zukunftiger baulicher Anlagen sind die auszufiihrenden Baufirmen zu verpflichten, auftretende archaologi-
357 S'ckerbecken ,/ ’ ,' 0 3t sche Bodenfunde oder Zeugnisse "tieri§chen und pflanzlk_:hen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemall dem Gesetz zum
| i ,' X Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denk-
f\); 1 1 126.50 malbehdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45 in 52385 Nideg-
g i ! - gen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9030-199), unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
| < ] &) - verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeit ist abzu-
1 126.7 =) +* \/\]eq warten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.
i ~,
| J
! (unbefestie? 108 5. Stellplatznachweis
| Innerhalb der WA 1 - 8 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze fir Pkws (Stellplatz, Carport oder Garage) auf dem Baugrund-
iy stlick nachzuweisen. Der zweite Stellplatz kann auch durch eine ausreichend grof3e Zufahrt vor einem Carport oder einer Ga-
__ rage nachgewiesen werden. Sportplatz
&/ Innerhalb des WA 9 sind bis 67 m? Wohnflache 1 Stellplatz, bis 97 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze und Gber 97 m? Wohnflache .
2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. 122,3
17/ 6. Gerauschimmissionen haustechnischer Anlagen
793 Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ‘
=7 hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund/Lander- 2 s
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. 7 //”// <
Pflanzlisten § ! —a
Pflanzliste 1.1 - StraBenbaume 2 Connefeld /ﬁ .
Acer platanoides 'Crimson King' Rotblattiger Spitzahorn 'Crimson King' S
. Acer platanoides 'Deborah’ Spitz-Ahorn 'Deborah”
Haftungsbeschrénkung: Acer rubrum 'Autumm Flame' Rot-Ahorn 'Autumm Flame' = _
Acer truncatum 'Pacific Sunset' Ahorn-Hybride 'Pacific Sunse' -

Grenzen und Gebaude wurden zur Vervollstandigung dieses Planes digital
aus der Katasterkarte erfasst. Daher sind Abbildungsungenauigkeiten nicht

auszuschlieRen.

Die Weiterbearbeitung des Lageplans ist ohne mein Mitwirken ni

UNG: Ortliches Héhensystem!

Die hier angegebenen Hohen sind nicht unmittelbar an das amtliche

NN-Hb6hennetz angeschlossen.

Stattdessen beziehen sich séamtliche Hohenangaben auf das kommunale
Kanalkataster und zwar auf die vorgefundene Kanalsohle des hier

dargestellten Schacht A .

Die Richtigkeit der Hohenangaben in Bezug auf NN ist also nicht

gewahrleistet.

Ortlich vorgefundene Grenzmarken miissen auf ihre Richtigkeit (iberpriift

18/1

werden, bevor sie zur Bestimmung weiterer Punkte benutzt werden kénnen.

Es kann keine Gewahr daflr ibernommen werden, dal das dargestellte
Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet

wird, ist eine Uberpriifung insbesondere der Héhenangaben erforderlich.

Séaulen-Hainbuche

Apfel-Dorn

Blumen-Esche

Amberbaum 'Paarl’

Schmale Traubenkirsche
Rotlaubige Nelken-Kirsche
Spiegel-Rinden-Kirsche

Stadt Birne

Winter-Linde 'Rancho’
Schmalkronige Stadt-Ulme 'Lobel'

Carpinus butulus 'Fastigiata’
Crateagus lavallei 'Carrierei’
Fraxinus ornus

Liquidambar styraciflua 'Paarl’
Prunus padus Tiefurt'

Prunus serrulata 'Royal Burgundy'
Prunus schmittii

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Tilia cordata 'Rancho’
Ulmus-Hybride 'Lobel'

Pflanzliste 1.2 - Unterpflanzungen
Lonicera nitida 'Maigrin'
Cotoneaster dammeri 'Eichholz'

Heckenmyrte, Topfballen; GréRe 30 - 40 cm, 7 Stlick / m?
Immergriine Kriechmispel, Topfballen; GrofRe 30 - 40 cm, 7 Stiick / m?

Pflanzliste 2 - Baume Platz
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Quercus palustris

Platanus acerifolia

(alle formgeschnitten / formgezogen)

Hainbuche (Weilbuche)
Rot-Buche

Sumpf-Eiche / Boulevard-Eiche
Ahornblattrige Platane

26 25 24 22/1
Pflanliste 3 - Strauchgehdlze Larmschutzwall
) . ) L N . . . - i . . R . . . . . ] ] . o Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 -Beyelsfeld |- erfolgt Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung am Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist vom Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 -Beyelsfeld |- wurde Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch ortsubliche Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa arvensis Feld-Rose; Waldrose
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des | ... bis ... durchgefiihrt worden. Die ortsiiblicher  Bekanntmachung vom ... bis ortsiiblicher  Bekanntmachung vom ... bis AM e durch den Rat der Stadt gemé&R § 10 BauGB Bekanntmachung vom ...................... als Satzung rechtsver- Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salweide
......................... offentlich ausgelegen. Die zustandigen Behor- ceereeereeneeeeeene. €Fneut Offentlich ausgelegen. Die zusténdigen als Satzung beschlossen. bindlich geworden. Crataegus monogyna Weildorn Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sorbus aucuparia Eberesche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Schlehe

Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig

durch

Bebauungsplanes Nr. 114 -Beyelsfeld |- beschlossen.

zustandigen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
wurden VOmM ........coccceeeeeennn. DIS v gemanl § 4 (1)

den und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 (2) BauGB beteiligt.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden
geman § 4a (3) BauGB beteiligt.

Prunus spinosa

Pflanzliste 4 - Strauchgeholze Sickerbecken

acher Bigel

Beyelsfeld

Q.

11 1335

7130,1
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte

© Geobasisdaten:
Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 122/2008

(MaRtab 1:5000)

Bebauungsplan Nr. 114
-Beyelsfeld I-

sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Plan-
zeichenverordung (gem. § 1 PlanzV). .
Buro RaumPlan BauGB beteiligt.
Lutticher StralRe 10-12
52064 Aachen
. . . . . . Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Alsdorf, den ......ccccceeeeeennnnn. Aachen, den ........ccccccvvvnnnne. Ubach-Palenberg, den ......................... Ubach-Palenberg, den .............c........... Ubach-Palenberg, den ......................... Ubach-Palenberg, den ......................... Ubach-Palenberg, den ......................... Ubach-Palenberg, den ......................... Corylus ave?lana Haselnuss g Rosa arv?ensis Feld-Rose: Waldrose
Crataegus monogyna Weiltdorn Salix caprea Salweide M 1 . 500
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sorbus aucuparia Eberesche .
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 0 5 10 20 30 40 50 m
offentl. best. Vermessungsingenieur Der Planer Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Bilirgermeister Der Biirgermeister Der Bilirgermeister i|||||||||i i I i i i I i i i
17.11.2015
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