TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiuihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

SN

2. Hohe baulicher Anlagen (§9Abs.2BauGB, §18BauNVO)

2.1 Bezugspunkt und Bezugshohe der Hohenfestsetzungen
Die Festsetzungen gelten fir das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Uber-
dachte Stellplatze.
Bezugshodhe der Trauf- und Firsthdhen ist die maximale Hohe der Oberkante ErdgeschossfuBboden (OKF EG), die generell
auf maximal 0,35 m Uber Bezugspunkt festgesetzt wird. Der Bezugspunkt ist die Hohe der Verkehrsflache in der Mitte der er-
schlieRBungsseitigen Grenze des Baugrundstiickes.

2.2 Trauf- und Firsthhen
Die Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der Oberkante Erdgeschossfulboden und der Héhe der
Schnittkante zwischen den Aufienflachen des Daches und der AuRenwand. Die Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der Oberkante Erdgeschossfulboden und dem obersten Dachabschluss.
Innerhalb der WA2 darf bei Pult- und Flachdachern die Traufhéhe maximal um 1,00 m auf ganzer Lange Uberschritten werden.
Dabei bezieht sich bei Pultdachern die Trauthdhe auf den Schnittpunkt der niedrigeren aufgehenden Mauer mit der Oberkante
Dachhaut, die Firsthdhe auf den Schnittpunkt der héher aufgehenden Mauer mit der Oberkante Dachhaut. Gegenpulte sind
nur zugelassen, wenn die Differenz zwischen den Hochpunkten des Pultdaches und des Gegenpultes mindestens 2,50 m be-
tragt. Bei Flachdachern entspricht die Wandhdéhe der Traufhdhe.

3. Zulassige Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der WA2 darf die zuldssige Grundflache durch Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 uberschritten werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen im WA1 dirfen fir Wintergarten und Terrassenuberdachungen und Garagen
um 2,00 m uberschritten werden. Die gemaf Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen bleiben davon unberiihrt.

5. Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA2 sind je Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten, innerhalb des WA1 maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

6. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.[1 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
In den als 'Vorgarten' gekennzeichneten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind mit Ausnahme von nicht tGberdachten
Stellplatzen, Stutzmauern, Einfriedungen und Abfallbehaltern ausgeschlossen. Abfallbehalter sind einzuhausen oder allseitig
einzugriinen.
Der Anteil der Stellplatzflachen an den gekennzeichneten Vorgartenflachen darf 50 % nicht iberschreiten.

7. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

7.1 Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen
Im Bereich der Vorgarten sind nur nicht Giberdachte Stellplatze zugelassen.
Innerhalb des WA1 sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auerhalb der iber-
baubaren Flachen zwischen Verkehrsflache und der seitlichen Verléangerung der riickwértigen Baugrenze inklusive der Uber-
schreitungsmaoglichkeit unter 4. zulassig.

7.2 Grenzabstidnde von Carports und Garagen

Carports und Garagen sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5,00 m von der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
rickzusetzen.

8. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshduser mit mehr als 16 m? Grundflache, Schwimmbecken,
Schwimmbhallen mit mehr als 30 m? Grundflache und Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind
aulerhalb der Giberbaubaren Flachen nicht zulassig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme
zulassig.

9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Herstellung der Stralen notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen oder Stiitzmauern sind auf den angrenzenden
Privatgrundstiicken zu dulden.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich des WA2 wird ein Geh- und Leitungsrecht fir die Versorgungsunternehmen festgesetzt. Die festgesetzte Flache ist
von Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten.

11. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGB)

11.1 Anpflanzung von StraBenbaumen
Im StralRenraum sind mindestens drei Laubbdume gemaR Pflanzliste 1, 3 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm zu pflanzen. Alle Badume
sind mit einer Unterpflanzung aus bodendeckenden Pflanzen oder Stauden gemaf Pflanzliste 2 zu versehen. Alle Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

11.2 Anpflanzung von Baumen

Im Bereich des Flurstlickes 452 sind parallel zur Planstral’e 1 mindestens vier Laubbdume gemaR Pflanzliste 1, 3 x verpflanzt,
StU 18 - 20 cm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauO NRW)
12.1 Dachgestaltung
Innerhalb des WAZ2 sind nur Pult- oder Flachdacher zulassig.
Innerhalb des WA1 sind nur Sattel-, oder Pultdacher zulassig.
Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 15° - 25°, Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 40° zu errichten.

12.2 Dachaufbauten

Bei Satteldachern darf die Summe der Zwerchhauser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte 50 % der Trauflange nicht tber-
schreiten. Bei Pultdachern sind keine Dachaufbauten zugelassen.

12.3 Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen im Bereich von
Vorgarten in maximal 0,9 m Héhe vorzusehen. AuRerhalb der Vorgarten ist eine Hohe bis zu 2,00 m zulassig. In die Hecke
kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht sichtbar ist.

12.4 Stiitzmauern
Stltzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden dirfen die Héhe von 0,50m nicht Giberschreiten.

Hinweise

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaf der 'Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149.

2. Bergbau

2.1 Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braun-
kohleabbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwar-
ten.

2.2 Im Zusammenhang mit dem ehemaligen Steinkohlebergbau wird auf den Grubenwasseranstieg und daraus resultierende
mogliche Bodenbewegungen hingewiesen.

3. Bodendenkmaler

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archaologische Bodenfunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal dem Gesetz zum Schutz und der Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0,
Fax: 02425/ 9030-199), unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16
DSchG wird hingewiesen.

4. Gerauschimmissionen haustechnischer Anlagen
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken
hat unter Beachtung des 'Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten' der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Baume

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA

MafR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH 6,50m Traufhdhe als HchstmalR bezogen auf die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens
FH 9,50m Firsthdhe als Hochstmal bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens
2 Wo Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten pro Hauseinheit

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

AN

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

vwewwwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zweckbestimmung Mischverkehrsflache

Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

Griunflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Vorgartenbereich innerhalb des WA

Sonstige Planzeichen

N N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (2 B-§1Abs. 4§16 Abs. 5 BauNVO)
@ Baume Anpflanzungsvorschlag
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (siehe textliche Festsetzungen unter 10.)
,’ """"" H Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
! ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
St Zweckbestimmung Stellplatze

Vorschlag Flachenunterteilung

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstiicksgrenze 23 Flursticksnummer

Hauptgebaude mit Hausnummer X

Nebengebaude
15 |

Bestandteile des Bebauungsplanes:

- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen
- Begriindung

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vor-
schriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelungen werden
bei der Stadt Ubach-Palenberg bereit gehalten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 118
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der z.Zt. gltigen
Fassung; Bekanntmachungsverordnung NRW (BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516); Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) in der z.Z. geltenden Fassung; § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV NRW S. 194)

eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforde-

rungen der Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

offentl. best. Vermessungsingenieur

Biiro RaumPlan
Litticher Stralke 10-12

52064 Aachen

Aachen, den ...

Der Planer

des Bebauungsplanes Nr. 119 -Petrusweg- beschlossen.

offentlicher Belange

Ubach-Palenberg, den

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

worden. Die zustdndigen Behérden und sonstige Trager

......................... geman § 4 (1) BauGB beteiligt.

wurden vOM ........cceeeeeeeennns bis

Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden

offentlich ausgelegen.

geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Ubach-Palenberg, den

Der Blrgermeister

Die zustandigen

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Blirgermeister
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwarti- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 119 -Petrusweg- Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung am Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 119 -Petrusweg- Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch ortsiib-
gen Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch erfolgtdurch gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung 170]1 1 E bis durchgefihrt nach ortsublicher Bekanntmachung vom ......................... bis wurde am .......cocceeeenieenn. durch den Rat der Stadt gemaR liche Bekanntmachung vom ... als Satzung

rechtsverbindlich geworden.

Der Blirgermeister

Acer platanoides 'Crimson King'
Acer platanoides 'Deborah’
Acer rubrum 'Autumm Flame'
Acer truncatum 'Pacific Sunset'
Carpinus butulus 'Fastigiata'
Crateagus lavallei 'Carrierei’
Fraxinus ornus

Liquidambar styraciflua 'Paarl'
Prunus padus Tiefurt'

Prunus serrulata 'Royal Burgundy'
Prunus schmittii

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Tilia cordata 'Rancho’
Ulmus-Hybride 'Lobel'

Pflanzliste 2 - Unterpflanzungen

Lonicera nitida 'Maigrin'
Cotoneaster dammeri 'Eichholz’

Rotblattiger Spitzahorn 'Crimson King'
Spitz-Ahorn 'Deborah’

Rot-Ahorn 'Autumm Flame'
Ahorn-Hybride 'Pacific Sunset'
Saulen-Hainbuche

Apfel-Dorn

Blumen-Esche

Amberbaum 'Paarl’

Schmale Traubenkirsche
Rotlaubige Nelken-Kirsche
Spiegel-Rinden-Kirsche

Stadt Birne

Winter-Linde 'Rancho’
Schmalkronige Stadt-Ulme 'Lobel’

Heckenmyrte, Topfballen; GroRe 30 - 40 cm, 7 Stiick/m?

Immergriine Kriechmispel, Topfballen; Gréf3e 30 - 40 cm, 7 Stiick/m?
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Stadt Ubach-Palenberg
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte
© Geobasisdaten:
Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg
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