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Entwurfsbearbeitung:

Anderungsbeschluss:

Beteiligungsverfahren:

3D Architekten und Stadtplaner
Klappergasse 12

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 - MittelstraRRe - erfolgt durch:

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 - MittelstralRe - beschlossen.

gemaR § 2 (1) BauGB die

maR § 4 (1) BauGB durch Ubersendung des Enwurfes
52062 Aachen am
Aachen, den Ubach-Palenberg, den Ubach-Palenberg, den
Burgermeister Blrgermeister Blrgermeister
Offenlage: Beschluss der Satzung: Inkrafttreten:

a) iligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Planen s vom bis

durch Auslegung des

b) Beteiligung der Behdrde

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Art der baulichen Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung (geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SO Sonstiges Sondergebiet
Sonstiges Sondergebiet (SO) - groRflichiger Einzelhandel - Nahversorgung - Zweckbestimmung: grol¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgung
(gemals § 11 Abs. 3 BauNVvO) WA WA - Allgemeines Wohngebiet
1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - gro3flachiger Einzelhandel
/ Nahversorgung - dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit maximal Mal} der baulichen Nutzung
971 gm Verkaufsflache (VK).
Zulassig sind: 0,4 Grundflachenzahl
- Ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR der
Ubach-Palenberger Liste einschlieRlich der Anlieferbereiche sowie Lager-, Technik-, Geschossflachenzahl
Buro- und Sozialraume
- Stellplatze und Werbeanlagen durch die Nutzung im Bereich des SO verursachten ] Zahl der Vollgeschosse
Bedarfs
Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR der Ubach-Palenberger Liste sind: Bauweise, Baulinien, BauQrenzen
- Apothekenartikel, Drogerie-, Parfumerie, Kosmetikartikel
- Lebensmittel, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Reformwaren, Baugrenze
Tabakwaren)
- Zeitungen, Zeitschriften a Abweichende Bauweise
1.2 Der Umfang der zulassigen zentren- und nicht zentrenrelevanten Randsortimente Verkehrsflachen
gemal der Ubach-Palenberger Liste wird auf maximal 20 % der unter 1.1 festgesetzten | [ _
maximalen Verkaufsflache begrenzt. VY'w A7 Ein-und Ausfahrtsbereich
v v v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2, MaR der baulichen Nutzung (gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Uberschreitung der Grundflachenzahl SonStlge Planzeichen
Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grund- .
n ; ; : ; 2 LSWLII Larmschutzwand (LSW)
flachenzahl (GRZ) von 0,4 im Bereich des Sondergebietes (SO) durch die Grundflachen AALaasa
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Umfahrten sowie Anlieferungszonen bis zu vVVvVv . .
einer GRZ von maximal 1,0 Uberschritten werden darf. > B L Einhausung Rampentisch
= == mm = Grenze des Anderungsbereiches
3. Bauweise (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise Il Bl B Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 68
FUr das Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es qilt die ]
offene Bauweise, jedoch sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zul3ssig. Bestandangaben und Kartensignaturen
Flurstlickgrenze i Hauptgebaude mit Hausnummer
4. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- I
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 2070 Flurstiicknummer >|< Nebengebaude
(gemafl’d § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
41 Larmschutzwande » _
In dem in der Planzeichnung mit A A A | gekennzeichneten Bereich ist die bestehende Betroffene Grundsticke: )
Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0 m zu erhalten und soweit erforderlich Gemarkung: Ubach - Palenberg Flur: 4 Flurstucke: 2070, 2157, 2158
auszubessern. Bei Neubau einer Lérmschutzwand" ist diese mindestens in Umfang der Anderung:
absorbierender Bauweise mit einem bewerten Bauschallddmmmalf von R'w = 25 dB und . , . ,
einer Hohe von 3,0 m bezogen auf das angrenzende Gelandeniveau zu errichten - Art der baulichen Nutzung: SO - Zweckbestimmung: gro3flachiger Einzelhandel /
’ i Nahversorgung anstatt WA
In dem in der Planzeichnung mit A A A 1l gekennzeichneten Bereich ist die bestehende ) Malsvder bngjlighen Nutzung: Uberschreituna der Grundfiachenzahl
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m zu erhalten und soweit erforderlich _ Bauweise: Festsetzun ein%r abweichender? Bauweise
auszubessern. Bei Neubau einer Larmschutzwand ist diese mindestens in N ’ g i _ .
absorbierender Bauweise mit einem bewerten BauschalldammmaR von R'w = 20 dB und - Uberbaubare Grundstticksflache: Vergroerung des Baufensters ,
einer Hahe von 2,0 m bezogen auf das angrenzende Gelindeniveau zu errichten. - Immissionsschutz: Festsetzung von Larmschutzwanden / Einhausung der Anlieferung
4.2  Anlieferung
Die Errichtung eines Rampentisches ist ausschlieRlich in dem entsprechend
gekennzeichneten Bereich zulassig. Der Rampentisch ist zu Gberdachen und muss nach
Osten und Siiden baulich geschlossen werden. Die Uberdachung ist in Richtung Norden T
als Vordach mit einer Lange von mindestens 5,0 m weiterzuflhren. W ‘e
B HINWEISE
1. Immissionsschutz

Im Rahmen der Errichtung eines Lebensmittelmarktes sind im
Baugenehmigungsverfahren, auf’er den unter Nr. 4 der planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffenen Regelungen, die Umsetzung der auf Grundlage des

Schalltechnischen Gutachten SI-UP 03/043/03 erforderlichen schalltechnischen
Maflhahmen nachzuweisen:

- Betriebs- Offnungs- und Warenanlieferungszeiten nur tagstiber an Werktagen.

- Die in dem Schalltechnischen Gutachten mit den Nummern 87-93 gekennzeichneten
Parkstande durfen nur als Personalstellplatze genutzt werden und sind
dementsprechend zu kennzeichnen.

- MalRnahmen im Bereich der Technikrdume und der technischen Anlagen entsprechend
der Anforderungen auf Seite 17 und 18 des Schalltechnischen Gutachtens.
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Rechtsgrundlagen

ausgelegen.

Ubach-Palenberg, den

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 - MittelstraRe - hat mit der
Begrindung nach ortsuberlicher Bekanntmachung vom

Die Behorden wurden Uber die Offenlage mit dem Schreiben vom
benachrichtigt. Paralell wurde die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

bis

Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 - Mittelstralie - wurde am
durch den Rat der Stadt gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ubach-Palenberg, den

Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 - MittelstraRe - ist gemaR § 10 BauGB
durch ortsubliche Bekanntmachung vom als Satzung am
rechtsverbindlich geworden.

Ubach-Palenberg, den

Blrgermeister

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994,

in der derzeit gultigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit gultigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom
1.3.2000, in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV. 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gultigen
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
Bau NVO) vom 23.1.1990, in der derzeit gultigen Fassung.

I BN BN B Planbereich des ehem. BP Nr. 68

m 2. Anderungsbereich

Auszug aus der Deutschen Grundkarte
Vervielféltigung mit der Genehmigung des Kataster- und Vermessungsamtes
des Kreises Heinsberg Nr. 4/2002

Bebauungsplan Nr. 68 - 2. Anderung
- Mittelstralde -
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