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Um das Bebauungsplanverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,MittelstraRe”
gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren durchfihren zu kdnnen,
ist zu prufen, ob eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) vorliegt.

Der Bebauungsplan soll aufgestellt werden, um die Erweiterung eines an dem Standort bereits
angesiedelten Lebensmittel-Discounters von ca. 710 gm auf ca. 970 gm Verkaufsflache und von
ca. 1.000 gm auf ca. 1.280 gm Geschossflache zu erméglichen. Dazu ist u.a. die Anderung der
Festsetzung von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in ein Sondergebiet flr einen grol3fla-
chigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® erforderlich.

Auf Grund des Erreichens des Prufkriteriums zur Verpflichtung einer Vorprifung zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemal § 3c i.V.m. § 3e UVPG und Anlage 1
des UVPG Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6.2 ist eine Vorpriufung des Einzelfalls erforderlich. Gemaf Nr.
18.6.2 ist der ,Bau eines Einkaufszentrums, eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen grof3flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), flr den im bisherigen Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 bis weniger als
5.000 gm“ UVP-vorprifungspflichtig. Gemalf Nr. 18.8 gilt dies auch fur solche Vorhaben fiur die
in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird. Dies trifft fur
das vorliegende Vorhaben zu.

Das Priufschema zur Ermittlung der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf die Um-
welt erfolgt gemaf dem Kriterienkatalog der Anlage 2 zum UVPG.

Kriterien gemaf Anlage 2 UVPG

Kriterien fur die Gberschlagige Prufung, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen hat.

Lfd. Kriterien gemal Anlage 2 Beschreibung - uner-
Nr. zum UVPG heblich
+ erheb-
lich
1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beur-
teilen:
1.1 GroRRe des Vorhabens Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes | -

umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

Der bestehende Lebensmittel-Discounter
soll um ca. 260 gm Verkaufsflache (VK) auf
ca. 970 gm VK und eine Geschossflache
von ca. 1.280 gm erweitert werden. Der
Priafwert zur GroéRe des Vorhabens wird
damit um ca. 80 gm Uberschritten.

1.2 Nutzung und Gestaltung von | Gewasser sind nicht betroffen. Eine Ent- | -
Wasser, Boden, Natur und | nahme von Grundwasser ist nicht vorgese-
Landschaft hen.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend durch
Gebéude, Stellplatze und Zufahrten versie-
gelt bzw. bebaut. Auf der Stellplatzanlage
sind einzelne Baume und kleinraumige Ver-
kehrsgrinflachen vorhanden. Eine Verande-
rung des Versiegelungsgrades ist nicht vor-
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gesehen.

Das Landschaftsbild ist kleinrAumig durch
den groRRvolumigen Baukoérper und der ver-
siegelten Stellplatzflache gepragt.

13

Abfallerzeugung

Es fallt ausschlieBlich hausmuillartiger Abfall
an. Die Abfallsammlung erfolgt am Vorha-
benort und wird geregelt entsorgt.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits an
die stadtische Kanalisation angeschlossen.

14

Umweltverschmutzung und

Belastigung

Das Plangebiet und dessen Umgebung sind
durch den Verkehrslarm der umliegenden
Haupt- und SammelstraRen vorbelastet.
Larm- und Luftschadstoffemissionen kon-
nen potentiell durch den An- und Abfahrts-
verkehr sowie den Parkverkehr der Kunden
und des Personals sowie den Anlieferver-
kehr entstehen. Ebenso kdnnen betriebs-
technische Einrichtungen zu Gerauschbe-
lastungen fihren.

Im Rahmen der Errichtung des vorhande-
nen Lebensmittel-Discounters wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Die in
dem Gutachten dargestellten Schallschutz-
malnahmen wurden umgesetzt und werden
weiterhin durch Festsetzungen planungs-
rechtlich gesichert. Zur Beurteilung der ggf.
vorhandenen Auswirkungen der Larmbelas-
tungen durch die Erweiterung des Lebens-
mittel-Discounters ist eine ergdnzende gut-
achterliche Aussage erforderlich.

15

Unfallrisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe
und Technologien

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um
einen Betrieb in dem gefahrliche Stoffe ge-
lagert, genutzt oder produziert werden. Ein
Unfallrisiko im Sinne des UVPG ist daher
nicht gegeben.

Standort des Vorhabens
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Die okologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben maoglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Bericksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

Bestehende Nutzung des Ge-
bietes, insbesondere als Fla-
che fur Siedlung und Erholung,
fur land-, forst- und fischerei-
wirtschaftliche Nutzungen, far
sonstige wirtschaftliche und 6f-
fentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung

(Nutzungskriterien)

Das Plangebiet liegt innerhalb einer zu-
sammenhangenden bebauten Ortslage.

Die Flachen haben keine Bedeutung fir Er-
holung, fur land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen.

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Le-
bensmittel-Discounter mit Stellplatzanlage.
Das Plangebiet wird fuBlaufig Uber die Ro-
ermonder Stralle und verkehrstechnisch
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Uber die Briinestral3e erschlossen.

Das Plangebiet ist durch Ver- und Entsor-
gungsleitungen in den angrenzenden Stra-
Ren voll erschlossen.

In der Umgebung sind keine Anlagen be-
kannt, welche Auswirkungen auf den
Standort haben kdénnten. Aus der bestehen-
den Verkehrslarmvorbelastung durch die
angrenzenden Straf3en sind keine relevan-
ten Auswirkungen auf die geplanten Nut-
zungen im Plangebiet zu erwarten.

2.2

Reichtum, Qualitat und Rege-
nerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes
(Qualitatskriterien)

Durch die fast vollstandige Versiegelung der
Flachen innerhalb des Plangebietes ist eine
relevante Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung ausgeschlossen.

Die Boden sind Uberwiegend anthropoge-
nen verandert (Versiegelung, Bebauung).
Unversiegelte Flachen sind nur im begrenz-
ten Umfang im Bereich der Baume und
Restgrunflachen vorhanden.

Die Flachen im Plangebiet besitzen keine
besonderen 6kologischen Qualitaten.

Auf Grund des bestehenden Biotoptypes
(weitgehend versiegelte Flache im Sied-
lungszusammenhang) sind artenschutz-
rechtliche Belange nicht berihrt.

Das Landschaftshild ist gepragt von einer
heterogenen Baustruktur im Plangebiet und
dessen Umgebung ohne besondere stadte-
bauliche Qualitaten.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgtter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

(Schutzkriterien)

231

Natura 2000-Gebiete nach § 7
Abs.1 Nr. 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.

2.3.2

Naturschutzgebiete gemal
§ 23 des Bundesnaturschutz-
gesetz, soweit nicht bereits
von Nr. 2.3.1 erfasst

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.

2.6.3

Nationalparke gemaf § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nr.
2.3.1 erfasst

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.

26.4

Biosphéarenreservate und
Landschaftsschutzgebiete ge-
maf 88 25 und 26 des Bun-
desnhaturschutzgesetzes

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.
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2.6.5

Gesetzlich geschitzte Biotope
gemal § 30 des Bundesnatur-

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.

2.6.6

schutzgesetzes
Wasserschutzgebiete,  Heil-
guellenschutzgebiete,  Uber-

schwemmungsgebiete gemaf
88 19 und 32 des Wasser-
haushaltsgesetzes bzw. lan-
desrechtlichen Regelungen

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.

2.6.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritte-
nen sind

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht
vorhanden und daher nicht betroffen.

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs.
2 Nr. 2 des ROG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt in einem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich. Die Planung dient der Sicherung der
Nahversorgung der angrenzenden Wohn-
bevélkerung.

2.6.9

In amtlichen Listen oder Kar-
ten verzeichnete Denkmale,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete die
durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archdologisch bedeutend ein-
gestuft worden sind.

Eingetragene Baudenkmaéler sind im und
angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan-
den.

gen (geographisches Gebiet
und betroffene Bevdlkerung),

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rech-
nung zu tragen:

3.1 | dem Ausmald der Auswirkun- | Boden / Wasser / Tiere / Pflanzen / Land-

schaft / Kultur- und Sachguter:
Auswirkungen auf die 6kologischen Funkti-
onen oder sonstiger Schutzbedurfnisse der
vorgenannten Schutzguter sind nicht zu er-
warten.

Luft/Klima:

Durch die Erweiterung des Lebensmittel-
marktes kdnnte es zu einer lokal begrenzten
Zunahme der Luftschadstoffe durch eine
geringfigige Zunahme des Verkehrs kom-
men. Im Verhéltnis zu der bereits bestehen-
den hohen Verkehrsbelastung auf den un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Stral3en tragen die zusatzlichen vorhaben-
bedingten Verkehrsbelastungen nur zu ei-
ner geringen Verkehrszunahme bei. Die
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Zunahme der Luftschadstoffbelastung wird
daher als vernachlassigbar eingestuft.
Mensch:

Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes
kénnte zu mehr Verkehr und damit zu einer
erhdhten Larmbelastung fuhren. Mit einer
deutlich wahrnehmbaren Zunahme des
Larms ist jedoch nicht zu rechnen, da mit
der Verkaufsflachenerweiterung keine Sor-
timentserweiterung verbunden ist. Gemalf
der Vertraglichkeitsanalyse ist nur mit einer
geringflgigen Umsatzzunahme zu rechnen.
Dementsprechend wird auch nur eine ge-
ringfige Zunahme des Kundenverkehrs er-
wartet. Veranderungen im Anlieferverkehr
und bei den betriebstechnischen Anlagen,
die zu einer Erhéhung der Larmbelastung
fuhren kénnten, sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf umgebende schitzens-
werte Nutzungen sind nicht zu erwarten,
wenn ggf. erforderliche zusatzliche Schall-
schutzmalRnahmen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan ibernommen werden.

versibilitat der Auswirkungen.

3.2 dem etwaigen grenzlber- | nicht gegeben
schreitenden Charakter der
Auswirkungen,
3.3 | der Schwere und der Komple- | schwerwiegende und komplexe Auswirkun-
xitat der Auswirkungen, gen auf die Schutzgtter sind nicht erkenn-
bar.
34 der Wahrscheinlichkeit der
Auswirkungen,
35 Der Dauer, Haufigkeit und Re-

Ergebnis der Vorpriufung:
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Die Uberschléagige Prifung der Kriterien fihrt zu dem Resultat, dass durch die geplante Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 voraussichtlich kei-
ne relevanten Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten sind. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens sind die bisher schon umgesetzten Larmschutzmaflinahmen durch ent-
sprechende Festsetzungen planungsrechtlich zu sichern. Es ist gutachterlich zu prifen, ob auf
Grund der Erweiterung des Lebensmittelmarktes weitere SchallschutzmalRnahmen erforderlich
sind. Soweit erforderlich sind hierzu ebenfalls Festsetzungen zu treffen.

Bei Berucksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Gutachten wird keine Veranlassung
gesehen eine formliche UVP im Sinne des UVPG durchzufiihren. Daher kann das Verfahren
gemal § 13a BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt werden kann.

Aufgestellt:
Aachen, den 08.03.2016
3D Architekten und Stadtplaner



