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Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfiihrende Stelle: Fachbereich 5 Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 56.2 Gewerbe- und Industriegebiet WeiBenhaus 6. Anderung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Der Bebauungsplan Nr. 56.2 - Gewerbe- und Industriegebiet Weilenhaus - wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB geandert.

Umfang der Anderungen:

Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) gemaf § 6a BauNVO
Ausweisung einer Bauflache
Festsetzung des Males der baulichen Nutzung

2. Der Anderungsentwurf wird beschlossen.
3. Der von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Offentlichkeit und den von der

Plananderung bertuhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gem.
§ 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Begriindung:

Iteracon ist ein seit seiner Grundung im Jahr 2010 im Carolus-Magnus-Centrum (CMC) an-
sassiges Unternehmen im Bereich IT-Dienstleistungen. Das Unternehmen hat zurzeit 59 Mit-
arbeiter, die teilweise permanent bei Kunden im Einsatz sind. Durch Veranderungen im Pro-
jektgeschaft aber auch weiteres Wachstum werden die Platzverhaltnisse im CMC fir das Un-
ternehmen in naher Zukunft nicht mehr ausreichen. Es ist dringender Handlungsbedarf gebo-
ten, diesem Technologieunternehmen mit sehr guten Zukunftschancen einen adaquaten Al-
ternativstandort in Ubach-Palenberg anzubieten, bevor sich das Unternehmen fiir einen
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Standort auRerhalb von Ubach-Palenberg entscheidet.

Aufgrund der sehr guten wirtschaftlichen Entwicklungen des Standortes Ubach-Palenberg
sind zurzeit alle Gewerbeflachen veraulRert. Zwar wird an der Bauleitplanung zur Entwicklung
weiterer Gewerbestandorte, etwa im Bereich Weillenhaus gearbeitet, aber diese wird noch
einige Zeit in Anspruch nehmen.

Das Unternehmen bendtigt aber jetzt eine Perspektive zur Entwicklung eines neuen Firmen-
sitzes in Ubach-Palenberg.

Das nun angedachte Gelande stellt sich derzeit als Grinflache im Bebauungsplan Nr. 56.2 —
Gewerbe- und Industriegebiet Weillenhaus — dar. Seit vielen Jahren wird die Flache als Wei-
de fur Pferde genutzt. Hinter der Weide befindet sich ein Bolzplatz, der sich allerdings durch
starken Grunbewuchs der sozialen Kontrolle entzieht. Der restliche Teil der Flache besteht
aus Boéschungen mit Baumbewuchs und Strauchwerk. Die Flache befindet sich im Eigentum
der Stadt Ubach-Palenberg.

Auf der Flache wurde zwischen 1893 und 1981 Kies abgebaut. Nach Beendigung der Abgra-
bung wurde das Gelande durch Mutterbodenauftrag rekultiviert. Es gibt gemaf einer im Jahr
2014 durchgefiihrten Bodenuntersuchung keine Hinweise auf Altlasten, die die Nutzung des
Gelandes wesentlich einschranken. Aufgrund der Auffallungen sind allerdings Grindungs-
mafinahmen bei einer baulichen Nutzung der Flache festzulegen.

Die Flache ist verkehrsgunstig an der L 225 und der Talstralle gelegen und daher sehr gut
erreichbar. Trotzdem liegt sie nahe an der Innenstadt.

Wie beschrieben handelt es sich bei der Firma Iteracon um ein IT-Unternehmen, das keinen
Gewerbelarm verursacht. Auf dem geplanten Mitarbeiterparkplatz kommt es zu Fahrbewe-
gungen, die aber das angrenzende Wohnen nicht stdren. Naheres zum derzeitigen Pla-
nungsstand ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Die Grunflache soll zukinftig als Urbanes Gebiet (MU) gemals § 6a BauNVO ausgewiesen
werden. Diese neue Baugebietsart wurde durch die Anderung des BauGB und der BauNVO
im Juli 2017 eingefuhrt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich storen. Wie beschrieben ist zunachst nur die Errichtung eines nicht
stérenden Gewerbetriebes geplant. Eventuell kommen aber spater noch Wiinsche des Bau-
herren nach einer Betriebsleiterwohnung etc. hinzu. Die Immissionswerte, die innerhalb eines
MU hingenommen werden mussen, liegen hoher als in einem Mischgebiet, was hinsichtlich
der Verkehrsbelastung der L 225 als angebracht erscheint. Das Gebaude soll allerdings ei-
nen ausreichenden Abstand zur Fahrbahn einhalten und wird auch teilweise durch die vor-
handene Bdschung geschitzt, so dass von vertraglichen Bedingungen auszugehen ist. Ge-
maf BauNVO liegt die Grundflachenzahl (GRZ) im MU bei maximal 0,8, die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) bei 3,0.

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind, soll der Be-
bauungsplan gem. § 13 a BauGB geandert werden.

Das Vorgehen wird noch endgultig mit der BezReg Koln abgestimmt. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erfolgt dann im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren.

Beigefiigte Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage:

Ubersichtsplan, Lageplan geplantes Bauvorhaben
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