Begrindung

1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
—Klosterstralie -

(gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch - BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Ubach-Palenberg Flur 33, alle Flurstiicke im Bereich des Bebauungsplanes

Inhalt der Anderung

Die Regelungen, die das Nachbarrechtsgesetz NRW und die Landesbauordnung NRW treffen,
sind vollkommen ausreichend zur Steuerung von stadtbildvertraglichen Einfriedungen.
Seitens der Bevolkerung werden Einfriedungen gewtnscht, die den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1968 nicht entsprechen. Aus heutiger Sicht sind diese ge-
wunschten Einfriedungen aber durchaus als stadtbildvertraglich einzustufen. Im Sinne der
Birger und einer Entburokratisierung sollte die Festsetzung zu den Einfriedungen entfallen
und damit eine grofRere Gestaltungsvielfalt bel der Wahl der Grundstiickseinfriedung geboten
werden.

Gestalterische Grinde sowie konstruktive Griinde sind ausschlaggebend fur die vorgeschla-
gene Aufhebung der Festsetzung zu den Dachneigungen der Garagen.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Wohnhauser mit Satteldéachern zu finden. Daher gib es
kein Argument fUr eine Beibehaltung der Festsetzung, dass Garagen nur mit Flachdachern
ausgefuhrt werden dirfen. Das Gesamterscheinungsbild eines Wohnhauses mit seiner Garage
kann durchaus harmonischer sein, wenn die Garage ebenfalls ein Satteldach besitzt.

Zusétzlich deuten Erfahrungen aus dem konstruktiven Bereich darauf hin, dass ein dauerhaft
dichtes, den heutigen Baustandards entsprechendes Flachdach hdhere Investitionskosten nach
sich ziehen kann als ein gewohnliches Sattel dach.

Auch auf den dbrigen Grundstuicksflachen auRerhalb der Baufenster sollte die Moglichkeit
bestehen, Nebenanlagen und Nebengebaude zu errichten. Zu den Nebenanlagen zahlen vor
allem Geréte- und Gartenhduser sowie Gewéachshduser u.&. Die Grundstlicksgrofien lassen die
Errichtung dieser Nebenanlagen durchaus zu. In der Realitét durften bereits, wie auch in an-
deren Bereichen des Stadtgebietes, Nebenanl agen errichtet worden sein.

Die Aufhebung der Festsetzung befreit den Bauherren nicht, ab einer bestimmten Groél3e oder
Nutzung des Vorhabens einen Antrag auf Genehmigungsfreistellung bzw. Bauantrag zu stel-
len.

Da es sich nur um die Aufhebung von textlichen Festsetzungen handelt, die hinreichend durch
das Nachbarrechtsgesetz NRW sowie die Landesbauordnung NRW geregelt werden, sind die
Grundztige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 8 Klosterstral3e nicht bertihrt. Von daher ist
ein vereinfachtes Anderungsverfahren moglich.

Gemé&R § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Anderungsverfahren von einer Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Ubach-Palenberg, den 03.11.2005 Stadt Ubach-Palenberg
Schmitz-Krall
Blrgermeister



