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Haupt- und Finanzausschuss
Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Fachbereich 5 Stadtentwicklung

Federfiihrende Stelle:

Bebauungsplan Nr. 114 - Beyelsfeld | - 1.vereinfachte Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 —
Beyelsfeld | - wird gefasst.

Umfang der Anderungen:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung
Erweiterung einer Uberbaubaren Flache

Betroffene Flurstiicke:

Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 7, Flurstiick 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501,
502, 503, 510, 539 tw., 547, 548, 549

2. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 — Beyelsfeld | -
wird beschlossen.

3. Der von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Offentlichkeit und den von der

Plananderung beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gem. §
13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Begriindung:

Die Mehrfamilienhausbebauung im Zentrum des Baugebietes Beyelsfeld | soll realisiert werden.
Entsprechende Verhandlungen mit potentiellen Investoren stehen kurz vor dem Abschluss. Es
liegt ein stadtebaulich attraktiver Vorschlag vor (siehe Bild). Der Entwurf arbeitet mit einer klaren
Formensprache, kubischen Korpern, Flachdach und geraden Linien, in Anlehnung an den so-
genannten Bauhausstil. In diesem Stil soll die Wohnanlage errichtet werden.
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Um diesen ,Mittelpunkt” des Baugebietes stadtebaulich weiter zu betonen, soll eine Achse, die
auf diesen ,Mittelpunkt® zulauft ebenfalls mit ahnlichen Hausformen besetzt werden. Daher sol-
len flr die letzten freien verbliebenen Grundstlicke entlang der Stralde ,,An der Via Belgica®, die
durch die S-Bauland bislang nicht vermarktet wurden, gestalterische Vorgaben gemacht wer-
den. Diese Achse lauft bei der Umsetzung Rahmenplans in der Zukunft von der Thornstral3e im
Osten her kommend genau auf die Mehrfamilienhausbebauung zu und bildet somit ein stadte-
bauliches Ensemble mit dieser.

Ziel ist es, durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen, Vorgaben zur Dachgestal-
tung und der Vorgabe der Fassadengestaltung ein hohes Mal} an stadtebaulicher Qualitat im
Zentrum des Baugebietes zu schaffen.

Aulerdem soll ein Baufenster etwas vergroRert werden, da dieses gegenuber anderen Uber-
baubaren Flachen in der Nachbarschaft deutlich kleiner dimensioniert war.

Da es sich nur um eine geringfligige Anderung der Gebaudehdhe und um gestalterische Vor-
gaben fiir einen beschrankten Teilbereich sowie die Anderung einer Baugrenze handelt, werden
die Grundzuge der Planung des Bebauungsplanes Nr. 114 — Beyelsfeld | - nicht bertuhrt. Von
daher ist ein vereinfachtes Anderungsverfahren méglich.

GemanR § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Anderungsverfahren von einer Umweltpriifung nach §

2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Beigefluigte Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage:

Bebauungsplanentwurf

Entwurf Textliche Festsetzungen

Entwurf Begrindung

Schaubild geplante Mehrfamilienhausbebauung
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