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1.1

1.2

STADTEBAULICHE ASPEKTE

Erfordernis der Planung und allgemeine stiadtebauliche Ziele

Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 114 1. Anderung wird in einem vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt.

Lage des Plangebiets / Bestandssituation
Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung
liegt im Stden von Ubach im Stden des Baugebiets ,Beyelsfeld I'.
Dieses Baugebiet befindet sich zwischen dem Sportzentrum im Wes-
ten und dem Wirtschaftsweg in sldlicher Verlangerung der Adolfstra-
Be im Osten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114
1. Anderung ist Bestandteil des Rahmenplanes Beyelsfeld und ist der
suddstliche Bereich des 1. Bauabschnitts dieses Rahmenkonzeptes.
Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 494-503, 510 und 547-549, al-
le Flur 7, Gemarkung Ubach-Palenberg. Die GesamtgréRe des Plan-
gebietes betragt ca. 0,9 ha.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Agrippastralle beziehungs-
weise an rickwartige Grenzen daran angrenzender Grundstiicke, im
Norden an die Stralle ,An der Via Belgica‘'. Die 6stliche Grenze wird
von dem Wirtschaftsweg in sudlicher Verlangerung der AdolfstraRe
gebildet, die Stdgrenze von einem unbefestigten Weg der den Wirt-
schaftsweg mit der Agrippastrale verbindet.

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Maf3stab 1:500 zu entnehmen.

Lage und Umgebung

Die Flachen des Plangebietes wurden bereits entsprechend des Be-
bauungsplans Nr. 114 - Beyelsfeld | - erschlossen, erste Grundstiicke
sind bebaut. Bis zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 114 wur-
den die Flachen vorrangig intensiv als Ackerflachen genutzt und wie-
sen keine landschaftlichen Elemente zur Strukturierung der Flachen
auf. Das Geléande fallt minimal von ca. 126 m im Suden auf
ca. 125,5 m im Norden ab.

Ca. 120 m sudlich des Plangebietes verlief die ehemalige rémische
Heerstralle ,Via Belgica'. Das Landschaftsbild stdlich des Plangebie-
tes wird durch die Halde Merkstein gepragt, die sidlich in ca. 2 km
Entfernung in gerader Verlangerung der Adolfstrafie liegt.
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1.3

Verkehrliche und technische ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Norden sowohl Uber die AgrippastraRe als
auch die Adolfstralle an die Conneallee angebunden. Von dort kann
der Verkehr Uber ,Am Bucksberg' oder RélkenstraBe den innerértli-
chen Hauptverkehrsstraen zugefiuhrt werden.

Uber FuR- und Radwege ist das Plangebiet an die vorhandenen Wirt-
schaftswege angebunden.

Das Plangebiet ist Giber die Haltestellen ,Ubach-Markt' und ,Friedens-
stralle’ an die Buslinien 21, 430, 431, 433 und UP 1 des Aachener
Verkehrverbundes angebunden.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal in der
Conneallee zugeflhrt und von dort in die Klaranlage weitergeleitet.
Das Niederschlagswasser wird einem Sickerbecken westlich des
Plangebietes zugefihrt.

Soziale Infrastruktureinrichtungen

Aufgrund seiner zentralen Lage ist das Plangebiet gut mit sozialen
Infrastruktureinrichtungen versorgt. So liegt im Bereich Bucksberg in
ca. 350 m Luftlinie ein ca. 4.450 m? groRBer kombinierter Spiel- und
Bolzplatz. Im Umkreis von 1.200 m um das Plangebiet stehen insge-
samt funf Kindergarten zur Verfugung. Nérdlich des Plangebietes in
ca. 550 m Luftlinie befindet sich an der FreiheitstraRe eine katholi-
sche Grundschule. Weiterfuhrende Schulen wie die Stadtische Real-
schule, die Willy-Brandt-Gesamtschule und das Carolus-Magnus-
Gymnasium liegen ca. 1.000 m westlich des Plangebietes. Das Orts-
zentrum von Ubach um den Rathausplatz befindet sich ca. 700 m
nordlich des Plangebietes.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sollen am siidlichen Rand von
Ubach Wohnbaufléchen insbesondere fur Familien entwickelt wer-
den. Damit wird entsprechend des Stammplans dem Umstand Rech-
nung getragen, dass sonstige vorhandene Baugebiete innerhalb der
Stadt Ubach-Palenberg zu einem hohen Prozentsatz bebaut sind.

Mit der 1. Anderung soll der stadtebaulichen Bedeutung der sudlichen
Bebauung entlang der Stralle ,An der Via Belgica‘ entsprochen wer-
den. Dieser Bereich bildet mit der gegenuiberliegenden Bebauung des
WA 9 innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 114 den westlichen End-
punkt der HaupterschlieBungsachse des Rahmenplangebietes. Um
dieser Bedeutung gerecht zu werden, wurden die StraRenverkehrs-
flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 114 bereits platzartig
aufgeweitet. Mit der 1. Anderung sollen nunmehr auch die angren-
zenden HochbaumalRnahmen méglichst homogen ausgestaltet wer-
den. Deswegen sollen zukinftig entlang der StraRe ,An der Via Belgi-
ca‘ nur flachgedeckte Gebaude ermoglicht werden. Um diese Homo-
genitat zu gewahrleisten, sollen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften bezlglich der Dachkonstruktion eng gefasst werden.
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2.1

2.2

2.21

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Regi-
on Aachen, stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003
das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich ASB" dar.

Flachennutzungsplan

Der heute gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten des Landschafts-
planes 1/2 Teverener Heide.

Inhalte des Bebauungsplanes
Stadtebauliches Konzept

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 114 war die Entwicklung eines
Wohngebietes mit einem hohen stadtebaulichen Standard und einer
hohen Wohnqualitat. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur rémischen HeerstralRe ,Via Belgica' wurde das StraBensys-
tem des Bebauungsplans Nr. 114 an den Grundriss einer rémischen
Siedlung angelehnt. Damit sollte dem Baugebiet eine eigene unver-
wechselbare Identitat verliehen werden.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden entsprechend dem
Stammplan Richtung Landschaftsraum zwei StichstraRen ohne eige-
ne Wendeanlage an das StraBensystem angehangt. Mit der Ande-
rung soll die Festsetzung der Dachform gegenuber dem Stammplan
von Satteldachern auf Flachdacher entlang der StraRe ,An der Via
Belgica' angepasst werden.

Innerhalb der Flache unterscheiden sich die WA 1 und WA 2 in der
Dichte der bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Innerhalb des WA 3
werden lediglich im westlichen Baufenster die tiberbaubaren Flachen
vergrofert, um eine Bebauung entsprechend der GrundstiicksgroRe
zu ermdglichen.

Begriindung planungsrechtlicher Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird wie im Stammplan als ,Allgemeines Wohngebiet’
(WA) festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, die vorhandene
Nutzungsart der nérdlich angrenzenden Bebauung innerhalb des
Plangebietes fortzusetzen und hier ein qualitativ hochwertiges Wohn-
gebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf orientiert.
Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nut-
zungsarten ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen’ werden ausgeschlossen, weil sie in das klein-
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teilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrie-
ren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen.
Médgliche Stérungen durch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungs-
arten werden damit vorsorglich ausgeschlossen.

2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.3

Entsprechend des Stammplans wird zur Schaffung eines homogenen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes die dichtebestimmende Grund-
flachenzahl innerhalb des Plangebietes einheitlich mit 0,35 festge-
setzt. Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundfldchen durch
Garagen und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen wird generell
bis zu 50 % zugelassen.

Zur Harmonisierung und Eingrenzung der Gebdudehéhen werden
neben einer gleichen maximalen Zahl der Vollgeschosse die maxima-
len Gebaudehohen einheitlich festgesetzt. Durch die maximale Zwei-
geschossigkeit wird den zuklinftigen Bauherren eine gréRere Flexibili-
tat in der Grundrissgestaltung gewahrt. Bauordnungsrechtlich wird
zusatzlich geregelt, dass bei eingeschossigen Gebauden ein zweites
Geschoss mindestens 50 % der Gebaudegrundflache aufweisen
muss.

Die angegebenen Gebaude-, Trauf- und Firsthéhen beziehen sich
jeweils auf die Oberkante ErdgeschossfuRboden. Die Oberkante
FuBboden des Erdgeschosses (OKF) wird als Maximalwert in den
einzelnen Baufenstern festgesetzt. Die Hohenangaben im Bebau-
ungsplan sind nicht unmittelbar an das amtliche NN-Héhennetz an-
geschlossen sondern beziehen sich auf das kommunale Kanalkatas-
ter bzw. auf die vorgefundene Kanalsohle (s. Hinweis 7. Ortliches
Hohensystem). \

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfli-
chen

Gemal der Lage und entsprechend der momentanen Nachfrage-
situation wird wie im Stammplan fur das Neubaugebiet insgesamt ei-
ne offene Bauweise festgesetzt. Durch die offene Bauweise werden
eine aufgelockerte Bauweise und eine adaquate Durchgriinung si-
chergestellt. Die Bauweise wird auf Einzelhduser beschrankt.

Die Planung des stadtebaulichen Vorentwurfs wird mit Baugrenzen
umfahren und durch zusammenhangende tiberbaubare Flachen um-
gesetzt. Die Uberbaubaren Flachen werden in einem Abstand von
vorwiegend 3,00 m parallel zu den Verkehrsflachen angeordnet.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird differenziert festgesetzt.
Vorrangig werden aufgrund der beabsichtigten GrundstiicksgréRen
Bautiefen von 14,00 m vorgesehen.

In Abhangigkeit von den festgesetzten Baufenstertiefen wird die Még-
lichkeit eroffnet, far Wintergérten, Terrassenuberdachungen, Garagen
und Stellplatze die Baufenstertiefen zu Uberschreiten. Baufenstertiefe
und Uberschreitungsméglichkeit fuhren in der Addition zu 16,00 m tie-
fen Baufenstern. Durch die festgesetzten Baufenstertiefen wird einer-
seits eine ausreichende Flexibilitat der zukUnftigen Haustiefen garan-
tiert, andererseits ein harmonisches und geordnetes Erscheinungs-
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bild zu den Verkehrsflachen sichergestelit.

Zur Schaffung homogener Vorgartenbereiche werden in den zeichne-
risch festgesetzten Vorgartenflichen Nebenanlagen mit Ausnahme
von nicht Uberdachten Stellplatzen, Stutzmauern, Einfriedungen und
Abfallbehaltern ausgeschlossen. Stellplatzflachen durfen 50 % der
gekennzeichneten Bereiche nicht Uberschreiten um eine tibermaRige
Versiegelung zu vermeiden.

2.2.4 Hochstzahl der Wohneinheiten

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden
Einwohnerzahl wird die Zahl der Wohneinheiten je Hauseinheit wie im
Stammplan auf maximal zwei beschrankt werden. Diese Festsetzung
verhindert eine UbermaRige Verdichtung innerhalb des Plangebietes
und dient dem beabsichtigten Charakter eines Wohngebietes fiir jun-
ge Familien.

2.2.5 Stellplatze, Carports und Garagen

Zur Unterstutzung der Durchgrinung und zur Gewdhrleistung der
Wohnruhe sollen Stellplatze, Carports und Garagen wie im Stamm-
plan in den rickwértigen Grundstlcksflachen ausgeschlossen wer-
den. Stellplatze und Garagen sind innerhalb der erweiterten tUberbau-
baren Flachen und deren seitlichen Verlangerungen und in den seitli-
chen Abstandflachen zu realisieren. Stellplatze sind zusatzlich in den
Vorgartenbereichen auf maximal 50 % der als Vorgarten’ gekenn-
zeichneten Flache maoglich.

Je Wohneinheit sind gemaR des Hinweises unter 5. insgesamt zwei
Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen, wobei der Stauraum
vor der Garage oder dem Carport als zweiter Stellplatz anerkannt
wird. Die Tiefe der Garagen- oder Carportzufahrten muss ab der Ver-
kehrsflache mindestens 5,00 m betragen, um die Funktion als Stau-
raum erfullen zu kénnen.

2.2.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen werden zur Sicherstellung der Durchgriinung und zur
Vermeidung einer tbermaRigen Versiegelung auf einige fur Wohnge-
biete typische Nutzungsarten mit definierten FlachengréRen be-
schrankt.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zuléssig.

2.2.7 Verkehrsflachen

Die zur Herstellung der StraBen notwendigen Abgrabungen, Auf-
schuttungen oder Stitzmauern sind auf den angrenzenden Privat-
grundstlicken zu dulden.
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2.3 Begriindung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

3.1

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Verun-
staltungen im stadtebaulichen MaRstab zu minimieren und ein homo-
genes Erscheinungsbild zu schaffen.

Hauptmerkmal des zukunftigen Baugebietes soll insbesondere ent-
lang der Stralle ,An der Via Belgica‘ eine einheitliche Flachdacharchi-
tektur mit kubischen Baukérpern sein. Deshalb werden hier generell
nur Flachdacher zugelassen, die jedoch gestaffelt werden kénnen.
Dabei sind eingeschossige Gebaude nur zuldssig, wenn ein zusatzli-
ches Geschoss, das nicht als Vollgeschoss ausgebaut ist, mindes-
tens 50 % der Geb&udegrundflache Uberdeckt. Damit wird verhindert,
dass der Eindruck einer Eingeschossigkeit und damit einer inhomo-
genen stadtebaulichen Gestaltung entsteht.

Uberschreitungen der maximalen Gebaudehshe durch aufgestander-
te Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung sind generell
zulassig, wenn die Anlagen mindestens einen Abstand von 2,00 m
zur Dachkante einhalten, damit die Wirkung in den StraRenraum mi-
nimiert wird.

Die WA 1 und WA 2 unterscheiden sich in der Zulassigkeit von Dach-
Uberstanden. Entlang der Stralle ,An der Via Belgica‘ wird eine kom-
pakte Gebaudekubatur festgesetzt, indem Dachuberstédnde ausge-
schlossen werden. Im rluckwartigen WA 2 werden am Rand des
Landschaftsraums Dachubersténde zugelassen und damit die Kuba-
tur weniger eng festgesetzt. Im Bereich des WA 3 gelten die bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften des bisherigen Stammplanes.

Zur Unterstitzung des homogenen Erscheinungsbildes werden die
Fassadenmaterialien und deren Farbgebung innerhalb der WA 1 und
2 beschrankt. Dies gilt auch fur Garagen und sonstige Nebenanlagen.

Eventuelle Standorte fir Abfallbehélter im Vorgartenbereich sind mit
Pflanzen und Strduchern zu umpflanzen, sodass sie nicht einsehbar
sind. Alternativ sind die Behalter in Schranken unterzubringen, die mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Zur Vereinheitlichung der Grundstiickseingrenzungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen werden nur Hecken oder Hecken in Verbindung mit
Zaunen zugelassen. Im Bereich von Vorgarten sind aus diesem
Grund im Fall einer Einfriedung nur Hecken bis zu 0,80 m Hohe zu-
lassig. Zusatzliche transparente Zaune werden zugelassen, um das
grungepragte Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.

ErschlieBung
Verkehrsfldchen

Das Wohngebiet wird Uber die AgrippastraBe und Uber die StraRe
,Beyelsfeld’ und die Adolfstral’e an die Conneallee angebunden.

Aufgrund der geringen Grundstiickszahl werden entsprechend dem
Stammplan an den Stichstrallen keine Wendeanlagen vorgesehen.
Die Mullbehalter sind hier am Tage der Abholung im Einmiindungsbe-
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3.2

4.1

4.2

4.3

reich der StichstralRen bereitzustellen, um ein Zuriickfahren des Miill-
fahrzeugs innerhalb der Stiche zu vermeiden.

Die beiden Stichstralen werden als FuRR- und Radweg in einer Breite
von 2,00 m bis zum Wirtschaftsweg gefuhrt, der entlang der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches verlauft.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf
den Privatgrundstiicken. Dabei wird die Lage von Garagen, Carports
und Stellplatzen eingegrenzt, um eine UberméaRige Versiegelung zu
vermeiden und die Ruhe in den ruckwartigen Gartenzonen zu wah-
ren. Die Tiefe der Garagen- oder Carportzufahrten wird ab der Ver-
kehrsflache auf mindestens 5,00 m festgesetzt, um einen zusatzli-
chen Stellplatz vor der Garage oder dem Carport zu erméglichen. Je
Wohneinheit sind zwei Abstellplatze fur Pkws auf dem Grundstiick zu
erstellen. Damit soll die Inanspruchnahme von 6&ffentlichen Parkplat-
zen reduziert werden.

Technische Infrastruktur
Wasser, Energie, Telekommunikation, Abfallentsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen wurden bereits entsprechend
dem Stammplan verlegt.

Die Millentsorgung erfolgt durch Privatfirmen. Die Abfallbehalter sind
im Einmiindungsbereich der Stiche abzustellen, um ein Zuriicksetzen
der Mdulifahrzeuge zu vermeiden. Von dieser MaBnahme sind pro
Stich maximal zwei Hauser betroffen.

Entwésserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von
Grundstiucken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Die Entwéasserung erfolgt entsprechend dem Stammplan in das ca.
1.950 m? groRRe Sickerbecken westlich des Plangebiets.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fir die einzelnen
Grundstiicksbesitzer ein Einleitungszwang in den kommunalen Re-
genwasserkanal besteht. Die Grundstiicksbesitzer haben MafRnah-
men zu unterlassen, die zu einer Belastung des Niederschlagswas-
sers fuhren.

Gerdauschimmissionen haustechnischer Anlagen

Zur Vermeidung von Larmbelastigung hat die Errichtung und der Be-
trieb von Klima-, Kuhl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepum-
pen sowie Blockheizkraftwerken unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
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5. AusgleichsmaBnahmen

Auf Grund des vereinfachten Verfahrens der 1. Anderung gemaR
§ 13 BauGB sind AusgleichsmaRnahmen nicht notwendig. Da die im
Stammplan festgesetzte Grundflachenzahl nicht gedndert wird, wiir-
den sich auch keine AusgleichsmaRnahmen ergeben.

6. Artenschutzbelange

Die von dem Bebauungsplan beanspruchte Flache weist keine oder
nur unzureichend ausgepragte Habitatstrukturen auf, die den Ansprii-
chen schitzenswerter Arten in gentigendem Umfang entsprechen.
Die ursprungliche intensive Nutzung hat die Faunen-Besiedlung stark
eingeschréankt. Das Vorkommen schitzenswerter planungsrelevanter
Arten im Sinne des BNatschG ist jedoch nicht auszuschlieRen. Mit
der Realisierung sind kurz vor Baubeginn die Fldchen auf das Vor-
handensein von planungsrelevanten Tierarten zu Uberprifen. Eine
wesentliche MalRnahme zur Verminderung und Vermeidung von Kon-
flikten besteht darin, die Bebauung wahrend der Vegetationsruhe und
zu vermehrungsfreien Zeiten von Oktober bis Februar zu beginnen.
Der urspriingliche Acker hat bereits eine nachhaltige Veranderung mit
Verlust der bisherigen Funktionen erfahren, jedoch bleiben Ackerfla-
chen in grolem Umfang in rdumlichem Zusammenhang und ver-
gleichbaren 6kologischen Grundbedingungen weiterhin erhalten. Die
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten einzelner Arten werden sich vo-
raussichtlich auf benachbarte Flachen verlagern.

Im August 2015 wurde die ,Stellungnahme zum Artenschutz,
Dipl. Ing. H. Scholimeyer, Geilenkirchen, erganzt, weil Hinweisen von
Anwohnern bezlglich Feldhamster und Feldlerchen gezielt nachge-
gangen wurde. Der Feldhamster oder typische Spuren, die auf ein
Vorkommen hindeuten wirden, sind nicht gefunden worden. Bei der
erneuten Begehung haben sich auch keine Feldlerchen gezeigt. Bau-
feldraumungen sollten zu den vermehrungsfreien Zeiten erfolgen und
die Flachen in jedem Fall vorher abgesucht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung kann ar-
tenschutzrechtlich als zuldssig angesehen werden, wenn die in der
,Stellungnahme zum Artenschutz' aufgefuihrten praventiven MaR-
nahmen im zeitlichen Zusammenhang mit der Bebauung beriicksich-
tigt werden. Sonstige Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG, die
der Aufstellung und der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegen-
stehen kénnten, sind nicht erkennbar.

7. Boden und Wasser

Gemaf der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW,
Krefeld herrschen innerhalb des Geltungsbereiches typische Para-
braunerden mit schluffigem Lehm Uber lehmigem Schiuff und L6R
vor.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung wird darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich maéglicher Einwirkun-
gen im Zuge des Braunkohleabbaus liegt. Nach Beendigung der
bergbaulichen SumpfungsmaRnahme ist ein Wiederanstieg des
Grundwassers zu erwarten und entsprechend zu beriicksichtigen.

10
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Durch den Grubenwasseranstieg im ehemaligen Steinkohlenbergbau
kénnen Bodenbewegungen verursacht werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 wird die bisher
mogliche Versiegelung von 3.785 m? nicht erhéht.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser durch entsprechende MaRBnahmen derart zu bewirtschaften,
dass die erheblichen Umweltauswirkungen minimiert werden. Das
Oberflachenwasser wird westlich des Geltungsbereichs der
1. Anderung gesammelt und versickert. Das Becken ist fur den Last-
fall des hundertjahrlichen Regenereignisses ausreichend dimensio-
niert.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fur die einzelnen
Grundstlcksbesitzer ein Einleitungszwang in den kommunalen Re-
genwasserkanal besteht. Die Grundstlicksbesitzer haben MaRnah-
men zu unterlassen, die zu einer Belastung des Niederschlagswas-
sers fuhren.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist bereits tiber vorhandene
Kanale in den angrenzenden Stralen erfolgt. Die notwendigen
Klarkapazitaten sind vorhanden.

8. Kennzeichnung und Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundkias-
se T gemal der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Unter-
grundklasse des Bundeslandes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Das Plangebiet wird als Bereich gekennzeichnet, unter dem der
Bergbau umgeht. Der Bereich liegt innerhalb der Berechtsame Caro-
lus Magnus Steinkohle.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich maogli-
cher Einwirkungen im Zuge des Braunkohleabbaus liegt. Nach Been-
digung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahme ist ein Wiederan-
stieg des Grundwassers zu erwarten. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande und daraus resultierende Bodenbewegungen
sind bei Planung der einzelnen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Im
Zusammenhang mit dem ehemaligen Steinkohlenbergbau wird zu-
satzlich auf den Grubenwasseranstieg und daraus resultierende Bo-
denbewegungen hingewiesen.

Auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR dem
Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler der Stadt als Unte-
re Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege unverziglich zu melden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde eine
Begehung durchgefihrt, die keine Anzeichen fur arch&dologische
Fundplatze erbracht hat.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung haus-
technischer Anlagen unter Beachtung des ,Leitfaden fur die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten' zu erfol-
gen hat.

"



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 114, 1. And. Begriindung

10.

1.

Bodenordnung
Die Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes befinden sich im Ei-

gentum des ErschlieBungstragers. Die Parzellierung wurde bereits
vorgenommen. Die Verkehrsflachen wurden bereits endausgebaut.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die stadtebauliche und verkehrliche Planung, die Rea-
lisierung der ErschlieBung- und der vermessungstechnischen MafR-
nahmen werden von einem ErschlieRungstrager finanziert. Fur die

Stadt entstehen Kosten fur die verwaltungsseitige Begleitung des
Planverfahrens.

Flachenbilanz

° Plangebiet (100,0 %) 7.626 m?

° Nettobauland (94,5 %) 7.210 m?
Flachen GRZ 0,35

o Verkehrsflichen
mit besonderer Zweckbestimmung (5,5 %) 416 m?

@ Hauseinheiten 12
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