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Bebauungsplan Nr. 96 - Breiller Gracht-Nord -
hier: Erneuter Beschluss der Anordnung zur Offentlichen Auslegung

Beschlussempfehlung:

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 96 — Breiller-Gracht-Nord — wird
erneut gefasst.

Gegenuber dem vorgelegten Entwurf zur Sitzungsvorlage SV 271 haben sich im Bereich der
Verkehrsflachen, der Gberbaubaren Flachen und der Regenwasserbeseitigung Anderungen ergeben.

Begriindung:

Verkehrsflachen

Durch die Detailplanung der Erschlieung (Stral3en, Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung)
sind Veranderungen in den bisherigen Verkehrsflachen erforderlich.

Der Ausbau der Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflachen fuhrt dazu,
dass die bisher ausgewiesenen Verkehrsflachen in ihrer Breite reduziert werden kénnen. Es ergibt
sich lediglich ein maximal erforderlicher Ausbauquerschnitt von 7,50 m statt 8,75 m. Zusatzlich soll
die HauptzufahrtstralBe durch einen Versatz von 2,50 m nicht mehr gradlinig gefuhrt werden.
Zusammen mit Aufpflasterungen an den Einmidndungen der Stichwege ergibt sich so eine
wirkungsvolle Verkehrsberuhigung. Im Stralienraum werden o6ffentliche Parkplatze und Standorte flr
Begriinung und Laternen vorgesehen. Die Hohenlage der Verkehrsflache wird festgesetzt.

Die Umfahrt des Kinderspielplatzes wurde entsprechend der Fahrgeometrie des Miillfahrzeuges
angepasst. Die Standorte der Mulltonnensammelplétze sind optimiert worden.
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Uberbaubare Flachen

Die Veranderung der Verkehrsflachen fuhrt zu Anpassungen der Uberbaubaren Flachen. Durch die
genaue Hohenplanung der Verkehrsflachen sind auch die zuklnftigen Bebauungsstandorte in ihrer
Héhenlage optimiert worden. Die Verkehrsflachen sind nach Méglichkeit ohne wesentlichen Auf- oder
Abtrag an die vorhandenen Geldndehdhen angepasst. Bedingt durch das relativ steile
Ursprungsgeldnde mit durchschnittlich 8 % Gefélle ergeben sich teilweise entsprechend steile
Stral3en. An den jeweiligen Enden der Stichwege wurde die Bebauung daher reduziert, um hier keine
zu grofRen Bodenbewegungen notwendig zu machen. In vielen Bereichen kénnen durch die
Bebauung die Geladndespriinge gut genutzt werden, indem z.B. Souterraingeschosse angelegt
werden, die die nutzbare Wohnflache erhéhen. Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhe werden
festgesetzt. Entlang der HaupterschlieRung wird zusatzlich die Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens festgelegt.

Regenwasserbeseitiqung

Die Regenwasserbeseitigung ist wegen der vorhandenen Bodenverhéltnisse nicht durch
Versickerungseinrichtungen vor Ort oder an zentraler stelle mdglich. Das Regenwasser der privaten
Flachen und der StraRen wird im Trennsystem gesammelt und mit nattirlichem Gefélle einem offenen,
landschaftsgerecht gestalteten Ruckhaltebecken an der Geilenkirchener Stral3e zugefiihrt. Das
Regenwasser wird gedrosselt mit der abgestimmten zuldssigen Menge in den vorhandenen
Mischwasserkanal abgegeben.

Eine direkte Ableitung der Regenwasser in die nachste Vorflut ist nur mit unzumutbar hohen Aufwand
maglich. Die Wurm ist tber 500 m vom Rand des Plangebietes entfernt. Die Zuleitung musste die
Geilenkirchener Stral3e, die vorhandenen Bebauung und die Bahnlinie unterqueren. Eine (kleinere)
Rickhaltung und ein Sedimentfang waren erforderlich. Die Aufwendungen wirden die
Realisierungsfahigkeit des Baugebietes stark gefahrden, die Zumutbarkeitsgrenze ware somit
Uberschritten.
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