STADT UBACH-PALENBERG

BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 114
1. ANDERUNG

- BEYELSFELD | -

im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB

STAND 17. Mai 2018



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 114, 1. And. Begriindung

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 114, 1. AND.
- Beyelsfeld | -

1. Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele
1.1 Verfahren
1.2 Lage des Plangebiets / Bestandssituation
1.3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
1.4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
2. Inhalte des Bebauungsplanes
2.1 Stadtebauliches Konzept
2.2 Begriindung planungsrechtlicher Festsetzungen
2.2.1  Art der baulichen Nutzung
2.2.2  Mal der baulichen Nutzung
2.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstucksflachen
2.2.4  Hoéchstzahl der Wohneinheiten
2.25 Stellplatze, Carports und Garagen
2.2.6  Nebenanlagen
2.2.7  Verkehrsflachen
2.3 Begriindung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen
3. ErschlieBung

3.1 Verkehrsflachen
3.2 Ruhender Verkehr

4.  Technische Infrastruktur

4.1 Wasser, Energie, Telekommunikation, Abfallentsorgung
4.2 Entwasserung

4.3 Gerauschimmissionen haustechnischer Anlagen

5.  AusgleichsmalBhahmen

6. Artenschutzbelange

7. Boden und Wasser

8. Kennzeichnungen und Hinweise

9. Bodenordnung

10. Kosten und Finanzierung

11. Flachenbilanz



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 114, 1. And. Begriindung

11

1.2

STADTEBAULICHE ASPEKTE
Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele
Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 114 1. Anderung wird im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Der Anderungsbereich wird gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss um
die Flachen des ehemaligen WA 9 (keine Begrenzung der Wohnein-
heiten) und um die Verkehrsflachen, die zwischen dem bisherigen An-
derungsbereich und dem bisherigen WA 9 liegen, erweitert.

Lage des Plangebiets / Bestandssituation
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung liegt
im Siiden von Ubach im Suden des Baugebiets ,Beyelsfeld I'. Dieses
Baugebiet befindet sich zwischen dem Sportzentrum im Westen und
dem Wirtschaftsweg in sudlicher Verlangerung der Adolfstra3e im Os-
ten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung
ist Bestandteil des Rahmenplanes Beyelsfeld und umfasst den zentra-
len sowie den sudostlichen Bereich des 1. Bauabschnitts dieses Rah-
menkonzeptes.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 478, 494-503, 510 und 547-549
sowie einen Teil des Flurstiicks 539, alle Flur 7, Gemarkung Ubach-
Palenberg. Die Gesamtgréf3e des Plangebietes betragt ca. 1,2 ha.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Agrippastral3e beziehungs-
weise an ruckwartige Grenzen daran angrenzender Grundstiicke, im
Norden an die StralRe ,An der Via Belgica' und an riickwartige Grenzen
von Grundstiucken an der StralRe ,FloRer Pfad‘. Die Ostliche Grenze
wird von der StralRe ,Zum Herbacher Wald‘ und dem Wirtschaftsweg in
sudlicher Verlangerung der Adolfstralle gebildet, die Sidgrenze von
einem unbefestigten Weg, der den Wirtschaftsweg mit der Agrippa-
stral3e verbindet.

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Mal3stab 1:500 zu entnehmen.

Lage und Umgebung

Die Flachen des Plangebietes wurden bereits entsprechend des Be-
bauungsplans Nr. 114 - Beyelsfeld | - erschlossen, erste Grundstiicke
im Suden des Geltungsbereichs sind bereits bebaut. Bis zur Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 114 wurden die Flachen vorrangig in-
tensiv als Ackerflachen genutzt und wiesen keine landschaftlichen Ele-
mente zur Strukturierung der Flachen auf. Das Gelande fallt minimal
von ca. 126 m im Suden auf ca. 125,2 m im Norden ab.

Ca. 120 m sudlich des Plangebietes verlief die ehemalige rémische
HeerstralRe ,Via Belgica'. Das Landschaftsbild sudlich des Plangebie-
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tes wird durch die Halde Merkstein gepragt, die sudlich in ca. 2 km Ent-
fernung in gerader Verlangerung der Adolfstral3e liegt.
Verkehrliche und technische Erschlie3ung

Das Plangebiet wird von Norden sowohl Uber die Agrippastral3e als
auch die AdolfstraRe an die Conneallee angebunden. Von dort kann
der Verkehr ber ,Am Bucksberg‘ oder Rdlkenstral3e den innerdrtlichen
Hauptverkehrsstra3en zugefihrt werden.

Uber FuB- und Radwege ist das Plangebiet an die vorhandenen Wirt-
schaftswege angebunden.

Das Plangebiet ist tiber die Haltestellen ,Ubach-Markt‘ und ,Friedens-
straRe‘ an die Buslinien 21, 430, 431, 433 und UP 1 des Aachener Ver-
kehrverbundes angebunden.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal in der
Conneallee zugefihrt und von dort in die Klaranlage weitergeleitet.
Das Niederschlagswasser wird einem Sickerbecken westlich des Plan-
gebietes zugefiuhrt.

Soziale Infrastruktureinrichtungen

Aufgrund seiner zentralen Lage ist das Plangebiet gut mit sozialen
Infrastruktureinrichtungen versorgt. So liegt im Bereich Bucksberg in
ca. 350 m Luftlinie ein ca. 4.450 m2 groRer kombinierter Spiel- und
Bolzplatz. Im Umkreis von 1.200 m um das Plangebiet stehen insge-
samt finf Kindergarten zur Verfigung. Nordlich des Plangebietes in
ca. 550 m Luftlinie befindet sich an der Freiheitstral3e eine katholische
Grundschule. Weiterfiihrende Schulen wie die Stadtische Realschule,
die Willy-Brandt-Gesamtschule und das Carolus-Magnus-Gymnasium
liegen ca. 1.000 m westlich des Plangebietes. Das Ortszentrum von
Ubach um den Rathausplatz befindet sich ca. 700 m nérdlich des Plan-
gebietes.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sollen am sidlichen Rand von
Ubach Wohnbauflachen insbesondere fiir Familien entwickelt werden.
Damit wird entsprechend des Stammplans dem Umstand Rechnung
getragen, dass sonstige vorhandene Baugebiete innerhalb der Stadt
Ubach-Palenberg zu einem hohen Prozentsatz bebaut sind.

Mit der 1. Anderung soll der stadtebaulichen Bedeutung der sudlichen
Bebauung entlang der Strafe ,An der Via Belgica‘' entsprochen wer-
den.

Des Weiteren soll das bisherige WA 9, das im Ursprungsplan fir Mehr-
familienhauser vorgesehen war, zukinftig fir Einzelhduser mit maxi-
mal 2 Wohneinheiten festgesetzt werden. Diese Anderung resultiert
aus der Aussage verschiedener ErschlieRungstrager, die aus demo-
graphischen und stadtebaulichen Griinden Geschosswohnungsbau an
diesem Standort beflrwortet haben. Eine wirtschaftliche Umsetzung
war jedoch aufgrund der Forderung, den ruhenden Verkehr vorrangig
in einer Tiefgarage unterzubringen, nicht realisierbar. Vor dem Hinter-
grund der weiterhin hohen Nachfrage nach Einzelhausern fir maximal
2 Wohneinheiten soll nunmehr eine entsprechende Festsetzung erfol-
gen.



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 114, 1. And. Begriindung

1.4

2.1

Der Geltungsbereich der 1. Anderung bildet innerhalb des Rahmen-
plangebietes den westlichen Endpunkt der HaupterschlieBungsachse
/An der Via Belgica'. Um dieser Bedeutung gerecht zu werden, wurden
die Straf3enverkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 114
bereits platzartig aufgeweitet. Die Anpassung des nérdlichen Bereichs
der 1. Anderung umfasst bereits realisierte Stellplatzflachen innerhalb
der bisher als Allgemeines Wohngebiet WA 9 festgesetzten Flache, die
im Rahmen der 1. Anderung nunmehr als Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache * festgesetzt werden sollen.
Mit der 1. Anderung sollen auch die sowohl nérdlich als auch sudlich
an die StraRe ,An der Via Belgica' angrenzenden Hochbaumafnah-
men moglichst homogen ausgestaltet werden, um die besondere stad-
tebauliche Situation dieses Bereiches zu unterstreichen. Deswegen
sollen zukiinftig in diesem bisher nicht bebauten Bereich an der Stral3e
JAn der Via Belgica' nur Gebaude mit Zelt- und Walmdachern ermdg-
licht werden. Um diese Homogenitat zu gewahrleisten, sollen die bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften beziiglich der Dachgestaltung in die-
sem Bereich eng gefasst werden.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003 das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich ASB' dar.

Flachennutzungsplan

Der heute giltige Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten des Landschafts-
planes I/2 Teverener Heide.

Inhalte des Bebauungsplanes
Stadtebauliches Konzept

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 114 war die Entwicklung eines
Wohngebietes mit einem hohen stadtebaulichen Standard und einer
hohen Wohnqualitdt. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur romischen Heerstral3e ,Via Belgica' wurde das StralRensys-
tem des Bebauungsplans Nr. 114 an den Grundriss einer romischen
Siedlung angelehnt. Damit sollte dem Baugebiet eine eigene unver-
wechselbare ldentitéat verliehen werden.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden entsprechend dem
Stammplan an die StrafRe ,An der Via Belgica' Richtung Landschafts-
raum zwei Stichstraf3en ohne eigene Wendeanlage an das Stral3en-
system angehangt.

Mit der Anderung soll die Festsetzung der Dachform gegeniiber dem
Stammplan von Satteldachern auf Zelt- und Walmdécher entlang der
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Stral’e ,An der Via Belgica' angepasst werden. AuRerdem soll der
ndrdliche Bereich anstelle eines Wohngebietes fur Mehrfamilienhauser
als Wohngebiet fur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten festge-
setzt werden.

Die bereits auf den Flachen des ehemaligen WA 9 realisierten Senk-
rechtparkplatze sollen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen einbezogen
werden und dort zukinftig als Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache’ festgesetzt werden.

Innerhalb der Flache unterscheiden sich die WA 1 und WA 2 in den
Hohenfestsetzungen sowie in den Festsetzungen zur Dachgestaltung.
Innerhalb des WA 2 wird gegeniber dem Stammplan die Traufhdhe
von 4,50 m auf 6,50 m angehoben, um das Erscheinungsbild des rtick-
wartigen Bereichs an das Erscheinungsbild der Bebauung an der
StralRe ,An der Via Belgica' anzugleichen.

AuRRerdem wurden im westlichen Baufenster des WA 2 die Uberbauba-
ren Flachen vergroéRert, um eine Bebauung entsprechend der Grund-
stucksgrofRe zu ermdglichen.

Begrundung planungsrechtlicher Festsetzungen

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden wie im Stammplan als ,Allgemeine Wohnge-
biete’ (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, die vorhan-
dene Nutzungsart der nordlich gelegenen Bebauung an der Conne-
allee innerhalb des Plangebietes fortzusetzen und hier ein qualitativ
hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen
Bedarf orientiert. Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zu-
lassigen Nutzungsarten ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen’ werden ausgeschlossen, weil sie in
das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu
integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widerspre-
chen. Mdgliche Stérungen durch die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungsarten werden damit vorsorglich ausgeschlossen.

2.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend des Stammplans wird zur Schaffung eines homogenen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes die dichtebestimmende Grundfla-
chenzahl innerhalb des Plangebietes einheitlich mit 0,35 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Giberbaubaren Grundflachen durch Garagen
und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen wird generell bis zu 50 %
zugelassen.

Zur Harmonisierung und Eingrenzung der Gebaudehéhen werden ne-
ben einer gleichen maximalen Zahl der Vollgeschosse die maximalen
Trauf- und Firsthohen weitestgehend einheitlich festgesetzt. Im WA 1
wird fur die Traufhéhe neben der maximal zulassigen Hohe auch eine
Mindesthohe festgesetzt, um eine mdglichst homogene Gestaltung der
Dachneigungen der zulassigen Zelt- und Walmdacher zu erreichen.
Durch die maximale Zweigeschossigkeit wird den zukinftigen Bauher-
ren eine gréRere Flexibilitat in der Grundrissgestaltung gewahrt.
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Die angegebenen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich jeweils auf die
Oberkante Erdgeschossfuliboden. Die Oberkante Ful3boden des Erd-
geschosses (OKF) wird als Maximalwert in den einzelnen Baufenstern
festgesetzt. Die HGhenangaben im Bebauungsplan sind nicht unmittel-
bar an das amtliche NN-H6hennetz angeschlossen sondern beziehen
sich auf das kommunale Kanalkataster bzw. auf die vorgefundene Ka-
nalsohle (s. Hinweis 7. Ortliches Hohensystem).

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiucksflachen

Gemal der Lage und entsprechend der momentanen Nachfragesitua-
tion wird fir das Neubaugebiet wie im Stammplan insgesamt eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Durch die offene Bauweise werden eine
aufgelockerte Bauweise und eine adaquate Durchgrinung sicherge-
stellt. Die Bauweise wird auf Einzelhauser beschrankt.

Die Planung des stadtebaulichen Vorentwurfs wird mit Baugrenzen
umfahren und durch zusammenhéangende Uberbaubare Flachen um-
gesetzt. Die Uberbaubaren Flachen werden in einem Abstand von im
Stden vorwiegend 3,00 m, im Norden 4,00 m, parallel zu den Ver-
kehrsflachen angeordnet.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird differenziert festgesetzt. Vor-
rangig werden aufgrund der beabsichtigten GrundstticksgroRen Bau-
tiefen von 14,00 m vorgesehen.

In Abhangigkeit von den festgesetzten Baufenstertiefen wird die Mog-
lichkeit er6ffnet, fir Wintergéarten, Balkone, Altane, Terrassen, Terras-
seniiberdachungen, Garagen und Stellplatze die Baufenstertiefen zu
uberschreiten. Baufenstertiefe und Uberschreitungsmaglichkeit fihren
in der Addition zu 16,00 m tiefen Baufenstern. Um eine bauliche Uber-
schreitung der Baufenstertiefen in den oberen Geschossen zu vermei-
den, werden Wintergarten und feste Uberdachungen auf den Bereich
des Erdgeschosses beschrankt. Durch die festgesetzten Baufenster-
tiefen wird einerseits eine ausreichende Flexibilitat der zukinftigen
Haustiefen garantiert, andererseits ein harmonisches und geordnetes
Erscheinungsbild zu den Verkehrsflachen sichergestellt.

Zur Schaffung homogener Vorgartenbereiche werden in den zeichne-
risch festgesetzten Vorgartenflachen Nebenanlagen mit Ausnahme
von nicht Uberdachten Stellplatzen, Stitzmauern, Einfriedungen und
Abfallbehéltern ausgeschlossen. Stellplatzflachen dirfen 50 % der ge-
kennzeichneten Bereiche nicht Uberschreiten um eine (bermé&Rige
Versiegelung zu vermeiden.

2.2.4 Hochstzahl der Wohneinheiten

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden
Einwohnerzahl wird die Zahl der Wohneinheiten je Hauseinheit auf ma-
ximal zwei beschrénkt. Da im Stammplan im Bereich des WA 9 keine
Beschrankung der Wohneinheiten festgesetzt wurde, konnten hier bis-
her entsprechend dem stadtebaulichen Ziel Mehrfamilienhauser reali-
siert werden. Nach Aufgabe dieses Ziels sind auch hier zukiinftig ma-
ximal nur 2 Wohneinheiten zugelassen. Diese Festsetzung verhindert
eine Ubermafige Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient
dem beabsichtigten Charakter eines Wohngebietes fiir junge Familien.
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2.2.5 Stellplatze, Carports und Garagen

Zur Unterstitzung der Durchgriinung und zur Gewahrleistung der
Wohnruhe sollen Stellplatze, Carports und Garagen wie im Stammplan
in den rlckwartigen Grundsticksflachen ausgeschlossen werden.
Stellplatze und Garagen sind innerhalb der erweiterten tberbaubaren
Flachen und deren seitlichen Verlangerungen und in den seitlichen Ab-
standflachen zu realisieren. Stellplatze sind zuséatzlich in den Vorgar-
tenbereichen auf maximal 50 % der als ,Vorgarten’ gekennzeichneten
Flache mdoglich.

Je Wohneinheit sind gemaf} des Hinweises unter 5. insgesamt zwei
Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen, wobei der Stauraum
vor der Garage oder dem Carport als zweiter Stellplatz anerkannt wird.
Die Tiefe der Garagen- oder Carportzufahrten muss ab der Verkehrs-
flache mindestens 5,00 m betragen, um die Funktion als Stauraum er-
fullen zu kénnen.

2.2.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen werden zur Sicherstellung der Durchgriinung und zur
Vermeidung einer GbermaRigen Versiegelung auf einige fir Wohnge-
biete typische Nutzungsarten mit definierten FlachengrofRen be-
schrankt.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.

2.2.7 Erhaltung von Baumen

2.3

Die als zu erhalten festgesetzten Laubbaume mit Unterpflanzung sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen, da sie die Funktion der StraRe ,An der Via Belgica' als zentrale
Achse unterstitzen.

Begrindung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Verun-
staltungen im stadtebaulichen MaR3stab zu minimieren und ein homo-
genes Erscheinungsbild zu schaffen.

Hauptmerkmal des zukiinftigen Baugebietes soll insbesondere entlang
der Straf3e ,An der Via Belgica' eine einheitliche Architektur sein. Des-
halb werden hier generell nur Zelt- und Walmdacher zugelassen. Mit
der Festsetzung einer Mindesttraufhohe wird verhindert, dass der Ein-
druck einer Eingeschossigkeit und damit einer inhomogenen stadte-
baulichen Gestaltung entsteht.

Zur Unterstutzung des homogenen Erscheinungsbildes werden die
Fassadenmaterialien und deren Farbgebung innerhalb der WA 1 be-
schrankt. Dies gilt auch fiir Garagen und sonstige Nebenanlagen.

Zur Vereinheitlichung der Grundstiickseingrenzungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen werden nur Hecken oder Hecken in Verbindung mit
Zaunen zugelassen. Im Bereich von Vorgéarten sind aus diesem Grund
im Fall einer Einfriedung nur Hecken bis zu 0,80 m Hoéhe zuldssig. Zu-
satzliche transparente Zaune werden zugelassen, um das gringe-
pragte Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.
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3.2

4.1

ErschlieBung
Verkehrsflachen

Das Wohngebiet wird Uber die Agrippastralle und Uber die Stral3e
,Beyelsfeld' und die Adolfstral3e an die Conneallee angebunden.

Gegentber dem Stammplan wird die bisherige Verkehrsflache der
Stral3e ,An der Via Belgica‘ erweitert um eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* und einem zusétzlich da-
hinter verlaufende Streifen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache. Diese Flache ist als Fuldweg vorgesehen. Diese
Flachen wurden im Stammplan als Allgemeines Wohngebiet WA 9
festgesetzt. Die hier bereits realisierten Stellplatze sollten als Teil der
Anwohnerparkplatze der Mehrfamilienh&user dienen.

Aufgrund der geringen Grundstiickszahl werden entsprechend dem
Stammplan an den sidlichen Stichstral3en wie im Stammplan keine
Wendeanlagen vorgesehen. Die Millbehélter sind hier am Tage der
Abholung im Einmindungsbereich der StichstraRen bereitzustellen,
um ein Zurtickfahren des Millfahrzeugs innerhalb der Stiche zu ver-
meiden.

Die beiden StichstraRen werden in stdlicher Verlangerung als Ful3-
und Radweg in einer Breite von 2,00 m bis zum Wirtschaftsweg ge-
fuhrt, der entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ver-
lauft.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf
den Privatgrundstticken. Dabei wird die Lage von Garagen, Carports
und Stellplatzen eingegrenzt, um eine Ubermé&Rige Versiegelung zu
vermeiden und die Ruhe in den riickwéartigen Gartenzonen zu wahren.
Die Tiefe der Garagen- oder Carportzufahrten wird ab der Verkehrsfla-
che auf mindestens 5,00 m festgesetzt, um einen zuséatzlichen Stell-
platz vor der Garage oder dem Carport zu erméglichen. Je Wohnein-
heit sind zwei Abstellplatze fur Pkws auf dem Grundstiick zu erstellen.
Damit soll die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Parkplatzen reduziert
werden.

Technische Infrastruktur
Wasser, Energie, Telekommunikation, Abfallentsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen wurden bereits entsprechend dem
Stammplan verlegt.

Die Mullentsorgung erfolgt durch Privatfirmen. Die Abfallbehdlter sind
im Einmindungsbereich der Stiche abzustellen, um ein Zuriicksetzen
der Mullfahrzeuge zu vermeiden. Von dieser Malinahme sind pro Stich
maximal zwei Hauser betroffen.
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4.3

Entwasserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Die Entwasserung erfolgt entsprechend dem Stammplan in das
ca. 1.950 m? grol3e Sickerbecken westlich des Plangebiets.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fur die einzelnen
Grundstucksbesitzer ein Einleitungszwang in den kommunalen Re-
genwasserkanal besteht. Die Grundsticksbesitzer haben Malinahmen
zu unterlassen, die zu einer Belastung des Niederschlagswassers fiih-
ren.

Gerauschimmissionen haustechnischer Anlagen

Zur Vermeidung von Larmbelastigung hat die Errichtung und der Be-
trieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken unter Beachtung des ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten‘ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Ausgleichsmalinahmen

Auf Grund des beschleunigten Verfahrens der 1. Anderung gemaf
§ 13a BauGB sind Ausgleichsmaf3inahmen nicht notwendig. Da die im
Stammplan festgesetzte Grundflachenzahl nicht geandert wird, wir-
den sich auch keine Ausgleichsmaflinahmen ergeben.

Artenschutzbelange

Die von dem Bebauungsplan beanspruchte Flache weist keine oder
nur unzureichend ausgepragte Habitatstrukturen auf, die den Anspri-
chen schitzenswerter Arten in geniigendem Umfang entsprechen. Die
urspriingliche intensive Nutzung hat die Faunen-Besiedlung stark ein-
geschrankt. Das Vorkommen schutzenswerter planungsrelevanter Ar-
ten im Sinne des BNatschG ist jedoch nicht auszuschlieBen. Mit der
Realisierung sind kurz vor Baubeginn die Flachen auf das Vorhanden-
sein von planungsrelevanten Tierarten zu Uberprifen. Eine wesentli-
che MaRRnahme zur Verminderung und Vermeidung von Konflikten be-
steht darin, die Bebauung wahrend der Vegetationsruhe und zu ver-
mehrungsfreien Zeiten von Oktober bis Februar zu beginnen.

Der urspriingliche Acker hat bereits eine nachhaltige Veranderung mit
Verlust der bisherigen Funktionen erfahren, jedoch bleiben Ackerfla-
chen in grofiem Umfang in raumlichem Zusammenhang und vergleich-
baren dkologischen Grundbedingungen weiterhin erhalten. Die Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten einzelner Arten werden sich voraussichtlich
auf benachbarte Flachen verlagern.

Im August 2015 wurde die ,Stellungnahme zum Artenschutz’, Dipl. Ing.
H. Schollmeyer, Geilenkirchen, ergéanzt, weil Hinweisen von Anwoh-
nern bezuglich Feldhamster und Feldlerchen gezielt nachgegangen
wurde. Der Feldhamster oder typische Spuren, die auf ein Vorkommen
hindeuten wirden, sind nicht gefunden worden. Bei der erneuten Be-
gehung haben sich auch keine Feldlerchen gezeigt. Baufeldrdumun-
gen sollten zu den vermehrungsfreien Zeiten erfolgen und die Flachen
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in jedem Fall vorher abgesucht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung kann ar-
tenschutzrechtlich als zulassig angesehen werden, wenn die in der
,Stellungnahme zum Artenschutz’ aufgefihrten praventiven Mal3nah-
men im zeitlichen Zusammenhang mit der Bebauung bericksichtigt
werden. Sonstige Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG, die der
Aufstellung und der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenste-
hen kdnnten, sind nicht erkennbar.

7. Boden und Wasser

Gemal} der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW,
Krefeld herrschen innerhalb des Geltungsbereiches typische Para-
braunerden mit schluffigem Lehm lber lehmigem Schluff und L& vor.
Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 114 1. Anderung wird darauf hin-
gewiesen, dass das Plangebiet im Bereich mdglicher Einwirkungen im
Zuge des Braunkohleabbaus liegt. Nach Beendigung der bergbauli-
chen Sumpfungsmafnahme ist ein Wiederanstieg des Grundwassers
zu erwarten und entsprechend zu bericksichtigen. Durch den Gruben-
wasseranstieg im ehemaligen Steinkohlenbergbau kénnen Bodenbe-
wegungen verursacht werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 wird die bisher
mdgliche Versiegelung von 3.785 m2 nicht erhéht.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser durch entsprechende MalRnhahmen derart zu bewirtschaften,
dass die erheblichen Umweltauswirkungen minimiert werden. Das
Oberflachenwasser wird westlich des Geltungsbereichs der 1. Ande-
rung gesammelt und versickert. Das Becken ist fur den Lastfall des
hundertjahrlichen Regenereignisses ausreichend dimensioniert.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fir die einzelnen
Grundstucksbesitzer ein Einleitungszwang in den kommunalen Re-
genwasserkanal besteht. Die Grundstiicksbesitzer haben Mallnahmen
Zu unterlassen, die zu einer Belastung des Niederschlagswassers flh-
ren.

Die abwassertechnische Erschlie3ung ist bereits Gber vorhandene Ka-
nale in den angrenzenden Straf3en erfolgt. Die notwendigen Klarkapa-
zitaten sind vorhanden.

8. Kennzeichnung und Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T
geman der Karte der Erdbebenzone und geologischen Unter-grund-
klasse des Bundeslandes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Das Plangebiet wird als Bereich gekennzeichnet, unter dem der Berg-
bau umgeht. Der Bereich liegt innerhalb der Berechtsame Carolus
Magnus Steinkohle.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich méglicher
Einwirkungen im Zuge des Braunkohleabbaus liegt. Nach Beendigung
der bergbaulichen Stmpfungsmaflinahme ist ein Wiederanstieg des
Grundwassers zu erwarten. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande und daraus resultierende Bodenbewegungen sind bei Planung
der einzelnen Bauvorhaben zu bericksichtigen. Im Zusammenhang
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10.

11.

mit dem ehemaligen Steinkohlenbergbau wird zusatzlich auf den Gru-
benwasseranstieg und daraus resultierende Bodenbewegungen hin-
gewiesen.

Auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemafd dem
Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler der Stadt als Untere
Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
unverzuglich zu melden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde eine
Begehung durchgefuhrt, die keine Anzeichen fir archdologische Fund-
platze erbracht hat.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung haustech-
nischer Anlagen unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréten' zu erfolgen hat.

Bodenordnung

Die Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes befinden sich im Ei-
gentum des ErschlieBungstragers. Die Parzellierung wurde bereits vor-
genommen. Die Verkehrsflachen wurden bereits endausgebaut.
Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die stadtebauliche und verkehrliche Planung, die Reali-
sierung der ErschlieBung- und der vermessungstechnischen MalRnah-
men werden von einem ErschlieBungstrager finanziert. Fir die Stadt
entstehen Kosten fir die verwaltungsseitige Begleitung des Planver-
fahrens.

Flachenbilanz

) Plangebiet (100,0 %) 12.161 m2

° Nettobauland (89,1 %) 10.840 m?2
Flachen GRZ 0,35

° Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung (10,9 %) 1.321 m2

° Hauseinheiten 18
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