Stadt Ubach-Palenberg

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung
13. Februar 2019
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Bebauungsplan Nr. 129 — Seniorenwohnanlage Hovergracht
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB




Ubersichtslageplan

Geltungsbereich:

» Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 17, Nr. 1377, 1419,
930, 200 und 1674 ol 7

= GroRe 4.290 m? S U

1377 |l

Lage

= Sidlich der Friedrich-Ebert-Stral3e L 225

= QOstlich der Hovergracht

= Nordlich der Talstral3e

= Lagegunst durch Nahe zum zentralen
Versorgungsbereich (Rathausplatz) und OPNV

Planungsrechtliche Zielsetzung:

L &

= Stadtebauliche Nachverdichtung

Verfahrensart:

s
Am Natzenbers

) 'V"

=  Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Innenentwicklungsmafl3nahme)
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Bestand / Vorhandene Nutzungen

» Lage ostlich der Stral3e Hovergracht

* Im Gebiet befinden sich zwei Wohngebaude mit
Nebenanlagen

» Leerstand, Abbruch geplant

* Gartenbereiche der Hauser sind brachgefallen und
zugewachsen

* Das Gelande fallt in Richtung Stiden um 4 bis5m
ab.
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Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan Bebauungsplan Nr. 76a ,,Hovergracht* (1976)
» Darstellung als Wohnbauflache (W) » Festsetzung als Kerngebiet (MK) mit einer zwingend drei
» Entwicklungsgebot ist gewahrt. geschossigen Bauweise an der Hovergracht

+ Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
zwingend zweigeschossigen Bauweise im Innenbereich

+ Geschlossene Bauweise

* Innere Erschliel3ung ist als Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung und Parkplatz festgesetzt.

Flache 4
Hovergracht/Talstral3e
B-Plan gem. § 13 a BauGB
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Stadtebauliche Planung

» Geplant sind insgesamt 12 Wohngebaude

» ErschlieBung von der Hovergracht (2 Doppelhauser)

* Innere ErschlieBung ausgehend von der Talstral3e zur
Hovergracht (insgesamt 8 Gebaude als Doppelhaus
oder Hausgruppe

» Orientierung moglichst nach Siden

» Gebaude 20 und 22 werden abgebrochen

Ziel: Seniorenwohnen mit einer Ausrichtung auf eine
altere Zielgruppe.
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Planungsrechtliche Umsetzung

» Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet

« Zusammenhangende Baufenster entlang der
Verkehrsflachen

» Eingeschossige, offene Bauweise

» Grundflachenzahl 0,5

* Innere ErschlieBung als 6ffentliche Verkehrsflache,
Breite 6,5 bzw. 5 m

» In Randbereichen private Grinflachen

» Festsetzungen von Larmpegelbereichen aufgrund der
Nahe der L 225 (vgl. Schallgutachten)
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Gutachten

MaEg_gincher . )
Empfehlungen Schallgutachten | SR, = o] §
+ in dB(A)
+ Vorbelastung durch L 225 b . |
* durch innere Erschliel3ung wird der Abstand 7 f il — W v |
zur L 225 erhéht T s *- 2

» Festsetzung von Larmpegelbereichen

» ab Larmpegelbereich Il fensterunabhangige il N h
mechanische, schallgedammte Luftungen SHE— Gl N %
bei Schlafraumen und Aufenthaltsraumen. . = e

* AuRenwohnbereiche und Aufenthaltsrdume
mdoglichst an der schallabgewandten Seite

* nach Stand der heutigen Bautechnik, die
Mindestanforderungen  der  Larmpegel-
bereiche | bis Il bereits eingehalten werden

Artenschutzgutachten

‘ Arte n SCh Utz reChtI i Ch e Ve rbOtStatbeStan d e Schallimmissionstechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
treten nach Aussage des Gutachters nicht eI IBKSCHALUMM'SS'ONSSCHUTZ

Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten

Feldstrae 85 Tel.: 02404 - 55 65 52
52477 Alsdorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 65 49

mai@ibk-schalimmissionsschutz.de
de wwwibk-schall de

ein. ANLAGE: 1 BLATT: 4

Dipl.Ing. S. Kadansky-S

Schalltechnische MaBnahmen, baulicher Schallschutz
Bebauungsplan Nr. 129 - Stand 23.01.2019 Datum: 28.01.2019

Bearbeiter: Kadansky-Sommer, Mettig m
MaRgeblicher AuBenlarmpegel Projekt Nr.; OP/74/17/BPV1/022 @

Tagpegel L,y +3 dB nach Abschnitt. 4.4.5.2 der

DIN 4109-2:2018-01, Larmpegelbereiche nach Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 SoundPLAN Version 8.0

mit Update vom 09.11.2018 Sound'
PLAN

Blattabmessungen: 297 mm x 210 mm (DIN-A4 Hochformat)
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Haustypen
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