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Federfihrende Stelle:

Stadtentwicklungsamt

Bebauungsplan Nr. 79 Bergarbeitersiedlung Palenberg 5. Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 — Bergarbeitersiedlung Palenberg - wird angeord-
net.

Umfang der Anderungen:

1. Folgende textliche Festsetzungen werden komplett gestrichen:

1) Werbeanlagen (nur in Wohngebieten) sind bis zu einer Grof3e von 60X60 cm an der
Statte der Leistung zulassig.

2) Warenautomaten sind nur an den Hauswanden zulassig.

3) Einfriedungen der Vorgartenbereiche sind unzulassig.

4) Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Steinschittungen (Findlinge) sind nicht zulés-
sig.

5) Bepflanzungen der seitlichen und riickwartigen Grenze hat mit einheimischern Laub-
gehdlzen zu erfolgen.

6) Einzelgauben werden bis zu einer Breite von 1,50 m zugelassen.

2. Die textliche Festsetzung, dass befestigte Flachen im Vorgartenbereich nur in der Grol3e der
notwendigen Einstellplatze zulédssig sind, wird durch folgende Formulierung préazisiert:
.Der Anteil der Stellplatzflache zu Vorgartenflache darf 50 % nicht tGberschreiten.”

3. Der Begriff ,Vorgarten* wird durch folgende Definition in den textlichen Festsetzungen prazi-
siert:
»Im Plangebiet wird fest gelegt, dass die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der Stral3en-
begrenzungslinie und der Gberbaubaren Grundstiicksflache, die durch Baugrenzen oder Bau-
linien bestimmt wird, Vorgartenbereiche sind.”

4. Zur Schaffung neuer Baumoglichkeiten, im Sinne einer Nachverdichtung, werden auf diversen
Flurstiicken die Baugrenzen angepasst bzw. neue Baufenster ausgewiesen.
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Betroffene Flursticke:

Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 10, Flurstiicke 271, 272, 326, 918 Flur 47, Flurstiicke 149,
150, 156, 681, 790, 796 fur die Erweiterung der Baugrenzen bzw. Ausweisung von zuséatzlichen
Bauflachen und alle tbrigen Flurstiicke im Bereich des Bebauungsplanes fir die textlichen Fest-
setzungen

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird gem. § 4
Abs. 1 BauGB durchgefunhrt.

Begrindung:

Hinsichtlich der Regelungen fur Werbeanlagen und Warenautomaten sind in der Landesbauordnung
ausreichend Aussagen getroffen, daher kénnen weitere Ausfiihrungen im Bebauungsplan dazu ent-
fallen.

Aufgrund des Grundsatzbeschlusses des Stadtentwicklungs- und Umweltausschusses vom
22.06.2005 zur Einfriedungsproblematik im Stadtgebiet (Vorlage SV 226) wird vorgeschlagen, die
Festsetzungen zu den Einfriedungen, die im Bebauungsplan getroffen wurden, komplett aufzuheben.

Im Jahr 2000 wurde die Festsetzung bereits fur die Hofe Bersitter Hof, Theresienhof, Frankenhof,
Fastradahof und Carlshof aufgehoben. Eine Ausdehnung der Aufhebung auf alle Gbrigen Bereiche
des Bebauungsplanes wird mittlerweile fur notwendig erachtet.

Die Regelungen, die das Nachbarrechtsgesetz NRW und die Landesbauordnung NRW treffen, sind
vollkommen ausreichend zur Steuerung von stadtbildvertraglichen Einfriedungen.

Seitens der Bevélkerung werden Einfriedungen gewinscht, die den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entsprechen. Aus heutiger Sicht sind diese gewiinschten Einfriedungen aber
durchaus als stadtbildvertraglich einzustufen. Im Sinne der Birger und einer Entblrokratisierung
sollte die Festsetzung zu den Einfriedungen entfallen und damit eine groRere Gestaltungsvielfalt bei
der Wahl der Grundstiickseinfriedung geboten werden.

In Bezug auf ein Verbot von Steingarten und die Auflage, Vorgéarten gartnerisch anzulegen, sollten
auch modernere Entwicklungen im Garten- und Landschaftsbau akzeptiert werden. Die Gestaltung
von Vorgarten sollte daher den Grundstiickseigentiimern selbst Uberlassen sein. Die Durchsetzung
einer solchen textlichen Festsetzung ist in jedem Fall zweifelhaft.

Ebenso ist die textliche Festsetzung, dass Bepflanzungen der seitlichen und rtickwartigen Grenzen
ausschlieB3lich mit einheimischen Laubgehélzen zu erfolgen hat, nicht durchsetzbar und aus gestalte-
rischen Grinden nicht nachvollziehbar. Die Gartengestaltung sollte Aufgabe der privaten Grund-
stliickseigentiimer sein.

Die Zulassigkeit von Einzelgauben bis zu einer Breite von 1,50 m ist bereits vielfach unterlaufen wor-
den. Im Bereich des Bebauungsplanes sind zahlreiche Gauben, die eine Breite von tber 1,50 m ha-
ben, vorzufinden. Dies wurde auch vom Bauordnungsamtes des Kreises Heinsberg so bei einer Orts-
besichtigung fest gestellt. Aus diesem Grund wurde seitens des Bauordnungsamtes die Empfehlung
ausgesprochen, die textliche Festsetzung ersatzlos zu streichen, da sie hinfallig ist. Uber die Festset-
zung der hdchst zulassigen Anzahl der Vollgeschosse ist geregelt, dass Gauben beim Ausbau des
Dachgeschosses in Relation zum restlichen Baukdrper nicht Gberdimensioniert werden.



Die textliche Festsetzung, dass befestigte Flachen nur im Vorgartenbereich in der Grél3e der notwen-
digen Einstellplatze zuldssig sind wird dahingehend ergénzt, dass der Anteil der Stellplatzflache zu
Vorgartenflache 50 % nicht Uberschreiten darf. Somit wird sichergestellt, dass nicht der komplette
Lvorgartenbereich” versiegelt wird, sondern mindestens die Halfte der Flache auch weiterhin 6kologi-
sche und landschaftsgestalterische Funktionen wahr nimmt. Andererseits besteht aber auch weiterhin
die Moglichkeit, etwa bei zuséatzlichem Stellplatzbedarf fir Kfz, Teilbereiche des Vorgartens zu befes-
tigen.

Ein prazisere Definition des Begriffs ,Vorgarten“ ist notwendig, um Missverstandnisse, auf welche
Bereiche der Grundstlicke sich die textlichen Festsetzungen beziehen, auszuschliel3en

Um den Charakter der Bergarbeitersiedlung Palenberg mit einer harmonischen Mischung von Ge-
baude- und Freiflachen nicht wesentlich zu verandern, wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen
zum Teil restriktiv fest gelegt. Auf einigen gréReren Grundstiicken sollten allerdings behutsam Erwei-
terungsmoglichkeiten, nicht nur in den riickwartigen, hinter den Gebduden liegenden Bereichen, son-
dern auch neben den Gebauden geschaffen werden. Dadurch ergibt sich haufig beispielsweise fir
Familienmitglieder die Moglichkeit, weiteren Wohnraum ohne den Erwerb eines eigenen Grundsticks
vornehmen zu missen und so groRere Kapitalbetrage binden zu mussen. Das Konzept einer behut-
samen Nachverdichtung schont nicht nur das Budget der Bauherren, sondern entscharft auch die
Problematik des weiteren Wachstums von Siedlungsflache in bisher unbebaute Bereiche. Zuséatzlich
sind in friheren Epochen Ublicherweise groRe Garten, die auch und gerade zur Selbstversorgung
genutzt wurden, heute durch die gealterten Eigentiimer nicht mehr zu bewirtschaften.

Auf den genannten Flurstiicken sollen von daher durch die Erweiterung oder Neuausweisung von
Baugrenzen, Anbau- aber auch teilweise ganz neue Bebauungsmdglichkeiten entstehen.
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