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A) Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1818).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132) in der z.Zt. giltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung — (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (BauONW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NWS.265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geadndert durch das Ge-
setz vom 03.02.2004 (GV. NRW S. 96) in der z. Zt. gultigen Fassung

B) Planungsvorgaben

1. Aufstellung

Der Beschluss zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
am 22.02.2005 gem. 82 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Ubach-
Palenberg.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt am nord-
lichen Rand des Ortsteiles Frelenberg der Stadt Ubach-Palenberg.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Gemeinde-
grenze zur Stadt Geilenkirchen, im Osten durch die westliche Grenze
der Bebauung am Auenweg, im Suden durch die nérdliche Grenze der
Bebauung an der Breiller Gracht und durch die Stral3e Breiller Gracht
und im Westen durch die dstliche Grenze der Bebauung an der Geilen-
kirchener Stral3e.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Eines der Entwicklungsziele der Stadt Ubach-Palenberg ist die Siche-
rung der Attraktivitat der einzelnen Stadtteile durch ein ausreichendes
Angebot an Baugrundstticken. Die Bevolkerungszahlen und damit die
Auslastung der Infrastruktureinrichtungen kénnen nur gehalten werden,
wenn entsprechend der zu erwartenden Wanderungszuwéachse und der
Nachfrage aus dem Stadtgebiet heraus ein bedarfsgerechtes Angebot
fur alle Wohnformen zur Verfligung steht.
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4.

Inhalt der Planung

Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan lautet ,Flache fur
die Landwirtschaft®. Die neue Darstellung soll lauten ,Wohnbauflache".
Entlang der Breiller Gracht ist bereits Wohnbauflache dargestellt. Den
nordodstlichen Teilbereich kreuzt eine Richtfunktrasse.

5. Bebauungsplan

Fur den Bereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 96 — Breiller Gracht Nord —
aufgestellt.

Das Plangebiet ist von einem privaten Investor erworben worden und
soll entsprechend den benannten Zielen mit Baugrundstiicken fir Ein-
zel- und Doppelhausern dberplant werden, um der Wohneigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevoélkerung und speziell junger Familien zu
dienen.

6. Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Nordlich des
Geltungsbereiches liegt in ca. 85 m Abstand die Altlastenverdachtsfla-
che ISAL-Reg.-Nr. 5002-0083. Auswirkungen auf das Plangebiet sind
nicht zu beftrchten.

7. Verfahrensstand

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Burger (Offentlichkeit) wur-
de der Plan in der Zeit vom 09.05.05 bis 08.06.05 6ffentlich ausge-
hangt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 18.05.2005. Die offent-
liche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 12.12.2005 bis zum 11.01.2006.

C) Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

1. Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilab-
schnitt Region Aachen, stellt den Bereich als allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. Nordlich grenzt allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich an, dessen Freiraumfunktion mit Schutz der Landschaft und der
landschaftsbezogenen Erholung gekennzeichnet ist.

Weiter 0Ostlich grenzt der Abgrabungsbereich zur Gewinnung von
Kies/Sand an.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt vollstan-
dig im ASB und entspricht damit den Zielen des Gebietsentwicklungs-
planes.
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2. Landschaftsplan/Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Landschaftsplanes Teverener
Heide des Kreises Heinsberg.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Teverener Heide
des Kreises Heinsberg. Es liegt auerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten. Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Wurmtal und
Seitentdler” unmittelbar an das Plangebiet an. In der Entwicklungskarte
wird das Ziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen, mit naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft* fur das Plangebiet formuliert. Im Land-
schaftsplan werden keine textlichen Festsetzungen fur das Plangebiet
getroffen.

D) Auswirkungen und Ergebnis der Umweltprifung

Gemal § 2 (4) BauGB ,Aufstellung der Bauleitplane* gilt:
Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage zu diesem Ge-
setzbuch ist anzuwenden.
Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwéagung zu beriicksichtigen.
Wird eine Umweltprifung fiir das Plangebiet oder fur Teile davon in ei-
nem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in
der Umweltprifung heranzuziehen.
Der Umweltbericht findet sich in Teil B dieser Begriindung. Die dort be-
schriebenen Auswirkungen werden, soweit erforderlich, in die in der
Begriindung niedergelegten Abwagung zum Satzungsbeschluss einge-
stellt. Zum jetzigen Planungs- und Verfahrensstand ist noch keine Ab-
wagung vollzogen.
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E)

Umweltbericht

1. Einleitung

11

1.2

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Eines der Entwicklungsziele der Stadt Ubach-Palenberg ist die Siche-
rung der Attraktivitat der einzelnen Stadtteile durch ein ausreichendes
Angebot an Baugrundstticken. Die Bevolkerungszahlen und damit die
Auslastung der Infrastruktureinrichtungen kénnen nur gehalten werden,
wenn entsprechend der zu erwartenden Wanderungszuwéachse und der
Nachfrage aus dem Stadtgebiet heraus ein bedarfsgerechtes Angebot
fur alle Wohnformen zur Verfiigung steht.

Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Fur den parallel entwickelten Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung
des 8§ 1 a Abs. 3 BauGB beachtlich, auf die im Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einem Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag reagiert wird. Das Plangebiet liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Teverener Heide“ (Stand
1995) des Kreises Heinsberg. Es liegt aufl3erhalb von Landschafts-
schutzgebieten. Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet
~sVurmtal und Seitentéaler* unmittelbar an das Plangebiet an. In der
Entwicklungskarte wird das Ziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensrdumen oder sonstigen, mit natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® fir das Plangebiet for-
muliert. Im Landschaftsplan werden keine textlichen Festsetzungen fir
das Plangebiet getroffen.

Fur das Schutzgut Wasser und Grundwasser sind das Wasserhaus-
haltsgesetz und das Landeswassergesetz beachtlich. Innerhalb des
Bebauungsplanes sind im Sinne des 8§ 51 a Landeswassergesetz ,Be-
seitigung von Niederschlagswasser” die notwendigen Untersuchungen
zur moglichen Regenwasserversickerung in Form einer geohydrologi-
sche Untersuchung vorgenommen worden. Da eine Versickerungsfa-
higkeit der Bdden nicht gegeben ist und die Einleitung in die Vorflut
nicht mit vertretbarem Aufwand moglich ist, sind andere Formen der
Regenwasserbeseitigung gewahlt worden.

Die Regenwésser sollen daher im Trennsystem gesammelt und in ei-
nem offenen Rickhaltebecken an der Geilenkirchener Straf3e abgeleitet
werden. Das Becken liegt auf der nérdlichen Nachbarflache des Bau-
gebietes auf Geilenkirchener Stadtgebiet. Die Flache ist im Besitz des
Vorhabentragers.

Von diesem Becken wird das Wasser gedrosselt in den Mischwasser-
kanal abgeleitet, weil ein offener Vorfluter mit angemessenem Aufwand
nicht erreicht werden kann. Nachster Vorfluter ist die Wurm, ca. 600 m
westlich des Baugebietes. Um diese zu erreichen misste die Geilenkir-
chener Stral3e und die Bahnstrecke Aachen-Mdnchengladbach unter-
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guert werden. Die dazwischenliegenden Bebauten Grundstiicke miss-
ten nordlich umgangen werden. Der dadurch entstehende aufwand ist
unvertretbar hoch.

Dieses Entwasserungsprinzip und die maximale Einleitungsmenge sind
mit den Behdrden abgestimmit.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbe-
planten Zustand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezo-
gen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Anschliel3end wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene
Veranderung des Umweltzustandes (Ergebnisse Fachgutachten) do-
kumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus an-
schlieend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2a.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld durch La&rm und Auswirkungen auf die Er-
holungsfunktion der Landschaft von Bedeutung.

Das vorhandene angrenzende Wohngebiet wird bereits heute durch
den Verkehr auf der Geilenkirchener Stral’e, die Bahnlinie Aachen-
Monchengladbach und die landwirtschaftliche Nutzung tangiert. Weiter-
hin liegt das Plangebiet 6stlich der Flugschneise des Flugplatzes Teve-
rener Heide.

Die ausgeraumte artenarme Landschaft der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen stellt einen relativ reizlosen Erholungsraum dar. Der Bereich ist
nur von den angrenzenden Stral3en erlebbar. Lediglich weiter entfernt
liegende Taler und Waldbereiche pragen das Landschaftsbild.

2a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die reale Vegetation wurde nach Biotoptypen im Juni 2005 kartiert und
ist im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan im
Maf3stab 1 zu 500 dargestellt. Als Grundlage fur die Erfassung der Bi-
otoptypen dient die Biotopwertliste des Bewertungsverfahrens ,Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fir die Bauleit-
planung der Landesregierung NRW* (Stand 2001).
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Bei den Biotoptypen des Plangebietes handelt es sich insgesamt um
landwirtschaftlich und gartenbaulich intensiv genutzte Flachen, die auf-
grund der geringen Artendiversitat einen relativ geringen dkologischen
Wert besitzen. Gehdlzstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

2a.3 Schutzgut Boden und das Relief

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich der Tone und Leh-
me der Flussebenen und der Kiese und Sande der Hohenterrassen
(GEOLOGISCHE KARTE NRW, 975). Bei den Deckschichten handelt
es sich um gquartdre Hanglehm-Terrassensedimente der Maas und ter-
tiare Sande. Diese Uberlagern Braunkohlenfloze von bis zu 50 Metern
Méachtigkeit und Steinkohle aus dem Karbon des Westfal B. Das Plan-
gebiet liegt im Hangbereich des Wurmtales zwischen 83 und 95 m Q.
NN. Es weist ein starkes Gefélle in Ost-Westrichtung und ein leichtes
Gefélle von Siden nach Norden auf. Die Hohendifferenz zwischen der
nordwestlichen und nordostlichen Grenze betragt rund 12 Meter. Das
Plangebiet bildet einen Teil des nérdlichen Hangbereiches des Wurm-
tales mit einem gleichmé&Rigen Gefélle. Natirliche Gelandekanten und
geologische Besonderheiten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen kann daher als mittel einge-
stuft werden.

Bei dem Hanglehm handelt es It. Aussage des ,Hydrogeologischen
Gutachtens uber die Versickerung von Niederschlagswasser® (M. E-
ckert, 14.06.2005) um LoORlehm, L6R und Terrassensedimente. Diese
wurden in geologischen Zeitraumen durch Erosion im oberen Hangbe-
reich abgetragen und am unteren Hang des Wurmtales wieder abgela-
gert. Die Bodenkarte weist fur das Gebiet ,Kolluvium* aus. Es kann so-
mit davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet die Béden als so
genannte ,Stockwerke-Profile* vorliegen. Die natlrlichen Bodenprofile
werden von den umgelagerten Bodenteilchen Uberdeckt.

Als Bodentyp sind im Plangebiet nattrlicherweise Parabraunerden und
teils Gleybraunerden vorzufinden. Die Bodenart wird von schluffigem
Lehm mit schwerem Unterboden bestimmt, der aus LOR entstanden ist.
Die Boden sind tiefgriindig und gut wasserhaltend.

Als vorhandene Belastung ist vor allem die ackerbauliche Nutzung im
Untersuchungsraum anzusehen, da sie mit Dingung und mit dem Ein-
satz von Fungiziden und Herbiziden verbunden ist. Aber auch die als
Griunland bzw. Weide genutzten Bereiche werden i.d.R. gediingt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist stellenweise durch Versiege-
lungen bzw. Befestigungen oder durch Gelandemodellierungen mit Ein-
griffen in das Naturgut Boden und Relief verbunden. Bei den Versiege-
lungen bzw. Befestigungen handelt es sich um die Erschlielungsfla-
chen und die neuen Gebaude.

Diese Eingriffe sind zum Teil mit langerfristig und zum Teil dauerhaft
wirksamen Beeintrachtigungen und Belastungen des Bodens verbun-
den, wie Verdrangung und Umlagerung gewachsener Bodenhorizonte,
Einbringung naturlicher, aber standortfremder Materialien (Sand,
Schotter usw.), Einbringung technischer Materialien (Tragschicht, Drai-
nagen usw.) sowie Stérung der Biozénose Boden.
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2a.4 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserspiegel liegt nach Angaben der Grundwassergleichen
des Landesumweltamtes bei etwa 68 bis 76 m NN, d.h. im Mittel ca. 15
bis 20 Meter unter Gelandeoberkante. Das Grundwasser flief3t in nord-
westlicher Richtung der Wurm zu (Hydrogeologisches Gutachten M. E-
ckert, Juni 2005). Bei den Bohrungen im Mai 2005 wurde weiterhin in
Tiefen von 2,0 bis 7,0 Metern Schichtwasser vorgefunden.

Im Untersuchungsgebiet sind ergiebige bis sehr ergiebige Grundwas-
servorkommen in ausgedehnten Porenaquiferen zu erwarten. (HYD-
ROGEOLOGIE NRW, Deutscher Planungsatlas, 1978). Das Plangebiet
liegt aulBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die Realisierung des Bebauungsplans ist sowohl mit positiven als auch
mit negativen Auswirkungen bezlglich des Naturguts Wasser verbun-
den. Als absolut positiv zu werten ist der zuklnftig wesentlich vermin-
derte Eintrag von Dinger, Herbiziden und Pestiziden.

Negativ wirkt sich die Anlage von neuen befestigten und versiegelten
Flachen aus.

2a.5 Schutzgut Klima/Luft

Der bisher unbebaute Bereich am Ortsrand von Frelenberg stellt einen
Ubergangsbereich von Freilandklima zum Klima in Ortslagen dar. Bis-
her sind keine Belastungen im Untersuchungsgebiet zu verzeichnen.
Die Bebauung des Plangebietes stellt durch die Versiegelung und zu
erwartenden Emissionen durch Verkehr und Heizung eine Veranderung
der Klima/Luftsituation dar. Wegen der geringen Grol3e des Gebietes
und aufgelockerten Bauweise ist jedoch nicht mit erheblichen Auswir-
kungen zu rechnen.

Eine Bedeutung des Plangebietes als klimatischer Ausgleichsraum fur
die Stadt Ubach-Palenberg kann aufgrund der Lage des Ortsteils Fre-
lenberg entgegen der Hauptwindrichtung ausgeschlossen werden. Die
Erflllung klimatischer Funktionen fur die Stadt Geilenkirchen kann auf-
grund der Entfernung als gering eingeschatzt werden. Aufgrund der o.g.
Grinde kann die Bedeutung des Plangebietes fur das Klima als gering
eingeschatzt werden. Die lufthygienischen Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung stellen sich aufgrund der landlichen Lage des Plange-
bietes als gunstig dar.

2a.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes weist eine geringe Vielfalt an
raumlichen Strukturen und charakteristischen Merkmalen auf. Gleich-
wohl kann es mit den landwirtschaftlich genutzten Flachen und der
Wohnbebauung als ortstypisch bezeichnet werden. Es ist durch die
Verkehrswege (L 364 und Bahnlinie) anthropogen vorbelastet. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen kann insgesamt als mittel
eingestuft werden. Die Erholungsnutzung spielt keine Rolle.
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2a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kulturgiter sowie Bau- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt, eine
archéologische Oberflachenprospektion ist erfolgt, die zu keinen Er-
gebnissen gefuhrt hat. Ein vorsorglicher Hinweis zum Verhalten bei Bo-
denfunden wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung muss aufgegeben werden.
Wegen der geringen GroRe des Gebietes sind keine Auswirkungen fur
die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebes zu beflrchten.

2a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter be-
einflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkun-
gen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Grin-
den auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefuige.

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Boéden, wozu auch die Speicherung von
Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwas-
serabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Bdden einerseits und der
nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig Aufwertung durch pri-
vate und o6ffentliche Grunflachen sind die Umweltfolgen der moglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der er-
heblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Bereich der Flachennutzungsplandnderung nicht zu
erwarten. .

2a.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung im Bereich der Flachennutzungsplan-
anderung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit den
zugehdrigen ErschlieBungsanlagen. Die Umweltauswirkungen beste-
hen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit einem erh6hten Oberflachenwasserabfluss und
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Eingriffe in Flora und
Fauna sind geringwertig. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes zu erwarten.



Begrundung zur 29. Anderung des FNP — Breiller Gracht - Seite 11

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Beseitigung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, die Versiegelung
durch die Bebauung und die Anlage von Hausgarten der Wohnbebau-
ung fuhren zu einem Wandel des Biotoptyps und des Landschaftsbildes
und daher zu erheblichen Umweltauswirkungen.

Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft fihren zu einem Ausgleich. Die Schutzgiter
Mensch, Klima/Luft, Kultur- und Sachguter sind nicht wesentlich be-
troffen.

2b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten. Eine positive Entwick-
lung zu einem artenreicheren Biotoptyp ist nicht anzunehmen.

Die Stadt Ubach-Palenberg und der Ortslage Frelenberg kann keine
zusatzliche Wohnbevdlkerung ansiedeln oder den bei der anséssigen
Bevolkerung vorhandenen Erweiterungs- oder Veranderungsbedarf be-
friedigen. Dauerhaft wird so die Wohnbevdlkerung abnehmen. Dies
fuhrt zu Problemen der Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtun-
gen (Kindergarten, Schulen, usw.) und zu starkeren Pendlerbewegun-
gen.

2C. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
von Eingriffen

Grundsatzlich sind Eingriffe in Natur und Landschaft soweit mdglich zu
vermeiden oder, wenn unvermeidbar, zu mindern. Dies wird im Bebau-
ungsplan geregelt.

Der parallel entwickelte Bebauungsplan mindert den Eingriff bereits im
Vorfeld durch die Auswahl eines — unter 6kologischen Gesichtspunkten
— anthropogen vorbelasteten Standortes fir das Wohngebiet. Weitere
Minderungsmaflinahmen stellen die Reduzierung der Versiegelung
durch minimalste Verkehrsflachen und geringe bauliche Dichte dar.

Da die Kompensierung des Eingriffs innerhalb des Plangebietes nicht
madglich ist, werden Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auf dem nord-
lich angrenzenden Flurstiick 10, Flur 68, Gemarkung Geilenkirchen er-
folgen. Das Grundstiick befindet sich ebenfalls im Eigentum des Vorha-
bentragers. Die Durchfiihrung der Mal3Bnahmen wird Uber einen stadte-
baulichen Vertrag sichergestellt.

2c.1 Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung des durch den parallelen Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffs erfolgt nach dem Verfahren der Arbeitshilfe flr die Bauleitpla-
nung.

Der Kompensationsumfang fur die durch den Bebauungsplan vorberei-
teten Eingriffe errechnet sich aus dem Biotoptypenwert multipliziert mit
der FlachengroRe der betroffenen Biotoptypen. Durch die Addition der
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Einzelwerte ergibt sich die Hohe des Kompensationswertes. Fir das
Plangebiet und die externe Flache werden getrennte Berechnungen
durchgefihrt.

Grundlage der Bestandsbewertung ist eine Biotoptypenkartierung vom
Juni 2005, in der die aktuelle Nutzung erfasst wurde. Dem Bestands-
wert wird der Wert des Plangebietes nach Umsetzung des Bebauungs-
planes gegenubergestellt. Die versiegelten Flachen der Planung wer-
den auf Grundlage der im Bebauungsplan vorgegebenen GRZ ermittelt.
Verbleibenden Privatflachen werden als Garten bewertet. Pflanzgebote
sind in den Privatflachen nicht vorgesehen. Die Verkehrsflachen stellen
vollstandig versiegelte Flachen dar. Der zentral gelegene Spielplatz
wird als ,Grunflache” und im Bereich der Kombi-Flache als ,versiegelte
Flache” bewertet. Fir die vier geplanten Baume wird jeweils ein Kron-
entraufbereich von 25 m2 in Ansatz gebracht. Die unter dem Kronent-
raufbereich befindliche Griunflache geht nicht in die Berechnung ein, um
eine doppelte Flachenberechnung zu vermeiden.

Bei dem Regenriickhaltebecken wird der Nutzung entsprechend die
Bewertung in extensiv gepflegte Grinflache, Strauchpflanzungen und
das temporédre Gewasser unterteilt. Die Obstbaumpflanzungen, das
Extensivgrinland und die Geholzpflanzungen im Randbereich der
Streuobstwiese werden unter ,,Obstwiese jung“ zusammengefasst.

Da die Kompensierung des Eingriffs innerhalb des Plangebietes nicht
maglich ist, werden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf dem direkt
nordlich angrenzenden Flurstiick 10, Flur 68, Gemarkung Geilenkirchen
vorgesehen. Das Grundstick befindet sich ebenfalls im Eigentum des
Investors. Die Durchfihrung der Mal3Bnhahmen wird Uber einen stadte-
baulichen Vertrag sichergestellt.

Als AusgleichsmalRnahmen werden im landschaftspflegerischen Be-
gleitplan zum Bebauungsplan zur Kompensationsermittlung angesetzt:
Das Anpflanzen von 4 Laubbdumen in der o6ffentlichen Grinflache
(Spielplatz).

Das Anpflanzen von 200 m?2 standortheimischen Strauchern im Rand-
bereich des Regenriickhaltebeckens.

Die Ansaat von Landschaftsrasen mit Krdutern im Randbereich des
Regenriuckhaltebeckens sowie innerhalb der Regenriickhaltung.

Die Anlage einer Streuobstwiese mit landschaftsgerechten Gehélzen im
Randbereich der Flache und Extensivgrinland auf einer 3.000 m2 grol3e
Flache.

Durch die geplanten Mal3ihahmen wird rechnerisch ein vollstandiger
Ausgleich fur die Biotopfunktion erbracht. Die geplanten Mal3hahmen
dienen neben der Verbesserung der biotischen Funktionen auch der
Aufwertung des Landschaftsbildes mit gliedernden und belebenden
Strukturen. Insbesondere die Streuobstwiese besitzt lAngerfristig einen
hohen &sthetischen Wert.

2d.  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Darstellung des Planungsbereiches innerhalb des Gebietsentwick-
lungsplans (GEP) als Siedlungsbereich macht deutlich, dass die Abrun-
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dung der bisherigen Siedlungsflache der Ortslage Frelenberg aus Sicht
der Landesplanung als richtig und sinnvoll angesehen wird. Die Ausei-
nandersetzung mit den Zielen des Erhalts von Freiraum ist bereits auf

der Ebene des GEP erfolgt. Entsprechend sind nur fir die angrenzen-
den Freibereiche Erhaltungs- und Entwicklungsziele aufgezeigt und im
Landschaftsplan festgehalten. Es ist nicht sinnvoll, diese Zielvorgaben
erneut in Frage zu stellen und alternative Flachen zu untersuchen.
Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es fur die vorgenommen Planung
keine sinnvolle Alternative. Es wurden mehrere Entwurfsvarianten ge-
pruft, die andersartige ErschlielBungssysteme beinhalteten. Bei allen
Varianten war der Anteil an ErschlieBungsflache gréRer, damit erhdohte
sich der Versiegelungsgrad und kostbarer Boden wurde nicht optimal
genutzt. Eine deutliche Reduzierung der mdglichen Baugrundstiicke
fuhrt zu einem unverhaltnismal3ig hohem Erschlielungsaufwand je
Grundstiick, da diese Anlagen kaum reduzierbar sind. Das Gebot des
flachensparenden Bauens wirde nicht beachtet.

3. Zusatzliche Angaben

3.1  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft
wurde ein landschafspflegerischer Fachbeitrag einschlief3lich Eingriffs-
und Ausgleichbilanzierung zum Bebauungsplan erarbeitet. Als Grund-
lage fur die Erfassung der Biotoptypen dient die Biotopwertliste des
Bewertungsverfahrens ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung der Landesregierung NRW*
(Stand 2001).

3.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfihrung von eventuell festgesetzten AusgleichsmalRnahmen o-
der von anderweitig zu realisierenden Ersatzmal3nahmen wird durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt und in
dort vereinbarten Zeitraumen tberpruft.

3.3  Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Eines der Entwicklungsziele der Stadt Ubach-Palenberg ist die Siche-
rung der Attraktivitat der einzelnen Stadtteile durch ein ausreichendes
Angebot an Baugrundsticken. Die Flache soll durch einen Bebauungs-
plan mit Baugrundstiicken einer solchen Gro3e uberplant werden, die
der Wohneigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und speziell
junger Familien dienen. Das Baugebiet soll eingeschossige Wohnbe-
bauung in Einzel- und Doppelhausern aufnehmen. In der Summe erge-
ben sich ca. 40 Hauseinheiten. Wohnvertragliche andere Nutzungen im
Sinne eines allgemeinen Wohngebiets sollen zulassig werden. Die Er-
schliefung erfolgt von Suden Uber die Breiller Gracht durch eine Misch-
verkehrsflache, die in drei Stichwegen endet. Zentral ist ein kleiner
Spielbereich angelegt.
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Die Bestandssituation ist durch landwirtschaftlich und gartenbaulich in-
tensiv genutzte Flachen gepréagt, die aufgrund der geringen Artendiver-
sitat einen relativ geringen okologischen Wert besitzen. Geholzstruktu-
ren sind von der Planung nicht betroffen. Die weitere Umgebung des
Plangebiets wird durch Wohnnutzung bzw. einen Gartenbaubetrieb ge-
pragt. Geringe Vorbelastungen sind durch Verkehrslarm gegeben.

Als Bodentyp sind im Plangebiet nattrlicherweise Parabraunerden und
teils Gleybraunerden vorzufinden. Die Bodenart wird von schluffigem
Lehm mit schwerem Unterboden bestimmt, der aus LOR entstanden ist.
Die Boden sind tiefgrindig und gut wasserhaltend.Der Grundwasser-
spiegel liegt bei etwa 68 bis 76 m NN, d.h. im Mittel ca. 15 bis 20 Meter
unter Geldndeoberkante. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwas-
serschutzzonen.

Eine Bedeutung des Plangebietes als klimatischer Ausgleichsraum flr
die Stadt Ubach-Palenberg kann aufgrund der Lage des Ortsteils Fre-
lenberg entgegen der Hauptwindrichtung ausgeschlossen werden. Die
Erflllung klimatischer Funktionen fir die Stadt Geilenkirchen kann auf-
grund der Entfernung als gering eingeschéatzt werden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes weist eine geringe Vielfalt an
raumlichen Strukturen und charakteristischen Merkmalen auf. Gleich-
wohl kann es mit den landwirtschaftlich genutzten Flachen und der
Wohnbebauung als ortstypisch bezeichnet werden. Es ist durch die
Verkehrswege (L 364 und Bahnlinie) anthropogen vorbelastet. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen kann insgesamt als mittel
eingestuft werden. Die Erholungsnutzung spielt keine Rolle. Kulturglter
sowie Bau- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Die Umweltauswirkungen bestehen vor allem in dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit einem erhéhten O-
berflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubil-
dungsrate. Eingriffe in Flora und Fauna sind geringwertig. Aufgrund der
Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes zu erwarten.
Die vorliegende Planung des Bebauungsplanes mindert den Eingriff be-
reits im Vorfeld durch die Auswahl eines — unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten — anthropogen vorbelasteten Standortes fur das Wohn-
gebiet. Weitere MinderungsmalRnahmen stellen die Reduzierung der
Versiegelung durch minimalste Verkehrsflachen und geringe bauliche
Dichte dar.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft
wurde ein landschafspflegerischer Fachbeitrag einschlief3lich Eingriffs-
und Ausgleichbilanzierung erarbeitet. Da die Kompensierung des Ein-
griffs innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist, werden Ausgleichs-
und Ersatzmallinahmen auf dem nordlich angrenzenden Flurstick 10,
Flur 68, Gemarkung Geilenkirchen erfolgen. Das Grundstiick befindet
sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers. Die Durchfiihrung der
Malinahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellit.

Ubach-Palenberg, den 15.02.2006 Schmitz-Kréll

BlUrgermeister
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