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1. Einleitung

1.1 Einleitung und Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 84, 1. Anderung soll eine Strukturierung und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gewerbegebiete erfolgen. Ziel des
Bebauungsplans ist es, die ModernisierungsmalRinahmen der bestehenden
Einzelhandelsnutzung im Norden des Plangebietes sowie den vorhandenen
Gewerbebetrieben angemessenen Spielraum fur mogliche Betriebserweiterungen und/oder
Aufstockungen an den bestehenden Gebauden und Hallen zu erméglichen. Im Sinne einer
zukunftsgerichteten Entwicklung sollen die bestehenden Festsetzungen im Bebauungsplan
den aktuellen Anforderungen entsprechend angepasst und erweitert festgesetzt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 84, ,Daimlerstral3e” setzt fur die betreffenden
Grundstucksflachen ein Gewerbegebiet (GE) fest. Im Gewerbegebiet GE ist unter anderem
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment nicht zuldssig. Fur die
westlichen Grundstucksflachen sowie im sudlichen Bereich des Bebauungsplans gilt folgende
sogenannte Fremdkorperfestsetzung: ,Flache, in der flr bestimmte bauliche und sonstige
Anlagen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen allgemein
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen®. Diese Festsetzung gilt jedoch
Uberwiegend nicht fuir das Grundstiick der bestehenden Einzelhandelsnutzung.

Gemall § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe nur in Kerngebieten und in fur sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig. Abweichend hiervon genie3en vorhandene Betriebe auf Basis einer formellen
Baugenehmigung Bestandsschutz und koénnen bei Bedarf auch in anderen Baugebieten
gemalR BauNVO durch eine Fremdkorperfestsetzung im Sinne des § 1 Abs. 10 BauNVO
gesichert werden. Da der rechtskraftige Bebauungsplan weder ein Kerngebiet, noch ein
Sondergebiet, noch eine Fremdkoérperfestsetzung fur das Grundstiick im noérdlichen Teil des
Bebauungsplans hinreichend festsetzt, ist eine Zulassigkeit des Vorhabens auf Grundlage des
rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 84 nicht moglich. Folglich ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung eine
Grundflachenzahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 1,6 und eine maximal zulassige
Gebaudehohe sowie Trauf- und Firsthéhen als Mald der baulichen Nutzung im Sinne des § 17
BauNVO fest.

Im Rahmen einer Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse kommt das Biro BBE Standort-
und Kommunalberatung Munster (Juni 2017) zu dem Ergebnis, dass von dem geplanten
Vorhaben keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne einer Zentrenschadlichkeit
innerhalb des Stadtgebiets oder in den Nachbarkommunen ausgehen.

Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse des
Biros BBE soll die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens durch die Aufnahme einer
Fremdkorperfestsetzung fir den ndrdlichen Teil des rechtsgiltigen Bebauungsplans Nr. 84
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erfolgen. Mit dieser Festsetzung kann grundsatzlich die Erneuerung des im Bestand
vorhandenen Betriebs inklusive geringfligiger Erweiterungsmaglichkeiten gesteuert werden.

1.2  Kurzdarstellung der Ziele des Umweltberichtes

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Dabei werden folgende Schutzgiter beschrieben und
bewertet:

1. Menschen, einschlieBlich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
2. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

3. Kulturguter und sonstige Sachgtiter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend gemanR der gesetzlichen Anlage nach
§ 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in diesem Bericht beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse dieser Prifung sind in dem nachfolgenden Bericht festgehalten und beurteilt
worden.

In der Prifung wird zunachst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzelnen
Schutzgutern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von mdglichen
Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Daimlerstraf3e®,
1. Anderung. In der abschlieRenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte der
Umweltprifung aufgefuhrt und dargestellt.
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1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84, 1. Anderung liegt im Osten der Stadt Ubach-
Palenberg im Ubergangsbereich vom Ortskern Ubach im Westen und dem Gewerbestandort
Holthausen im Osten.

R&aumlich wird das Plangebiet im Norden durch die Friedrich-Ebert-Stral3e, im Osten durch das
bestehende Gewerbegelande mit angrenzenden Gebauden, im Siden durch die Jilicher
Stral3e und im Westen durch die Daimlerstral3e begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 15 die Flurstiicke
732,941,972,1012,1013,1015,1016,1017,1018,1027,1037,1039,1040,1042,1056,1057,1058,

1059,1083,1084,1085,1087,1088,1089,1090,1091,1103,1104,1402,1403,1404,1405,1462,14
63 und Teile von den Flurstiicken 1099 und 1413 sowie Flur 14 Flurstiick 600 und Teile von
Flurstiick 151.

Das Plangebiet erstreckt sich tber eine Gré3e von circa 7 ha.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 1. Anderung
Quelle: GeobasisNRW, verandert durch ISR
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2.  Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Koln stellt fir das Plangebiet Bereiche fur gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zum
allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) im Westen.
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(Plangebiet violett eingefasst), www.bezreg-koeln.nrw.de, bearbeitet ISR, Zugriff am 11.01.2019

2.2  Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ubach-Palenberg stellt das
Plangebiet als Gewerbegebiet dar.

Der FNP aus dem Jahr 1989 stellt entlang der Daimlerstraf3e und der Jilicher Stral3e einen
Schutzabstand zu schutzwirdigen Nutzungen westlich des Plangebiets gegeniiber den
gewerblichen Nutzungen innerhalb der Gewerbeflachen des Geltungsbereichs dar.

Im Bereich des Plangebietes ist von Sidwest nach Nordost eine oberirdische 35 kV bzw.
110 kV Elektrizitatsleitung mit dazugehérigem Schutzstreifen dargestellt. Diese Leitung wurde
zwischenzeitlich zurtickgebaut. Dadurch ergeben sich Potenziale fur die Nachverdichtung und
Anderung der im Bebauungsplan enthaltenen Hohenbegrenzungen, da die ehemals
vorgesehenen Schutzabstédnde nicht mehr einzuhalten sind.
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Im sddlichen Teil des Geltungsbereichs entlang der Jilicher StralRe stellt der
Flachennutzungsplan Grunflachen dar.

Im Norden des Geltungsbereichs sind im FNP zwei, im Stiden eine weitere Umformerstation
verzeichnet.

Im Norden des Plangebietes stellt der FNP oOffentliche Parkplatze dar.

2.3 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Daimlerstralie” umfasst
alle Flachen des rechtsgultigen Bebauungsplanes. Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt ein
Gewerbegebiet (GE) fest. Das Gewerbegebiet wird gem. Runderlass des Ministeriums fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - Abstandserlass - (SMBI. NW
283) in Teilbereiche gegliedert. In den Zonen des Gewerbegebiets sind in GE 1 (Sid)
Betriebsarten der Abstandsklasse | — VIl in GE 2 (Nord) Betriebsarten der Abstandsklasse | —
VI nicht zul&ssig.

In  beiden Teilbereichen (GE1 und GEZ2) ist Einzelhandel mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment unzuldssig, mit Ausnahme von Einzelhandel von
Handwerks- oder Gartenbaubetrieben mit Produkten aus eigener Herstellung (Annex-Handel),
wie z.B. Baustoffe, Eisenwaren, Werkzeuge und Zubehor, Beet- und Topfpflanzen oder
Schnittblumen, Sdmereien und Dungemittel.

Fur die westlichen Grundstiicksflachen sowie im stdlichen Bereich des Bebauungsplans
wurde im Sinne eines ,dynamischen Bestandsschutzes® eine sogenannte
.Fremdkorperfestsetzung” aufgenommen, als Flache, in der fir bestimmte bauliche und
sonstige Anlagen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
allgemein zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ von
0,8), der Geschossflachenzahl (GFZ von 1,6) und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
(I1) sowie der maximal zulassigen Trauf- und Firsthdhe (TH max 7,5 m bzw. FH max 11,0 m
Uber Gelande) bestimmt. Als Bezugspunkt wird die an der Mitte der Grundstlicksgrenze
vorhandene Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsstralle bestimmt. Die (berbaubaren
Grundstucksflachen sind durch eine grof3ziigige Baugrenze festgesetzt.

In der Umgebung des Plangebietes gibt es folgende Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 46 ,FinkenstrafRe-Ost“ 1. Anderung und 2. Vereinfachte Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Finkenstrae-Ost“ liegt westlich der Daimlerstrafe angrenzend an
das Plangebiet. Angrenzend an die Verkehrsflache der Daimlerstral3e wird dieser Plan durch
den Bebauungsplan Nr. 123 ,Daimlerstralte-West® tberplant. Fir die Grundstiicksflachen an
der FinkenstraBe im Westen und die Jilicher Stral3e im Siden wird ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sind tber eine
GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse (11) definiert.
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Bebauungsplan Nr. 56.2 ,Gewerbe- und Industriegebiet WeilRenhaus”

Der Bebauungsplan Nr. 56.2 ,Gewerbe- und Industriegebiet WeilRenhaus® und diverse
Anderungen setzten fur die nordlich an die Friedrich-Ebert-StraRe angrenzenden Flachen
Uberwiegend Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete fir grol¥flachige
Handelsbetriebe fest. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Zahl der Vollgeschosse,
die GRZ, die GFZ sowie teilweise durch die First- und Traufhohe bestimmt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch grof3ziigige Baugrenzen definiert. Angrenzend an die
Verkehrsflache der Friedrich-Ebert-Strafl3e (L225) nordlich des Plangebiets wurde mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans ein Sondergebiet fir den groRflachigen Einzelhandel
(Baumarkt) festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 56.2 ,Gewerbe- und Industriegebiet WeilRenhaus umfasst auch
Flachen westlich der DaimlerstralBe zwischen Beggendorfer und Friedrich-Ebert-Stral3e.
Angrenzend an die Daimlerstral3e wird ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer
GFZ von 2,4 festgesetzt. Aus der zeichnerischen Darstellung fir diesen Bereich geht hervor,
dass hier eine Flache mit humosen Béden ausgewiesen wird, deren Ausdehnung sich auch in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Daimlerstrae” 6stlich der DaimlerstralRe
erstreckt.

Bebauungsplan Nr. 80 ,Borsigstralle”

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 80 ,Borsigstralle” setzt flir den
Geltungsbereich gegliederte Gewerbegebiete fest. Direkt angrenzend an das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 84 ,Daimlerstral3e” setzt der Bebauungsplan eine GRZ
von 0,8 und eine GFZ von 1,0 sowie im Bereich des Schutzstreifens der nachrichtlich
dargestellten 110 kV Hochspannungsfreileitung eine eingeschossige Bebauung fest. Auf den
Ubrigen Grundstiicken im Geltungsbereich sind eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 sowie
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 123 ,Daimlerstrale-West"

Der Bebauungsplan Nr. 123 ,DaimlerstralRe-West* wurde im Jahr 2018 aufgestellt, um
gewerbliche Flachen im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung an der Finkenstralle
auszuweisen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Finkenweg“ wurden damit fir
diesen Bereich Uberplant. AuRerdem wurde die Flache der Daimlerstrafe in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 123
.Daimlerstralle-West“ setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fest. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird tGber die GRZ, die GFZ, die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse und
die maximal zuldssige Gebdudehdhe bestimmt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden durch grof3ziigige Baugrenzen definiert.
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Bebauungsplan Nr. 126 ,Beggendorfer Stralle”

Mit dem gemdaR § 13a BauGB in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 126 —
Beggendorfer StralRe — wird im Sinne der Innenentwicklung fir den Bereich einer
stralRenbegleitenden Bauliicke (6ffentliche Grinflache) zwischen Friedrich-Ebert-Straf3e und
Beggendorfer Stralle eine wohnbauliche und gewerbliche Nutzung planungsrechtlich
vorbereitet.

2.4  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans 1/2 ,Teverener Heide*
(Ost) des Kreises Heinsberg. Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete.

2.5 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Im Untersuchungsgebiet kommen weder geschitzte Flachen (geschitzte Biotope,
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, EU-Vogelschutzgebiete) noch schutzwirdige
Flachen des Biotopkatasters NRW vor.

Naturschutzgebiete

Sudostlich, in circa 1,7 km Entfernung zum Plangebiet, erstreckt sich das Naturschutzgebiet
(NSG) ,Bergehalde Carl-Alexander (ACK-103) mit einer Flache von circa 52 ha Schutzziele
sind u.a. die ungestorte natirliche Entwicklung der Bergehalde zum Erhalt und zur Férderung
der bestehenden Bedeutung fir Flora und Fauna sowie dem Erhalt mehrerer nach der Roten
Liste in NRW gefahrdeten Tierarten sowie nach der FFH-Richtline geschiitzten Tierarten.

Landschaftsschutzgebiete

In circa 700 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wurmtal und Seitentaler* (LSG-5002-0007) mit einer Flache
von circa 780 ha.

Verbundflachen

In circa 400 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet erstreckt sich die Verbundflache
,Heckenlandschaft nordlich Ubach“ (VB-K-5002-019) mit einer herausragenden Bedeutung fiir
den landesweiten Biotopverbund auf einer Flache von circa 24 ha Schutzziel ist der Erhalt
einer wertvollen gut strukturierten Heckenlandschaft mit Kopf- und Obstbdumen und
Grinlandnutzung.

Alleenkataster

Sudostlich, in 470 m Entfernung zum Plangebiet, an der Rérmonder Stral3e (B221) befindet
sich eine gesetzlich geschiitzte Allee aus Platane, Weissdorn und Hainbuche. Uber eine
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Lange von circa 1,8 m erstreckt sich die gemischte 2-reihige Allee mit der Objektkennung AL-
HS-0041.

2.6  Schutzgebiete auf EU-Ebene

Natura-2000 Gebiete sind Schutzgebiete nach EU-Recht, die Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten mit Bedeutung fir die européische Staatengemeinschaft ausweisen. Durch die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) der EU soll ein System
von Schutzgebieten (Natura-2000) zur Bewahrung der biologischen Vielfalt und zur
Uberwindung von Verinselungen der Lebensraume geschaffen werden.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine
dieser Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebietes.

2.7 Baumschutzsatzung

Die Stadt Ubach-Palenberg verfiigt nicht tiber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung. Zu
beachten sind in diesem Zusammenhang die Regelungen zur Rodung und zur Pflege von
Gehoblzen in der freien Landschaft gem. § 39 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) und die
Vorgaben des gesetzlichen Artenschutzes.

2.8 Fachgesetze

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fir die
jeweiligen Schutzguter im Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Im 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie im § 2 Abs. 1 BNatSchG werden allgemein die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt, die im Rahmen der Umweltprifung und
der Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiiter zu bertcksichtigen und zu bewerten sind.

Folgende Paragrafen im Baugesetzbuch (BauGB) sind von zentraler Bedeutung fir die
Umweltprifung:

8 1 Abs. 6 Nr. 7 — Belange des Umweltschutzes

8§ la — Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der Eingriffsregelung
§ 2 Abs. 4 — Umweltprifung

§ 2a — Umweltbericht

8§ 4 — Beteiligung der Behorden

§ 4c — Uberwachung

8§ 6 Abs. 5 und 8§ 10 Abs. 4 — Zusammenfassende Erklarung

Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) — Inhalt des Umweltberichts

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind mit zentraler Bedeutung
fur die Umweltprifung zu nennen:
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Allgemein:

8 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Fur den Artenschutz:

88 13 -15 — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
8§ 44 — Verbotstatbestande

8 45 — Ausnahmen

Im Folgenden werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen formulierten Ziele fur die
einzelnen Schutzguter kurz aufgelistet.

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und |Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen gesetz / Landes- Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
naturschutzgesetz kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
NRW so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,
o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie
e die \Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu  bertcksichtigen; insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
Boden Bundesbodenschutz | Ziele des BBodSchG sind
gesetz e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
e Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen
e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nabhrstoffkreislaufen
e Ausgleichsmedium fur stoffliche  Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
e Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen, der Schutz des Bodens vor
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schadlicher Bodenveranderungen
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderung
o die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden (8 1a Abs. 2 BauGB).

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewdassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals bebaute oder befestigte
Flachen ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser
einzuleiten, sofern es die ortlichen Verhéaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutzg
esetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schédlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz / Landes-
naturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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Mensch TA Larm,
BImSchG & VO

DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung inshesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MafRnahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll.

Kultur- und | Baugesetzbuch,

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor negativen

Sachguter Einflussen, Uberbauung etc.
Denkmalschutzge-

setz NRW

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der
naturhausschutzrechtlichen  Eingriffsermittiung bildet das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.
Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmafBhahmen zu kompensieren. GemaRi
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Maflinahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

e MinderungsmalRnahmen
e KompensationsmalRnahmen (Ausgleichs- u. ErsatzmalRnahmen)

MinderungsmalRnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von
Beeintrachtigungen u.a. durch sorgfaltige Bauausfihrung, durch landschaftsgerechte
Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Berilicksichtigung der Kriterien des
Okologischen Planens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmafRnahmen vermieden werden kénnen, sind
durch Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Mit AusgleichsmaRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen ersetzt
(z.B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung
innerhalb bzw. au3erhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ErsatzmaRnahmen dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z.B.
Forderung des naturlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der
Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wéhlen, die zurzeit eine geringe dkologische Wertigkeit aufweisen und durch
relativ kleine Maf3nahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kdnnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt 8 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung
insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen nicht
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vorgesehen ist und die Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen ausdricklich der
planerischen Abwagung unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur Malinahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine nachtraglichen
Forderungen erhoben werden.

3. Kurzbeschreibung und Abgrenzung des umweltbezogenen
Untersuchungsraumes

Das circa 7 ha groRe Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Ubach-Palenberg, im Stadtteil
Ubach. Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgt nach Norden durch die Friedrich-Ebert-
Stral3e (L225), nach Osten durch die riickwartigen Grenzen der Gewerbegrundstiicke westlich
der BorsigstralRe, nach Westen durch die Daimlerstral3e und nach Stden durch die Jilicher
Stral3e.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturraums Jilicher Boérde, der den westlichen Teil der
Grol3landschaft Niederrheinischen Bucht darstellt. Der Naturraum ist als morphologisch
eintdénige Landschaft zu beschreiben, lediglich die Randbereiche weisen durch Verwerfung
mehr Reliefunterschiede auf. Die Bdrde liegt im Bereich einer tertiaren Senkungszone. Diese
ist angeflllt mit maritimen Sedimenten eines Urmeeres. Im ehemaligen Kistenbereich
stockten ausgedehnte Sumpfwalder und Waldmoore, die sich im Zuge der geologischen
Prozesse und Plattentektonik setzten und unter hohem Druck zu den méchtigen Braun- und
Steinkohleflézen der Region entwickelten. Nach wie vor ist der Bereich erdbebengefahrdet,
das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 und geologischen Untergrundklasse T.

Besonders der Tagebau zur Forderung der Braunkohle fiihrt zu massiven Anderungen im
Boden- und Wasserhaushalt und somit im Naturhaushalt. Zudem stellen die Bergehalden des
Tagebaus und der Bergwerke massive Eingriffe in das Landschaftsbild dar, die sich jedoch
stellenweise schon zu hochwertigen und landschafts-asthetisch ansprechenden
Sekundarlebensrdumen entwickelt haben. Zudem wird der Naturraum durch Kraftwerke und
Hochspannungstrassen gepragt, die im Zusammenhang mit dem Bergbau stehen.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Marktnutzung im Norden mit den zugehdrigen
ErschlieBungs- und Parkplatzflachen grof3tenteils versiegelt und wird gewerblich genutzt. Im
sudlichen Teil befinden sich an der DaimlerstraRe die baulichen Uberreste eines ehemaligen
Tankstellenbetriebes, wahrend sich im Siddosten des Plangebiets eine von Gehélzen
eingefasste Wiese befindet. Weitere Einzelbdume befinden sich im Norden entlang der
Friedrich-Ebert-Stral3e sowie an der begriinten Bdschung zur Daimlerstralie im Westen.

Durch die benachbarte tUberwiegend gewerbliche und industrielle Nutzung ist ein hoher
Versiegelungsgrad in der Umgebung des Plangebiets vorhanden. Durch die bestehende
Bebauung sind weite Sichtbeziehungen nur eingeschrankt mdglich. Mit Ausnahme der
Ostlichen Blickrichtung tber die nahegelegene Wohnbebauung und weiter in Richtung
Ortskern. Der Siedlungsbereich wird nur vereinzelt iber Baumreihen, Einzelbdume, Hecken

12



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 84 ,Daimlerstrae®, 1. Anderung Umweltbericht

oder andere Geholztypen gegliedert, lediglich im Osten des Plangebiets bestehen durch
private Garten sowie einige innerstadtische Griunflachen aufgelockerte Strukturen.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets sind kaum landschaftspragende Elemente vorhanden.
Eine Grunverbindung zum LSG Wurmtal und Seitentéler besteht lediglich tber StraRenbaume
und StralRenbegleitgriin sowie die Freiflachen im Kreuzungsbereich von Friedrich-Ebert-
StralBe und Talstralle im Nordwesten des Plangebiets. Die weitsichtbare Erhebung der
Berghalde (ehem. Grube Carolus Magnus) im LSG ist durch einen Sekundéarwald, in Teilen
auch durch Aufforstungen, bestockt und bildet einen pragenden Landschaftsbestandteil.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich der von der Roermonder Strafl3e nordlich der
Kreuzung mit der Friedrich-Ebert-StraRe markierte Siedlungsrand von Ubach-Palenberg. Hier
erstrecken sich weite Ackerflaichen sowie vereinzelte Hofstellen im Auf3enbereich.

Aufgrund der intensiv gewerblich-industriell und anthropogen gepragten Umgebungsstruktur
ist der Untersuchungsraum im Zuge der Betrachtung der umweltrelevanten Belange auf den
Geltungsbereich des BP Nr. 84, 1. Anderung und die unmittelbar angrenzenden Flachen
begrenzt.

4. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes - Basisszenario

4.1  Schutzgut Mensch

Larm

Vom Plangebiet gehen im Zuge der gewerblichen Nutzung auf dem Plangebiet und den damit
verbundenen Kunden- sowie Lieferverkehr geringe Belastungen durch Gerauschemissionen
auf die Nachbarflachen aus. Durch die bestehenden Straf3en sowie durch die angrenzenden
Industrie- und Gewerbebetriebe befinden sich im Umfeld des Plangebietes verschiedene
weitere Gerduschemittenten.

Gemal den Umgebungslarmkarten des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz (LANUV) des Landes Nordrhein-Westfalens kommt es im Plangebiet nur
im Nahbereich der Friedrich-Ebert-StraBe im Tages- und Nachtzeitraum zu geringen
Verkehrslarmeintragen der nérdlich verlaufenden LandstralRe (L225) mit LArmpegeln von circa
60 d(B)A an den ndrdlichen Fassaden der Bestandgebéaude. Durch die abschirmende Wirkung
der Gebdude kann die Verkehrslarmbelastung fir die wenig sensiblen Nutzungen im
Plangebiet als tragbar eingestuft werden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden zurzeit eingehalten.

Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung eines gesamtstadtischen Mobilitdtskonzepts wurden im Jahr 2018
Verkehrsuntersuchungen durch das Biro Brilon Bonzio Weiser durchgefiihrt. Dabei wurde
auch die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes uberprift und die kinftige
gesamtstadtische Entwicklung und deren Auswirkungen auf das Verkehrsnetz prognostiziert.
Im Bestand wurde diesem Netz bereits eine teils mangelhafte Qualitat des Verkehrsabflusses
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an den Knotenpunkten bescheinigt. Handlungsbedarf zur Ertichtigung der Knotenpunkte
bestand folglich bereits im Jahr 2016 unabh&ngig der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.84.

Lichtemissionen

Geringe Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr, die
Stral3enbeleuchtung sowie die Industrie- und Gewerbebetriebe im Umfeld zurtickzufihren.

Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist nicht fir die Freizeit- und Erholungsnutzung erschlossen.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten befinden sich u.a. im sudoéstlich anschlielRenden
Landschaftsraum, beispielsweise im Bereich der Halde Carolus Magnus oder im Bereich des
Ortskerns.

4.2  Schutzgut Tiere (Fauna) und Pflanzen (Flora)

Durch die Bestandsnutzung (Gewerbe sowie gewerblich-industrielle Nutzung im Umfeld) stellt
sich das Plangebiet als relativ strukturlos dar.

Pflanzen (Flora)

Die Flachen des Plangebietes sind Giberwiegend durch die gewerbliche Nutzung gepragt. Hier
dominiert der Anteil versiegelter Flachen, die im Norden durch Straenb&ume zur Friedrich-
Ebert-Straf3e und durch einen 100 m langen Gruinstreifen mit Einzelbaumen zur Daimlerstralie
gegliedert werden. Dieser Streifen ist mit Baumen und Kleingehdlzen eines Gartencenters
begriint und enthélt eine offene Grinflache.

Das Plangebiet ist als relativ struktur- und artenarm zu bezeichnen, die wertvollsten Teilflachen
stellen die Freiflache und angrenzenden Gehdlze im Suden dar. Die Vegetation im Umfeld des
Plangebietes ist durch die intensive gewerblich-industrielle Nutzung stark beschrankt,
vereinzelt finden sich gliedernde Hecken oder innerstadtische Grin- oder Brachflachen
zwischen den Siedlungs- und Gewerbeflachen.

Tiere (Fauna)

Aufgrund der vorherrschenden Flora (s.0.) und den gegebenen Habitatbedingungen im
Plangebiet kann ein (Brut)-Vorkommen vieler der im Messtischblatt 5002/4 (Geilenkirchen)
aufgefuihrten potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten im Vorfeld mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 wurde durch eine gesonderte
Artenschutzprifung® das Plangebiet auf das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
tiefergehend begutachtet. Die hierfir notwendige Kartierung erfolgte im ersten Halbjahr 2019.

Wahrend der Begehung konnten keine planungsrelevanten Arten bzw. Indizien fur ein
Vorkommen dieser im Gebiet nachgewiesen werden. Jedoch konnten entlang der
Attikabereiche des Einzelhandelsgebaude Einflugmdglichkeiten dokumentiert werden.

Ferner konnten an den Bestandgebauden keine Anzeichen oder Spuren von Flederméusen
oder gebaudebewohnenden Vogelarten erfasst werden. Aufgrund des guten Zustands der
Fenster, Turen und Wande, kann ein Eindringen dieser Arten in Innen- oder Zwischenbereiche
ausgeschlossen werden.

Nester in Fassadenbereichen oder im Bereich der Grinflachen wurden nicht erfasst. Des
Weiteren konnte keine Nutzung des Gebaudes als Nist- oder Quartierstandort flir Vogelarten
und/oder Fledermausarten wahrend der Kartierung dokumentiert werden.

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Habitatstrukturen im Plangebiet kann ein Vorkommen
von Amphibien und Reptilien ausgeschlossen werden.

Biologische Vielfalt

Die Flachen des Plangebietes sind insgesamt stark anthropogen tberformt. Die bestehende
Grunflache mit Gehdlzbestand im Sidosten des Untersuchungsraums weist aufgrund der
intensiven Nutzung keine hohe biologische Vielfalt auf.

4.3  Schutzgut Boden/Flache

Gemal der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1:50 000 des Geologischen Diensts NRW stehen
im Gberwiegenden Teil des Plangebietes tonig-schluffige Parabraunerden an (s. Abb. 3). Diese
weisen eine hohe nutzbare Feldkapazitat, ohne Grund- und Stauwassereinfluss auf. Die
Bdden verfiigen Uber eine hohe Funktionserfillung als Regulations- und Kuhlungsfunktion.

Im nordwestlichen Bereich, in der Nahe der Kreuzung Daimlerstrafl3e/Friedrich-Ebert-Stral3e,
sowie ein schmaler Streifen im Suden des Plangebietes weist tonig-schluffige Kolluvisole auf
(s. Abb. 3). Es handelt sich um fruchtbare, schwach humose Bd&den mit sehr hoher
Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion und natirlicher Bodenfruchtbarkeit. Es
besteht eine sehr hohe und extrem hohe nutzbare Feldkapazitat, ohne Grund- und
Stauwassereinfluss.

Im Bestand wird das Plangebiet Giberwiegend gewerblich, genutzt. Die anstehenden Bdden
sind daher Uberwiegend anthropogen Uberformt (Bodenauf- und -abtrag, Versiegelung,
Verdichtung) und die Bodenteilfunktionen zumindest teilweise gestort. Daher sind Belastungen

ISR (2019) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 84-DaimlerstraRe-1. Anderung
in Ubach-Palenberg, 16.10.2019
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des Bodens grundsatzlich, insbesondere auch vor dem Hintergrund des ehemaligen
Tankstellenbetriebs an der Daimlerstral3e nicht auszuschliel3en.

Abbildung 3: Auszug aus der digitalen Bodenkarte im MaRstab 1:50.000; braune Flachen: Parabraunerden, violette
Flachen: Kolluvien, rote Linie: Geltungsbereich BP 84, blaue Linie: Plangebiet (© Geobasis NRW)

Altlasten/Altstandorte

Innerhalb des Plangebietes liegen laut Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Heinsberg (vom 24.09.2019) Kenntnisse Uber Altlastenverdachtsflachen vor.
Nachfolgend werden diese den Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde entsprechend
detaillierte beschrieben:

In der Nahe der Friedrich-Ebert-StralRe, auf dem Grundstuck Flur 15, Flurstiicke 1012, 1103,
1104, ist ein Altbetrieb ,Instandhaltung und Reparatur von Kraftradern, Herstellung von
Werkzeugen® gefiihrt durch "Béahrens, Oliver Rudolf Heinrich" registriert. Ein der Behérde
vorliegendes Gutachten (durchgefiihrt von Diplom Geologe Dr. rer. nat. Mathews) kommt zu
dem Ergebnis, dass keine oberflachlichen Belastungen vorliegen. Ferner wurden im Zuge der
Untersuchung zwei Heizoéltanks, mit einem Fassungsvermégen von 45.000-54.600 Litern, in
einem Keller dokumentiert. Die dort durchgefihrten Kernbohrungen ergaben Belastungen mit
Kohlenwasserstoffen (1400 mg/kg und 3900 mg/kg) in einer Tiefe zwischen 0,70 und 0,90 m
méachtigen Schluffschicht unmittelbar unter der Bodenplatte. Tiefergehende Bohrungen
zeigten keine Ergebnisse. Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch besteht keine Gefahr,
aufgrund der Uberbauung und der geringen Messwerte von leichtfliichtigen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX) in der Bodenluft. Auch fur den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser besteht keine Gefahr, da sich die Kontaminationen auf Bereiche oberhalb der
Schluffschicht beschranken.
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Ferner befindet sich an der Friedrich-Ebert-StralRe, auf dem Grundstiick Flur 15, Flurstiick 972,
ein Altbetrieb ,Herstellung von Fertigerzeugnissen aus Kunststoffen, Herstellung von
Kunststoffwaren® der Universal Polythex Kunststoff GmbH. Da das Gelande im Bestand als
Gartenbau genutzt wird, sind Belastungen durch z.B. Pestizide nicht auszuschlieRen. Sollte
Oberboden entsorgt werden, ist dies nicht ohne eine chemisch-analytische Untersuchung
durchzufihren.

In der Nahe der Daimlerstral3e, auf dem Grundstick Flur 15, Flurstick 941, liegt eine
ehemalige Tankstelle. Ein im Jahr 1999 durchgefuhrtes Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass in Teilbereichen des Geldndes geringe, nicht umweltrelevant erhéhte Konzentrationen
an unpolaren Kohlenwasserstoffen und leichtfliichtige Kohlenwasserstoffen vorzufinden sind.
Jedoch ist zu beachten, dass es sich hierbei lediglich um Stichproben z.B. im Bereich der
Erdtanks gehandelt hat.

Des Weiteren ist an der Daimlerstrale, auf dem Grundstiick Flur 15, Flurstiick 732, ein
Altbetrieb ,Lackierung von Kraftwagen® gefiihrt durch H. Janowski und Janowski u. Janssen
GmbH", registriert.

In der N&he der Jilicher Stral3e, auf dem Grundstick Flur 15, Flurstiick 753, ist ein Altbetrieb
.Bandweberei und Flechterei* der SpanSet GmbH & Co KG registriert. Hier befand sich ein
50.000 Liter Heizdltank ohne weitere Auffalligkeiten.

Geologie/ Bergbhau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Carolus Magnus®
sowie iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ubach Trennstlick“. Des Weiteren
liegt das Gelande Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 50 und ,Rothe
Erde I

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einem fruheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund des Einflusses des
Steinkohlebergbaus durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache moglich. Diese Bodenbewegungen konnen, besonders bei bestimmten
geologischen Situationen wie beispielsweise Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren.

Das Plangebiet liegt ebenfalls im Einflussbereich des Braunkohlebergbaus (Bergwerksfeld
Ubach Trennstiick und Union 50). Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stiimpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
Grundwasser(wieder)anstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die
Einwirkungen des Steinkohle- und Braunkohlebergbaus kdnnen bei bestimmten geologischen
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Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche filhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L51 02, weist im Kreuzungsbereich
Daimlerstral3e/Friedrich-Ebert-StrafRe untergeordnet Boden aus, die humoses Bodenmaterial
enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal? wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafRigen Belastung diese Boden
mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen. Im Bebauungsplan werden die Bereiche
mit humosen Boden wegen der Baugrundverhéltnisse gekennzeichnet, da bei einer Bebauung
ggf. besondere bauliche MaRBhahmen insbesondere im Grindungsbereich erforderlich werden
kénnen.

4.4  Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Niederschlagswasser wird direkt in die vorhandene stadtische Kanalisation abgeleitet.

Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines  Wasserschutzgebietes  oder
Heilguellenschutzgebietes.

Gemalfl den groliraumigen Grundwasserkarten des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV) des Landes Nordrhein-Westfalen liegen keine
Grundwassermessstellen im Plangebiet.

Das Grundstick liegt im Einflussbereich der Sumpfungsmaf3nahmen der benachbarten
Braunkohlentagebaue. Dadurch sind Veranderungen im Grundwasserhaushalt weitreichend
nachgewiesen.

Hochwasser
Gemal den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeriums fiir

Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV) befindet sich
das Plangebiet in keinem Hochwassergefahrengebiet oder Hochwasserrisikogebiet.

4.5 Schutzgut Luft/Klima

Planungsrelevant sind besonders lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des
Menschen (Bioklima) beeinflussen und durch das geplante Vorhaben verédndert werden
kénnen. Damit ist die Erfassung dieses Landschaftsfaktors Luft/Klima im Wesentlichen auf das
Vorhandensein von Frisch- und Kaltluftsystemen, klimatisch ausgleichend und
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immissionsmindernd wirkenden Landschaftsstrukturen sowie mdgliche Vorbelastungen durch
Schadstoffe ausgerichtet.

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet und die damit umgebende Region sind dem
atlantischen Klimaraum mit milder, maritimer Luft zuzuordnen, was sich in den milden Wintern
und maRig warmen Sommern widerspiegelt. Die Jahresniederschlage betragen im
langjahrigen Mittel rd. 700 bis 750 mm. Die Sommermonate von Juni bis August stellen mit rd.
70-85 mm monatlich die niederschlagsreichsten Monate dar, wahrend zwischen Februar und
April lediglich rd. 45 mm gemessen werden. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
10,3°C. Im Zusammenhang mit extremen Wetterlagen ist es in den letzten Jahren zu
deutlichen Abweichungen der Mittelwerte gekommen.

Aufgrund der tberwiegenden Uberbauung des Plangebietes kommt diesem nur eine geringe
Rolle als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet fiir die angrenzenden Siedlungsrdume zu. Als
klimaoptimierende Flache ist hierbei insbesondere die Grinflache im Sidosten des
Plangebietes zu nennen.

Die groRen Baukérper und die hohe Versieglungsrate des restlichen Plangebietes tragen zum
stadtischen Warmeinseleffekt bei. Durch die technogenen Substanzen wird einerseits
einfallende Warmestrahlung gespeichert, zum anderen wird durch die Gebaudeklimatisation,
Produktionsprozesse und den Verkehr zusatzliche Warme erzeugt und gespeichert. Dadurch,
dass aufgrund der hohen Versiegelung kaum Wasser im Boden gespeichert und verdunstet
wird, fehlt auch hier ein aufwertender Parameter. Durch die Geb&ude werden die Ventilation
und somit der Zustrom von Frisch- und Kaltluft erschwert. Somit kdnnen die mittleren
Jahrestemperaturen solcher Flachen die Umgebungstemperaturen auf unbebauten Flachen
deutlich Ubersteigen.

Klimatope

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird das Stadtgebiet in
Klimatope gegliedert.

Klimatope beschreiben Gebiete mit &ahnlichen mikroklimatischen Ausprégungen. Diese
unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rauigkeit
(Windfeldstdrung), der topographischen Lage bzw. Exposition und vor allem nach der Art der
realen Flachennutzung. Als zusatzliches Kriterium spezieller Klimatope wird das
Emissionsaufkommen herangezogen. Da in besiedelten R&umen die mikroklimatischen
Auspragungen im Wesentlichen durch die reale Flachennutzung und insbesondere durch die
Art der Bebauung bestimmt werden, sind die Klimatope nach den dominanten
Flachennutzungen benannt.

Das Plangebiet wird Uberwiegend dem Klimatop Gewerbe- und Industrieklima zugeordnet
(s. Abb. 4). Das von Gewerbe- und Industrie gepragte Klimatop wird u.a. durch einen hohen
Versiegelungsgrad und folglich starke sommerliche Aufheizungen charakterisiert. Es herrscht
ein relativ trockenes Mikroklima, dass durch erhohte Luftschadstoff-/ und Abwéarmebelastung
beeinflusst wird. Im Ubergangsbereich schlieBen sich das Klimatop Stadtrandklima und
Freilandklima an.
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Abbildung 4:Klimatopkarte
Quelle: FIS Klimaanpassung, verandert durch ISR

4.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die bestehende Marktnutzung im Norden mit den zugehérigen
ErschlieBungs- und Parkplatzflachen gré3tenteils versiegelt und wird gewerblich genutzt. Das
eingeschossige Bestandsgebaude mit flach geneigtem Satteldach ist zur Daimlerstral3e
giebelstéandig ausgerichtet. Durch die im Norden angeordneten Lieferbereiche ist das
Gebaude zur Friedrich-Ebert-StralRe zuriickversetzt auf dem Grundstiick angeordnet. Im
siidlichen Teil befinden sich an der DaimlerstraRe die baulichen Uberreste eines ehemaligen
Tankstellenbetriebes wahrend sich im Sidosten des Plangebiets eine von Gehdlzen
eingefasste Wiese befindet. Weitere Einzelbdume befinden sich im Norden entlang der
Friedrich-Ebert-Stral3e sowie an der begriinten Béschung zur Daimlerstral3e im Westen. Der
Hohenunterschied im Bereich der Béschung betragt rund 1,5 m wobei die Daimlerstral3e tiefer
gelegen ist als das Plangebiet.

Durch die benachbarte Uberwiegend gewerbliche und industrielle Nutzung sind zahlreiche
grol¥flachige Hallenbauwerke und entsprechende technische Anlagen im Umfeld des
Plangebiets vorhanden. Durch die bestehende Bebauung sind weite Sichtbeziehungen nur
eingeschrankt moglich. Mit Ausnahme der dstlichen Blickrichtung Uber die nahegelegene
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern und weiter in Richtung Ortskern. Der
Siedlungsbereich wird nur vereinzelt tber Baumreihen, Einzelbdume, Hecken oder andere
Geholztypen gegliedert, lediglich im Osten des Plangebiets bestehen durch private Géarten
sowie einige innerstadtische Grunflachen aufgelockerte Strukturen.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets sind kaum landschaftspragende Elemente vorhanden.
Eine Grin- und Freiraumverbindung zum LSG Wurmtal und Seitentéler besteht lediglich tber
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StralRenbaume und Stral3enbegleitgriin sowie die Freiflachen im Kreuzungsbereich von
Friedrich-Ebert-StralRe und TalstraBe im Nordwesten des Plangebiets. Die weitsichtbare
Erhebung der Berghalde (ehem. Grube Carolus Magnus) im LSG ist durch einen
Sekundarwald, in Teilen auch durch Aufforstungen, bestockt und bildet einen pragenden
Landschaftsbestandteil.

Im direkten Plangebiet sind die Baumreihen und Gebische im Bereich der angrenzenden
StralRen und als Einfassung der bestehenden Wiese die raumpragenden Elemente.

Insgesamt ist das Ortsbild im Umfeld des Plangebietes durch die intensive gewerblich-
industrielle  Nutzungen als relativ strukturlos und von den funktional gestalteten
Betriebsgebauden gepréagt zu bezeichnen. Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich insgesamt
im Bereich des Plangebiets als nicht hochwertig beziglich der Parameter Vielfalt, Eigenart und
Schonheit dar.

4.7  Schutzgut Kulturelles Erbe

Das Plangebiet liegt in einem besonders siedlungsgiinstigen Gebiet der Julicher Lossborde.
Seit der Jungsteinzeit (etwa 5500 v. Chr.) werden die fruchtbaren Bdden in dieser Region
landwirtschaftlich genutzt und haben seither zu einer intensiven Besiedlung gefihrt. Dies wird
sowohl durch zahlreiche sog. Zufallsfundmeldungen als auch durch Forschungsgrabungen in
dieser Region immer wieder bestatigt.

Das Plangebiet liegt westlich einer romischen Stral3e, der heutigen B 221, die Roermond mit
Aachen verband. Im Umfeld solcher rédmischen StraRen wurden immer wieder rémische
Ansiedlungen bzw. romische Graberfelder nachgewiesen.

Zum derzeitigen Verfahrensstand liegen keine konkreten Hinweise auf Bodenfunde im Bereich
des Plangebiets vor.

Kulturlandschaft

Das Plangebiet liegt im Kulturlandschaftsraum Aachener Land. Das Aachener Land weist eine
kleinteilige naturraumliche Differenzierung auf. Die Bodenschatze in Form von
Thermalquellen, Buntmetallen und Steinkohle pragten die kulturlandschaftliche Entwicklung
und fihrten bereits in historischer Zeit zur Ausbildung einer industriell-bergbaulichen
Verdichtungszone. Die Abgrenzung zu den im Vergleich eher agrarisch und forstlich gepragten
Kulturlandschaft Eifel und Rheinische Borde ergibt sich durch die industriell-bergbauliche
Pragung der Landschatft.

5.  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose dartiber, wie sich der Umweltzustand des
Plangebietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfihrung der Planung,
d.h. ohne die potenziell vom Planvorhaben ausgelésten Eingriffe in Natur und Landschaft
entwickeln wirde.
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Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan sieht auf den Flachen bereits eine Gewerbenutzung
vor. Zurzeit wird die Flache zum Teil durch einen Einzelhandelsmarkt genutzt. Bei
Nichtdurchfilhrungen des Bebauungsplanes Nr. 84, 1. Anderung wéare weiterhin der
Bebauungsplan Nr. 84 rechtskréftig und somit eine Bebauung mit Gewerbe maglich.

Bei Nichtfuhrung der Planung ist im Plangebiet und dessen Umfeld nicht mit einem starken
Anstieg der biologischen Vielfalt zu rechnen. Veranderungen im Bereich Grundwasser und
Lokalklima sind aufgrund der anndhernd gleichbleibenden Versiegelungshilanz nicht zu
erwarten.

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase begrenzt. Dazu
zéhlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich durch die Bauabwicklung
ergeben. Temporare baubedingte Eingriffe kénnen z.B. durch Bau- und Lagerflachen sowie
aufgrund bendtigter Arbeitsrdume entstehen. Die indirekten Wirkungen der Bauphase, wie
visuelle Storreize, Larm, Licht oder Staub, beeintrachtigen temporéar, auch Uber ihren
Ursprungsort hinaus, die jeweiligen Nachbarflachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Bebauung
verursachten nachhaltigen Veranderungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
Lebensraume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte Nutzung
selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen wie visuelle Stérreize, Larm,
Emissionen, Licht oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensraume wirken.

6.1 Schutzgut Mensch

Larm

Mit der 1. Anderung des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die Festsetzungen zu Art
und Mal3 der baulichen Nutzung geringfligig angepasst, um die im Bestand bereits
vorhandenen, gewerblichen Nutzungen zu sichern und angemessene Spielrdume fur
Betriebserweiterungen zu ermdglichen. Dabei soll unter anderem dem ebenfalls im Bestand
vorhandenen Einzelhandelsmarkt eine Modernisierung und geringfiigige Erweiterung
ermdaglicht werden.

Die Flachen im Geltungs-bereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans sind im Bestand bereits
Uberwiegend bebaut. Die bestehenden Betriebe und Anlagen sind bereits heute hin-sichtlich
der tatsachlich zu-lassigen Geraduschentwicklung im Gewerbegebiet allein schon aufgrund der
ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung und der benachbarten Wohnnutzung auf3erhalb
des Gewerbegebietes als immissions-schutzrechtlich beschrankt zu betrachten. Bereits heute
missen Betriebe an relevanten Immissionsorten (schitzenswerte Nutzungen) die
Immissionsricht-werte einhalten. Da mit Anderung des Bebauungs-plans lediglich eine
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Modernisierung des Einzelhandelsmarkts (Fremdkorper-festsetzung) und geringflgige
Anderungen hinsichtlich der weiteren Art und des MaRes der baulichen Nutzung einhergehen,
wird sich auch in Zukunft keine sich wesentlich verdndernde Situation im Plangebiet ergeben.
Wie im Bestand, missen Betriebe auch in Zukunft bei etwaigen Veranderungen wie zum
Beispiel Nutzungsanderungen die bestehenden schiitzenswerten Nutzungen beriicksichtigen.
Somit gehen mit der Anderung des Bebauungsplans keine (ber das heutige MalR
hinausgehenden Auswirkungen einher. Mit den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz von Wohnungen wird sichergestellt, dass Wohnnutzungen im Plangebiet die
vorhandenen und zulassigen Gewerbebetriebe nicht einschréanken. Gewerbenutzungen
mussen vielmehr bereits bestehende Wohnnutzungen im Umfeld beriicksichtigen und die
gemalR TA-Larm definierten Anforderungen wahren. Durch die Festlegung der
Innenraumpegel von 35 dB(A) nachts kann eine gesunde Nachtruhe gewahrleistet werden.
Die Festsetzung des Innenraumpegels fir den Tagzeitraum ist nicht erforderlich, da die
Festsetzung zum Nachtzeitraum den Worst Case abdeckt.

Im Rahmen von Bauantragsverfahren fir Vorhaben im Plangebiet sind entsprechende
Nachweise zum Immissionsschutz zu erbringen.

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt auch in der 1. Anderung eine Gliederung des
Plangebiets nach Abstandserlass.

Verkehr

Mit Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 84, 1. Anderung sind negative Auswirkungen auf das
angrenzende Verkehrsnetz grundsétzlich nicht zu erwarten.

Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist im Realbestand und bei einer Durchfiihrung der Planung nicht fur Freizeit
und/oder Erholung erschlossen. Es wird keine erhebliche Beeintrchtigung der
Erholungsfunktion vorbereitet.

6.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 werden (iberwiegend Eingriffe auf
Flachen vorbereitet, die bereits im Bestand einer intensiven Nutzung unterliegen. Hierbei
handelt es sich vor allem um gewerblich/industriell genutzte Flachen. So stellt sich das
Plangebiet als relativ strukturlos dar. Landschaftselemente wie beispielsweise Bdume, Hecken
oder Straucher fehlen beinah komplett im Untersuchungsraum. Lediglich im stdostlichen
Bereich des Plangebietes ist eine Grunflache mit umgebenen Gehdlzbestand lokalisiert.
Dementsprechend gering ist das Angebot an Lebensraumstrukturen fir Tiere und Pflanzen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung kann festgehalten werden, dass mit
Umsetzung der Planung, unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmal3nahmen, keine
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Folgende VermeidungsmafRnahmen gelten auch fiir den Bebauungsplan Nr.84, 1. Anderung:
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e Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet kann mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Innerhalb des Plangebietes konnten sog.
Allerweltsarten beobachtet werden. Um Eingriffe in das Brutgeschehen
auszuschlief3en, sind die Rodungs- und Abbrucharbeiten im Zeitraum von 1.10 eines
Jahres bis zum 28/29.02 des Folgejahres durchzufihren

e Sollten Abbrucharbeiten auferhalb des genannten Zeitraumes liegen, so ist das
Gebéaude kurzfristig (etwa 14 Tage vor den Arbeiten) erneut, in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde, fachkundlich zu untersuchen und fir den Abbruch
freizugeben.

Des Weiteren konnte nachgewiesen werden, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten
planungsrelevanter Arten zerstdrt oder geschitzte Individuen durch Abbrucharbeiten
gefahrdet werden.

Biologische Vielfalt

Eine artenreiche und unter naturschutzfachlichen Aspekten wertvolle Auspréagung ist bei den
vorliegenden Biotopen nicht gegeben. Mit Umsetzung der Planung ist eine wesentliche
Anreicherung nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 84, 1. Anderung auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen sind unter Berucksichtigung der beschriebenen Hinweise als nicht erheblich
einzustufen.

6.3 Schutzgut Boden

Mit Durchflihrung der Planung kann es im Plangebiet lediglich zu einer geringfligigen Zunahme
der Versiegelungen kommen. Diese ware aber bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
moglich, da sowohl im Bestand als auch in der Planung eine Grundflachenanzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt ist. Hierdurch kénnen bis zu 80% des Plangebietes tUberbaut und somit teil-
oder vollversiegelt werden. Die geplante Ausweitung der Baugrenzen im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 dient der optimalen Nutzung und Nachverdichtung der
innerstadtischen Gewerbeflachen und hat planungsrechtlich keine Auswirkung auf den
Versiegelungsgrad. Mit Umsetzung der gednderten Festsetzungen wird der Grundsatz der
nachhaltigen Bodennutzung im Sinne des Baugesetzbuches erflllt.

Die lokal festgestellten altnutzungsbedingten Bodenverunreinigungen sowie die an
Auffillungen gebundenen erhthten Schadstoffgehalte sind bei Bodeneingriffen und/oder
Nutzungsénderungen im Hinblick auf eine potenzielle Gefahrdung von Schutzgitern (z. B.
Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkte zu bertcksichtigen.
Gemall dem bauplanerischen Vorsorgeprinzip sind in Abhangigkeit von den geplanten
Eingriffen bzw. Nutzungséanderungen Art und Umfang der EinzelmalRnahmen friihzeitig mit den
zustandigen Behorden abzustimmen.

Eine Kennzeichnung der bekannten Altlastenfliche sowie der bekannten Altbetriebe wird
gemal § 9 Abs. 5 BauGB in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans aufgenommen. In
Verbindung mit einem Hinweis auf das Untersuchungs- und Abstimmungserfordernis mit der
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Unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kénnen mit
Umsetzung des Bebauungsplans auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse hinreichend gesichert werden. Die
lokal festgestellten bzw. vermuteten altnutzungsbedingten Bodenverunreinigungen sind bei
Bodeneingriffen und/oder Nutzungsanderungen im Hinblick auf eine potenzielle Gefahrdung
von Schutzgitern (z. B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen
Gesichtspunkte zu bertcksichtigen.

Gemald dem bauplanerischen Vorsorgeprinzip sind in Abhangigkeit von geplanten Eingriffen
bzw. Nutzungsanderungen Art und Umfang der EinzelmalRnahmen frihzeitig mit den
zustandigen Behdorden abzustimmen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird als nicht erheblich eingestuft.

6.4  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, dementsprechend ist eine
Beeintrachtigung auszuschliel3en.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es innerhalb des Plangebietes zu keiner
wesentlichen Erhdhung der bereits planungsrechtlich ermdglichten Versiegelungsbilanz. So
sind erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung auszuschlief3en.

Das Niederschlagswasser soll, wie im Bestand, tiber die vorhandene stadtische Kanalisation
abgefuhrt werden. Zur Vermeidung von Uberschwemmungen befestigter bzw. bebauter
Flachen, ist gemall dem rechtskraftigen Bebauungsplan auf den Grundstliicken jeweils ein
Ruckhaltebecken (Ruckhaltevorrichtung-Fassungsvermogen 17 Liter) vorzusehen. Die
Niederschlagswasser sind Uber die Einleitung in den Ruckhalteraum gedrosselt in die
Kanalisation einzuleiten.

Es sind mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu rechnen.

6.5 Schutzgut Luft/Klima

Die geplante zuséatzliche Bebauung sowie die damit einhergehende Abwéarme aus Verkehr und
Produktion fihren kleinrdaumig zu einer Veranderung des Lokalklimas durch Luftaufstauungen
und Warmespeicherungen, bedingt durch die Bebauung der Flachen. Die Auswirkungen auf
das Lokalklima im Umfeld des Plangebiets werden als nicht erheblich eingestuft. Begrindet
wird dies mit der Hauptwindrichtung aus Westen und Stdwesten und den umliegenden
unbebauten Freiflachen. Belastungen der Luft kénnen durch einzelne Betriebe innerhalb des
Plangebietes verursacht werden. Durch die vorherrschende Windrichtung wird eine
Verdriftung der Emissionen in die rickwertigen liegenden Gewerbegebiete verursacht.

Des Weiteren wird das Plangebiet gemall Runderlass des Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - Abstandserlass - (SMBI. NW 283) in

25



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 84 ,Daimlerstrae®, 1. Anderung Umweltbericht

Teilbereiche gegliedert, so dass eine Begrenzung der emittierenden Betriebe aufgrund der
Schutzabstande zu schutzwirdigen Gebieten erfolgt.

Eine erhebliche Belastung des Schutzgutes Klima/Luft ist trotz der zusétzlichen Uberbauung
nicht zu befrchten.

6.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die Planung nicht erheblich veréandern. Bei einer
Durchfiihrung der Planung kommt es gréf3tenteils zu einer Anpassung von gewerblich
genutzten Flachen. Die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen erfolgen im Rahmen eines angemessenen Einfligens neuer oder zu
erweiternder/erganzender Baukorper in die baulich gepragte Umgebung. Auf allen
Uberbaubaren Flachen wird, wie im rechtkraftigen Bebauungsplan, eine GRZ von 0,8
festgelegt, sodass diese bis zu 80% versiegelt werden kdnnen. Durch die weitere Ausdehnung
gewerblicher Nutzung in Verbindung mit der HOhenfestsetzung innerhalb eines bereits
bestehenden Gewerbegebietes, fligt sich das Plangebiet ins bestehende Landschafts- und
Ortsbild ein.

Aufgrund des insgesamt eher als gering einzustufenden Werts des Landschafts- und
Ortsbhildes im Plangebiet und dessen Umfeld kommt es nicht zu einer erheblichen
Beeinflussung dieses Schutzgutes. Die Schwelle der Erheblichkeit wird nicht erreicht oder
Uberschritten.

6.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemafl Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkméler im
Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde
oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuRRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe
45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf
die 88 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

Mit Umsetzung der Planung werden keine Kultur- oder Sachguter beeinflusst.

6.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden abiotischen und biotischen Schutzguter
stellen sich als komplexes Wirkungsgefiige dar, sie beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e.

Der Erfassung von Wechselwirkungen d.h. funktionaler und struktureller Beziehungen
zwischen und innerhalb von Schutzgitern bzw. Okosystemen, wird bereits im Rahmen der
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Bestandsdarstellung Rechnung getragen, da auch schutzbezogene Erfassungskriterien im
Sinne des Indikatorprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu
anderen Schutzgitern und Schutzfunktionen (z.B. Boden-Wasser-Haushalt) beinhalten und
somit indirekt 6kosystematische Wechselwirkungen erfasst werden.

Gemeint sind an dieser Stelle solche Wechselwirkungen, die fir die Bewertung der
Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte darstellen. Ausgehend von den Wirkfaktoren des
Planvorhabens sind insbesondere  schutzgutlbergreifende  Umweltauswirkungen
(Wechselwirkungen) in Bezug auf die Versiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme
anzunehmen. Die Versiegelung der Flachen bewirkt eine Beeintrachtigung des Bodens, die
sich unmittelbar auf die Schutzgiter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung)
oder Erholungsnutzung auswirkt. Das heif3t, es entsteht teilweise eine Wirkungskette.

Die Bodenart und Wasserversickerung beeinflussen die sich auf der Flache einstellende
Vegetation, welche wiederum von charakteristischen Tierarten als Habitat oder zur
Nahrungssuche genutzt werden. Durch die Planung oder das Handeln des Menschen werden
alle Schutzguter in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst.

Da der Bebauungsplan Nr. 84,1.Anderung eine bereits genutzte Flache uberplant und es zu
keiner wesentlichen Erhéhung der Versiegelung im Vergleich zum rechtskréftigen
Bebauungsplan kommt, sind die Auswirkungen auf die Schutzgtter Wasser, Boden und Klima
als nicht erheblich zu betrachten.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen der Schutzgiter, die tUber die naturlichen Interaktionen (bspw. Boden/
Wasser/ Luft/ biologische Vielfalt) hinausgehen nicht zu erwarten. Die Schwelle der
Erheblichkeit wird mit Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht tiberschritten.

7. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

7.1  Ausgleichserfordernis

Durch die geplante ModernisierungsmaflRinahme und geringfligige Erweiterung des
bestehenden Einzelhandelsmarkts wird im Zuge der Planung ein geringfigiger Eingriff in
Natur, Boden und Landschaft ermdglicht, fir den im Rahmen der Malnahmen der
Innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und vor dem Hintergrund der dem Bestand
entsprechenden Versiegelungsrate keine rechnerische Ausgleichsbilanzierung erfolgt.

7.2 Einsatz erneuerbarer Energien /Energieeffizienz

Gemal § la Abs. BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch Mal3nhahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der Energieeinsparverordnung
(EnEV) auszufihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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7.3  Gefahrenschutz/ Risiken/ Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht. Erhéhte
Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht gegeben.

Im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren sind MalBnahmen zum Brandschutz
darzustellen. Die Vorgaben der Feuerwehr fur Losch- und Rettungseinsatze sind zu beachten.

7.4  Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Unter kumulativen Umweltauswirkungen wird die raumliche Uberlagerung der
Umweltauswirkungen mehrerer Planfestlegungen, bezogen auf ein Schutzgut (z.B.
Landschaftsbild, Luftqualitdt oder L&rmsituation eines Teilraumes) verstanden. Weitere
kumulative Wirkungen kénnen aus den Zerschneidungseffekten (Lebensraumzerschneidung,
visuelle Beeintrachtigungen der Landschaft, klimatische Effekte auf Kaltluftabflussbahnen)
resultieren.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 wird die Erweiterung bestehender
Gewerbeflachen vorbereitet. Zum derzeitigen Verfahrensstand liegen keine Kenntnisse tber
weitere zu berucksichtigende Planungen vor, sodass kumulative Auswirkungen nicht oder
nicht erheblich gegeben sind.

7.5 Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und LKW-An- und Abfahrten gehen im Zuge der Bauausfihrungen
Luftemissionen vom Plangebiet aus. Zudem kommt es im Zuge der Bauausfihrung zu einer
Beeintrachtigung der Umgebung durch den baustellenbedingten Larm. Des Weiteren kann es
durch den Baustellenverkehr zur Behinderung des angrenzend verlaufenden StraRenverkehrs
kommen. Es handelt sich hierbei um temporéare Beeintrachtigungen.

7.6  Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemal den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu
entsorgen oder einer Behandlung zuzufthren. Im Zuge der nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ist darzustellen, wie entsprechende Nachweise zu filthren sind.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die geplanten gewerblichen Nutzungen sind
gemalf den ortlichen Vorgaben durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. der kommunalen
Abwasserbehandlung zu entsorgen und zu behandeln. Hierzu sind entsprechende Angaben
im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

7.7 In Betracht kommende andere Planungsmaglichkeiten

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
dargestellt werden, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
beriicksichtigen sind (Anlage zu 8§ 2 Absatz 4 und 8§ 2a BauGB). Auch gemall dem
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Abwéagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele realistischerweise
in Betracht kommenden Planungsalternativen in die Abwéagung einzustellen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Daimlerstrae* 1. Anderung, soll eine Aufstockung und
untergeordnet eine Ausweitung baulicher Anlagen vorbereitet werden. Hierbei soll die
Weiterentwicklung der Flachen als Innenentwicklung erfolgen. Dies entspricht den
Zielvorgaben des BauGB, wonach stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch Malnahmen
der Innenentwicklung erfolgen sollen und somit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gefordert wird.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass vergleichbare gewerbliche Entwicklungen im
Aul3enbereich oder am Siedlungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen, insbesondere in
Bezug auf Versiegelungen und Verkehrsaufkommen flihren wirden. Damit ist das Vorhaben
aufgrund seiner freiraumschonenden Wirkung sowohl aus umweltplanerischen als auch aus
stadtebaulicher Sicht als sinnvoll zu betrachten.

Aufgrund der vorherrschenden Gewerbenutzungen in der Umgebung, wurde im Rahmen der
Suche nach einer geeigneten Folgenutzung am Standort eine gewerbliche Nutzung gegentber
moglichen Nutzungsalternativen (z.B. Wohnnutzung) bevorzugt. Zudem wird durch eine
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ein Beitrag zum Erhalt bzw. zur Starkung der
vorhandenen gewerblichen Infrastruktur geleistet.

Die Entwicklung bei Verzicht der Anderung des Bebauungsplans ist im Kapitel 5 (Nullvariante)
beschrieben.

7.8 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. 18 BNatSchG dazu
verpflichtet, dass Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen vorrangig ausgeglichen oder in anderer
Weise kompensiert werden.

Die Zielsetzungen fiir den Untersuchungsraum folgen okologischen und gestalterischen
Leitbildern. Die 0Okologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung,
wonach

¢ die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

o die Nutzungsfahigkeit der Naturguter

e die Pflanzen- und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fur den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Empfehlungen fir MaRnahmen fiir die Eingriffsvermeidung und -minderung:
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Nachfolgend werden Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung aufgefihrt:

Schutzqut Mensch

e Festsetzung von Regelungen nach Abstandserlass NRW

e Erbringung des Nachweises der Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse im Rahmen der Baugenehmigung (z.B. Schall, Luft etc.)

Schutzqut Pflanzen / Tiere / Artenschutz:

e Um Eingriffe in das Brutgeschehen auszuschlieRen, sind die Rodungs- und
Abbrucharbeiten im Zeitraum von 1.10 eines Jahres bis zum 28/29.02 des Folgejahres
durchzufiihren.

e Sollten Abbrucharbeiten auRRerhalb des genannten Zeitraumes liegen, so ist das
Gebéaude kurzfristig (etwa 14 Tage vor den Arbeiten) erneut, in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde, fachkundlich zu untersuchen und flr den Abbruch
freizugeben.

Schutzqut Boden:

e Nach Mdglichkeit Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir die
Flachenbefestigungen (Stellplatz- und Wegebau).

e FiUr Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten) einzuhalten.

e Nach Maoglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B.
Zwischenlagerung in Erdmiete oder Ausbringung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
oder im ortsnahen Umfeld

e  Soweit technisch mdglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial;
keine Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb der vorgesehenen Baustelle und
Zuwegung, Wartung und Betankung von Baumaschinen ausschlielich auf
versiegelten Flachen.

e Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.

Schutzqut Wasser:

o Ortliche Versickerung von unbelasteten Niederschlagen

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprufung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2 a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemafd den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.
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Verwendete Fachgutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 84 ,Daimlerstralle — 1.
Anderung in Ubach-Palenberg“ Stadt Ubach-Palenberg: ISR Innovative Stadt- und
Raumplanung GmbH (Oktober 2019)

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des Plangebiets ist im Bebauungsplan Nr. 84 ,Daimlerstra3e®, 1.
Anderung dargestellt, sowie im Kapitel 1.3 dieses Umweltberichtes. Inhaltlich sind alle direkten
und indirekten Umweltauswirkungen bei der Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen Verfahren
notwendig. Die zur Verfigung stehenden Unterlagen kdnnen die Auswirkungen auf die
Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ausreichend ermitteln, beschreiben und
bewerten.

8.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring gem. 84c BauGB)

Nach 8 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten, zu tUberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten Maflnahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Uberwachungs- oder MonitoringmaflRnahmen vorgesehen.
8.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 ,DaimlerstraRe” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstockung und untergeordnet fir die
Ausweitung baulicher Anlagen vorbereitet werden.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der
Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt
eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend
aufgelisteten Schutzguter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern:

e Mensch
e Tiere (Fauna)/Pflanzen (Flora)/biologische Vielfalt
e Boden/ Flache
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e Wasser

e Luft/Klima

e Landschafts-/Ortsbild
e Kaulturelles Erbe

Die Umsetzung des Bebauungsplans wirde zu keiner grof3flachigen Veréanderungen der
Nutzung fuhren. Der aktuell rechtskraftige, sowie die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplans setzen ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest. Wesentlicher
Unterschied ist, dass fur die westlichen Grundstiicksflachen sowie im stdlichen Bereich des
Bebauungsplans im Sinne eines ,dynamischen Bestandsschutzes” eine sogenannte
.Fremdkorperfestsetzung® aufgenommen wurde, als Flache, in der fir bestimmte bauliche und
sonstige Anlagen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
allgemein zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Ergebnis der Umweltprifung

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter unter Berlcksichtigung der
aufgezeigten Maflinahmen zur Verminderung und Vermeidung von Eingriffen (s. Kap. 7.7) nicht
als erheblich negative Beeintrachtigungen zu bewerten. Dies ist vor allem durch die bereits im
Bestand vorhandene gewerblich-industrielle Nutzung im Plangebiet zu begriinden. Auch das
wirkungsrelevante Umfeld des Plangebietes ist durch eine gewerblich-industrielle Nutzung
gepragt. Eine erhebliche zusatzliche Belastung der Schutzguter ist nicht gegeben.
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