B. Hinweise

2.2 Trauf-, First- und Gebaudehohen

Legende

. Die Gebaudehdhe (GH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der festgesetzten maximalen Hohe der Oberkante
| Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2Nr.1,§ 9 Abs.1 Nr.1 -BauGB-, §§ 1 bis 11 -BauNVO-) FuRboden des Erdgeschosses (OKF) und der Hohe des jeweils hochsten Punktes der Dacheindeckung. Bei der 1. Einsichtnahme von Vorschriften
! Ausbildung einer Attika ergibt sich die Gebaudehdhe (GH) aus der Differenz zwischen der festgesetzten maximalen
; WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Hohe der Oberkante FuRboden des Erdgeschosses (OKF) und dem jeweils héchsten Punkt der Attika.

o e - e “E e eeewlwG R 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Ubach-Palenberg zu jedermanns Einsicht
wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

FEra 3.1 Innerhalb des WA2 durfen hintere Baugrenzen der tGberbaubaren Flachen mit 14,0 m Tiefe fir Wintergarten, Balkone,
“““ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ,fdtane, Tfarrassen, Ter.rasser.\'uberdachungen "und Garagen .generel.l um 2,0 m (Uberschritten werlderlm D!e
Uberschreitung durch Wintergarten und feste Uberdachungen ist nur innerhalb des Erdgeschosses zuldssig. Die

e
7 0.4 gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen bleiben davon unberiihrt.

2. Hohensystem

Die Héhenangaben im Bebauungsplan beziehen sich auf das Héhensystem DHHN2016

Grundflachenzahl 3. Gerauschimmissionen Haustechnischer Anlagen

3.2 In den als ,Vorgarten“ gekennzeichneten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind mit Ausnahme von nicht

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die

ELRAT /T %
) W R 2. 78

] Zahl der Vollgeschosse

........... Y = 0 |
------ 4 = Uberdachten Stellplatzen, Stitzmauern, Einfriedungen und Abfallbehaltern ausgeschlossen. Abfallbehalter sind Verbesserung des  Schutzes gegen La&rm  bei  stationdren  Gerdten' der
g o1 ) ; einzuhausen oder allseitig einzugriinen. Der Anteil der Stellplatzflachen an den gekennzeichneten Vorgartenflachen Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de)
GH max. Gebaudehdhe of i bg .
: darf 50 % nicht uberschreiten. zu erfolgen.

' OKF Oberkante FuRboden 4. Fldchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) 4. Erdbebenzone
4.1 Innerhalb der WA1 und WAZ2 sind Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen, auRerhalb Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaf der ,Karte der
der Uberbaubaren Flachen zwischen Verkehrsfliche und der seitlichen Verlangerung der Uberbaubaren Flachen Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur

‘ inklusive der Uberschreitungsméglichkeit unter 3.1 sowie in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Stellplatze, DIN 4149.
.l Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Garagen und Nebenanlagen' zuldssig. Im Bereich der Vorgarten sind nur nicht tiberdachte Stellplatze zugelassen. 5. Veridnderungen des Grundwasserspiegels

Baucrenze 4.2 Innerhalb d?r WA1 und WAZ sind je Wghnung zwei Stellplatze fur Pkws.(SteIIpIatz‘, Carport oder Garage) auf.dem 5.1 Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des
————— 9 Baugrundstuck nachzuweisen. Der' zweite Stellplatz kann auch durch eine ausreichend grofle Zufahrt vor einem Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleabbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen
_ ] - Carport oder einer Garage nachgewiesen werden. SiimpfungsmaRnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten. Sowohl im Zuge
5 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 4.3 Carports und Garagen sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 6,0 m von der Grenze der offentlichen Verkehrsflache der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren

Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen madglich. Diese kdnnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.

156 zurlickzusetzen.

4.4 Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 m? Grundflache,
Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 30 m? Grundflache und Anlagen fir die Kleintierhaltung mit mehr als 6
m? Grundflache sind auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen nicht zulassig.

StralRenverkehrsflache Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als
Marienhof Ausnahme zulassig.
178

5. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

52 Im Zusammenhang mit dem ehemaligen Steinkohlenbergbau wird auf den

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Grubenwasseranstieg und daraus resultierende magliche Bodenbewegungen hingewiesen.

6. Bodendenkmaler

Innerhalb der nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommenen ,Umgrenzung von
Erhaltungsbereichen® sind bauliche Nutzungen nur unter der aufschiebenden Bedingung
zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation
archaologischer Funde und Befunde sichergestellt sind. Die dafiir anfallenden Kosten sind im
Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW).
Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Ubach-Palenberg und dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

StralBenbegrenzungslinie

} 5.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 sind je Wohngebaude hochstens 10 Wohnungen zuldssig.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Mischverkehrsflache

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.2 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA2 sind je Wohngeb&ude hdchstens 2 Wohnungen zulassig.
5.3 Doppelhaushélften, Reihenmittelhduser und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude.

6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fir die verbleibenden Flachen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot

D fallende Nied hi der einzel Grundstlcke ist i halb di ickern.
as anfallende Niederschlagswasser der einzelnen Grundsticke ist innerhalb dieser zu versickern ei der Entdeckung von Bodendenkmalern) verwiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende
] 8 bei der Entdeck Bodendenkmal i Bei Bodenb ftretend
7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) archéologische Funde und Befunde sind der Stadt Ubach-Palenberg als Untere
] ] . . . . - - . Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle T
Sonstige Planzeichen 71 mgfrh‘la_'grﬁfsrcﬁi'tczr:]‘:gﬁ:ﬂr;eesr:?esi‘:ttzirl‘n;F'Z‘;ﬁe”;;’;:n‘:{:ﬁh“ﬂgﬁzg Z“(;grscr;f;ih":r Z‘i’::d"ﬁ:‘iﬁgezg‘r’]":'teé”g"g]k“”hgoeh”é Nideggen, Zehnthofstrae 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, w "
L ) LarmschutzmalRnahme (z.B. Wand, Wall oder eine Kombination aus Wand oder Wall) herzustellen. Bezugspunkt zur upverzugllch zu melden. Bodendenﬂkmal und Fundstelle sind %unachst unverandert zu erhaltgn. §&2| %9V : ;ta dt U ba Ch — I a I e n be r
=========  Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bestimmung der MaRnahmenhohe ist die mittlere Hohe der bestehenden, nérdlich angrenzenden Verkehrsflache Die Weisung des LVR - Amtes fiir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist
’ ' abzuwarten.

Diese liegt bei einer Héhe von 115,7m.

0—0—90—90—0—  Abgrenzung der Art und des MalRes der Nutzung innerhalb des Baufensters
§ ’ § 7.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen an AuRenbauteilen gemaR DIN 4109 7. Schutzzonen der L225

------------ entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten, malgeblichen AuBenlarmpegelbereichen zu i i 3 i
___________ Vorgartenbereich innerhalb des WA (§ 9 Abs.7 BauGB) p g g g peg In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der

''''''''''''''''''''''' treffen. LandesstralRe (Anbaubeschrankungszone § 25 StrWG NRW)

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Aufienbauteile
oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch

eine schalltechnische Untersuchung der sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109

A A A Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier: Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden,
die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle weder durch

LPB IV Unterscheidung unterschiedlicher Larmpegelbereiche : ! Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden
nachgewiesen wird. oder beeintrachtigen.
DDA Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem StraRenverkehr (iber 45 dB(A) nachts liegt, sind fiir . . . .
PR i hier | & . ) T ) ) ) N JIY - b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auerhalb von Grundstiicken und Gebauden
a o o oy imSinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier: Larmschutzmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Raume mit Schlaffunktion Lifter mit geeignetem Schallschutz oder kontrollierte Wohnraumliiftung notwendig, damit die ) so zu gestalten odergabzusgchirmen dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
T ———— = i . . )
I I Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Fenster geschlossen gehalten werden kdnnen, um ungestortes Schiafen zu ermaglichen. der LandesstrafRe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintréchtigt wird.
L - = - . . . . . . . . . .
Weiterhin ist bei Errichtung des Gebdudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung der . . . . .
9 g 9 9 c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige

Larmpegelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtsprechung nicht von einer kompletten
geschlossenen Umsetzung des Baukdrpers in der eingezeichneten Baugrenze auszugehen ist. Die Larmpegelbereiche
an der Westfassade werden in diesem Falle je nach Ausfihrung des Gebaudes niedriger ausfallen. Dies ist eventuell
nach Umsetzung der Planung zu prifen. An der der StralRe zugewandten Seite werden die eingezeichneten
Larmpegelbereiche unverandert bleiben. An der Ostfassade der auReren Bebauung kann durch Anordnung der

Hinweise mit Wirkung zur Landesstral3e einer strafenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

In einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der T,
LandesstralRe dirfen gemaR§ 28 (1) Str‘tWG NRW Anlagen der AuRenwerbung nicht errichtet oy
werden. Im ubrige stehen sie den baulichen Anlagen des§ 25 und§ 27 StrWG NRW gleich. /

/ = E‘225'-".r, L /// (5]
3 T, /
Raumfunktion bzw. Raumnutzung auf die AuRenlarmpegel reagiert werden. Abschirmende MafRnahmen wie Sicht und Larmschutzwille- sowie Winde bedirfen der Genehmigung  der i Tl ° &IHE
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- Prellscheiben sind ebenfalls als aktive Larmschutzmallnahme, je nach Umsetzung des Vorhabens priiffahig. StraRenbauverwaltung. /1 .-./ ffj%;L'”'rw[W’;'%W m L = —
i { i 'j'llll\llli'lw'I'W"|'|'|r|rl”|rl'fj/ [l /f-/./f!{(;r; / / J//f/ W, / ,
o . LT [ Z
prov. Bestandsangaben und Kartensignaturen §9 (1) Nr. 4, 22 BauGB Larmpegelbereiche nach DIN 4109 8. ArtenschutzmaBinahmen ]| .(,'I ! ///%///7’/’” /) // w iy
| Wendehammer \ 5dB-Klasse Lammpegelbereich Zur Vermeidung einer Totung oder Stérung von Feldlerchen ist der Baubeginn auf das / o4 . = )/ |
/ | | Flurstiicksgrenze MaRgeblicher AuRenlarmpegel (Obergrenze) Zeitfenster Anfang August bis Mitte Februar zu terminieren. Sollte absehbar sein, dass diese ;‘4 i \_3“_:@ 1 1
// / . Vorgabe nicht realisierbar ist, sind mit der Genehmigungsbehérde VorsorgemalRnahmen zur e T ' S ll
/ // 23 Flurstiicksnummer bis 55 dB(A) [ Vermeidung einer Brut abzustimmen. Zusétzlich ist das Baufeld vor Baubeginn nochmals auf . ;\‘s@ ' ] A |
/ / ggjgzﬁ; [ Brutvorkommen zu untersuchen - erst nach Freigabe darf mit dem Baubeginn begonnen i ° =
Te— // . _ 70 dB(A) I werden. Bei der Planung von Gebduden sowie anderen baulichen Strukturen, die mit & 0
T 15 Hauptgebaude mit Hausnummer 75 dB(A) l\\// durchsichtigen oder spiegelnden Flachen versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche a 4 I |
80 dB(A) VI Bauweise vorzusehen, um Vogelschlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu vermeiden. Q@ ',"I."'I.'} ’f/’r/f;’?'ﬂ,n;i} . ||
Nebengebaude groRer 80 dB(A) Vil Q 0 r{f’;/:r'ji;////yyf X
Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten - Q : Q///»;n
. . . . : o I I‘ o 1R %—:Tﬁ ‘.
vorh. Gelandehdhen 7.3 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass fir die dem Wohngebaude solite eine artenschutzvertrggllghe Beleuchtung. der geplanten Bepauung sowie der dort zu + 0 Q- ““:-'["'l""“’?f},f; W~
11 .. . - e . . . erstellenden Anlagen gewahrleistet werden. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen, dass ‘ g ,f.f/f;{-” NS
-5 zugeordneten und wahrend der Tageszeit schutzwurdigen Freiflachen (wie z.B. Balkone, Loggien und Freisitze), durch : . . R g S . - R i\ NS
2 - : . . - Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max. 70° (gegeben .. i Q =81
1164 gepl. Gelandehshen entsprechende Gebaudeanordnung sowie Grundrissanordnung oder sonstige Vorkehrungen zur Minderung der P o ) . i Lt
° : L : ) R o . . . z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und mdéglichst eine Sicherung gegen das Eindringen Q
Schalleinwirkungen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) WA/WR wahrend der Tageszeit nicht Gberschritten wird. . " . . . . . N :
von Insekten aufweisen. Darliber hinaus sind nach Moglichkeit Beleuchtungsmittel zu wahlen, E
die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums einen moglichst geringen Effekt auf Insekten //////// z
. » . . . . . . v ; Y
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Rechtsgrundlagen : 8. Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Jagdhabitate von Fledermausen haben. Dies trifft insbesondere auf fledermausfreundliche 2
9 9 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128 9 9 J A TeXt“Che FeStsetzu ngen P 9 P gen (8 ) Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen

gegenwartigen  Zustandes richtig und die
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Die
Planunterlage entspricht den Anforderungen der
Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

offentl. best. Vermessungsingenieur

-Marienhdéhe- erfolgt durch

v DH VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com
Erkelenz, den .........cccceenies

Der Planer

Sitzung am 00.00.0000 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128
-Marienhdhe- im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13b BauGB beschlossen.

Der Birgermeister

Marienhéhe hat mit der Begrindung nach
ortsublicher Bekanntmachung vom 00.00.0000 bis
00.00.0000 offentlich ausgelegen. Die zustandigen
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
wurden gemalR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128
-Marienhdhe- im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13b BauGB wurde am 00.00.0000 durch den Rat
der Stadt gemalR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan Nr. 128 -Marienhdhe- ist
gemall § 10 BauGB durch ortsibliche
Bekanntmachung vom .............ccccceeee. als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Der Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden  Fassung; Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzZV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung; § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (SGV. NRW
2023) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung;
Bekanntmachungsverordnung NRW
(BekanntmVO.NRW) vom 26.08.1999 (GV.NRW S.
516) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung; Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt und Bezugshéhe der Hohenfestsetzungen

Bezugshohe der Gebaudehdhe (GH) ist die maximale Hohe der Oberkante Fu3boden des Erdgeschosses (OKF), die in
den einzelnen Baufenstern als absolute Hohe festgesetzt wird. (s. Hinweis B.2 Héhensystem).

Die Festsetzungen der maximalen Hoéhe der Oberkante FuRboden des Erdgeschosses (OKF) gelten jeweils fir das
Hauptgebaude, nicht jedoch fiir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemag § 14 BauNVO.

In den als ,StraBenverkehrsflache” und ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ mit der Zweckbestimmung
~Mischverkehrsflache® festgesetzten Bereichen sind in Summe 8 Laubbdume gemaly Pflanzliste A anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste A: StraRenbaume

Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv., mit Drahtballierung

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk’

Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata'

Quercus robur Quercus robur ,Fastigiata Koster'
Kugelakazie Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera’

Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa ,Brabant'

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen
vorzusehen. In die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden. Im
Bereich der Vorgarten ist maximal eine Heckenhdhe von 0,80 m iber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin) zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl nach
Maoglichkeit eine warmweil’e gegenlber einer kaltweilen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein
moglichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Um Stérungen von
geschitzten Wildtieren beim Bau und im Betrieb zu vermeiden, sind unnétige Schall- und
Lichtemissionen zu vermeiden. Dazu sind beim Bau moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen
einzusetzen. Auch eine das notwendige Maf} Uberschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch
bei der spateren Nutzung des geplanten Baugebiets ist zu unterlassen, um geschitzte
Wildtiere moglichst wenig zu storen. Insgesamt ist auf eine moglichst geringe
Emissionsbelastung des umliegenden Geldndes durch Bau und Betrieb der neuen Anlagen
Wert zu legen.
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