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Beratungsfolge: Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung
Haupt- und Finanzausschuss

Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfiihrende Stelle: Fachbereich 5 Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 17 - Geilenkirchener StraRe - 1. Anderung gem. § 13 a BauGB
Hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung gem. § 13 a BauGB des Bebauungsplanes
Nr. 17 - Geilenkirchener Stral3e - wird gefasst.

Umfang der Anderungen:
Veranderung der Baugrenzen

Betroffene Flurstiicke:
Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 63, Flurstlicke Flursticksnummern 2455, 2456

2. Der Entwurf der 1. Anderung gem. § 13 a BauGB des Bebauungsplanes Nr. 17 - Gei-
lenkirchener Stralle - wird beschlossen.

3. Der von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Offentlichkeit und den von der
Plananderung bertuhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gem.
§ 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 17 Geilenkirchener StralRe ist seit dem Jahr 1972 rechtskraftig und
weist fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zwingenden 3-
geschossigen Bebauung, einem Flachdach, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl von 1,0 sowie einer Baulinie in Flucht des Nachbarhauses aus.

Im Kreuzungsbereich der Geilenkirchener Stralle (L 47)/Teverenstralie (K 3) soll nun ein
Mehrfamilienhaus auf dem bislang unbebauten Grundstlck errichtet werden.

Die Bebauung soll sich an dem Bestand auf dem benachbarten linken Grundstlick Geilenkir-
chener Stral’e 84 (Flur 63, Flurstick 2453) orientieren. Die Tiefe des Gebaudes, die Dach-
form und die Fassadenflucht sind dabei maf3geblich.

Urspringlich sollten Stellplatze und Garagen wohl Gber das o0.g. Nachbargrundstiick erreich-
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bar sein. Es existiert aber kein Uber das Grundbuch oder Baulasten gesichertes Wegerecht.
Aulerdem befindet sich auf dem rechten Nachbargrundstick Geilenkirchener Stralle 74 (Flur
63, Flurstick 2453) ein landwirtschaftlicher Hof, der zu der gemeinsamen Grenze Fensteroff-
nungen aufweist.

Auch die einzige Zufahrt zu dem Gelande in diesem Kurvenbereich der Landesstrale befin-
det sich nach Abstimmung mit StralRen NRW direkt neben dem landwirtschaftlichen Hof.
Daher soll die Zufahrt Uber das stadtische Grundsttick (Flur 63, Flurstliick 2455) zum Plange-
biet an dieser Stelle erfolgen. Durch die Zufahrt zum rlckwartigen Grundstlcksteil, auf dem
dann die erforderlichen Stellplatze und Garagen errichtet werden sollen, kdnnen entspre-
chende Abstandsflachen (6,0 m) zu den Fensteréffnungen des landwirtschaftlichen Hofes
eingehalten werden. Diese Fenster mussen daher nicht geschlossen werden.

Diese Planung wurde mit dem Grundstlckseigentimer abgestimmt.

Nach Durchfuhrung der Bebauungsplananderung kann ein entsprechender Bauantrag ge-
stellt werden.

Beigefiigte Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage:

Entwurf Bebauungsplananderung
Entwurf Begrindung
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