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1.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB geéndert. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Aufhe-
bung des Verbotes von Ein- und Ausfahrten zur Roermonder Stral3e,
nachdem diese von einer Bundesstralle (B 221) zur Landesstral3e
(L 164) abgestuft wurde und die Ortsdurchfahrt neu festgesetzt wurde.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes kénnen die Gewerbebetriebe
an der BorsigstraRe Ein- bzw. Ausfahrten zur Roermonder Stral3e anle-
gen und sind dadurch zukiinftig besser erschlossen. Dadurch kann das
Gewerbegebiet stabilisiert werden. Die Planung soll zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen. Damit liegen die Voraussetzun-
gen des § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB vor. Ebenso wird die Voraussetzung
eingehalten, dass die zulassige Grundflache innerhalb des Plangebiets
20.000 m2 nicht Ubersteigt.

Der vorliegende Bebauungsplan steht auch nicht in einem sachlichen,
zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungspla-
nen, durch die in Summe ggf. eine Grundflache tGber 20.000 m? erreicht
werden konnte.

AuBerdem werden mit der Anderung keine Vorhaben ermdglicht, die zu
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung und Lan-
desrecht fuhren.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Das vereinfachte Verfahren soll gemafl 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 zu Anwen-
dung kommen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. 8§ 13a
Abs. 2 BauGB angepasst.

GemaR § 13 Abs. 3 wird im Anderungsverfahren von einer Umweltprii-
fung nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Eine Betrof-
fenheit von umweltrelevanten Themen wird nicht gesehen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde
am 11.07.2019 gefasst.

Die Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Be-
horden und Trager oOffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB erfolg-
te in der Zeit vom 26.03.2020 bis zum 27.04.2020. Der Satzungsbe-
schluss erfolgte am xx.xx.2021.
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2.

2.1

2.2

Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 80 — Borsigstrale — ist fur die
Grundstiicke entlang der L 164 Roermonder Stral3e (friher B 221) ein
Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Da der Abschnitt der L 164 zwischen der Kreuzung Holthausener Stra-
Be/Julicher Stral3e/ L 164 und Friedrich-Ebert-Stral3e/Bockreiterstrafl3e (L
225)/L 164 bislang auf3erhalb der Ortsdurchfahrt lag, wurden seitens
Stral3en NRW bislang direkte Zufahrten aufgrund dieser Festsetzung, die
auf dem Bundesfernstral3engesetzt basiert, abgelehnt.

Aufgrund des Neubaus der B 57 n wurde eine Abstufung der Bundes-
stralle B 221 zur LandstraRe L 164 in besagtem Abschnitt umgesetzt.
AulRerdem wurde im Jahr 2018 die Ortsdurchfahrt neu festgesetzt. In
dem Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes besteht nun
Uberwiegend eine Ortsdurchfahrt.

In diesem Zusammenhang soll die Gunst genutzt werden, das Ein- und
Ausfahrverbot im Bebauungsplan teilweise aufzuheben. Fir die Gewer-
bebetriebe entlang der L 164 zwischen der Kreuzung Holthausener Stra-
Re/Jilicher StralRe/ L 164 und etwa der Hohe der Zufahrt zur F.W.-
Raiffeisenstralle wirde die Erlaubnis, zukunftig Ein- und Ausfahrten di-
rekt an der L 164 anzulegen, einen enormen ErschlieBungsvorteil brin-
gen. Aus stadtischer Sicht wére es sehr begril3enswert, weil die Quell-
und Zielverkehre direkt auf die klassifizierte, leistungsfahige Stral3e ge-
fuhrt wirden ohne das Netz der Nebenstral3en und den hoch frequentier-
ten Knoten Friedrich-Ebert-Stral3e/Bockreiterstral3e(L 225)/L 164 zu be-
lasten.

Durch den Neubau der B 57 n haben sich bereits deutliche Verlagerun-
gen von Verkehren ergeben. Weitere deutliche Verkehrsverlagerungen
von der L 164 auf die B 57 n sind zu erwarten. Daher sind ausreichend
Kapazitaten auf der Stral3e vorhanden. Aul3erdem ist durch die grol3eren
Licken im Verkehrsfluss ein negativer Einfluss auf die Verkehrssicher-
heit durch die geplanten Zufahrten nicht zu erwarten. Uber eine textliche
Festsetzung soll zudem geregelt werden, dass lediglich ein rechts rein-
rechts raus aus Richtung Norden moglich ist.

Durch die Veranderung der Ortsdurchfahrt entfallt auch die aul3erorts
gem. StralRen — und Weggesetz des Landes NRW erforderliche Anbau-
beschrankungszone. Daher kénnen die Baugrenzen entsprechend an-
gepasst werden.

Lage des Plangebiets / Bestandssituation
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus einer Flache in der siid-
Ostlichen Ecke des Bebauungsplanes, direkt angrenzend an die L 164
Roermonder Stral3e.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 1255, 1347, 1353, 1361, 1426,
1434 in der Flur 15, Gemarkung Ubach-Palenberg.
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2.3

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes im Mal3stab 1:500 zu entnehmen.

Lage und Umgebung

Die Flache liegt im Bebauungsplan ,Borsigstral3e”. Es ist einer von diver-
sen Bebauungsplanen, die die planungsrechtlichen Grundlagen fiur die
Gewerbegebiete im 0Ostlichen Bereich des Stadtgebietes geschaffen ha-
ben. Daher ist die Umgebung ganz wesentlich von Gewerbetrieben ge-
pragt. Sudlich des Geltungsbereiches schlie3en sich der Jilicher Stral3e
Mischgebietsnutzungen aus Gewerbe und Wohnen an. Westlich, nérdlich
und o6stlich des Plangebietes sind klassische Gewerbegebiete mit Betrie-
ben aller Art, teilweise durchsetzt mit Einzelhandelsstrukturen, vorzufin-
den.

Verkehrliche und technische Erschliel3ung

Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes liegt verkehrsgiinstig
an der Roermonder Stral3e (L 164). Erschlossen sind die Grundstlicke
aber Uber die Borsigstralie. Sie zweigt von der nordlich gelegenen Fried-
rich-Ebert-Stral3e (L 225) ab und erschliel3t das Gewerbegebiet. Eine di-
rekte Erschlieungsmdglichkeit der Grundstiicke an der ostlichen Seite
des Bebauungsplanes besteht derzeit nicht. Da es sich bei der Roer-
monder Strale um eine ehemalige Bundesstral3e handelt (ehemals B
221) wurde im urspringlichen Bebauungsplan ein Verbot der Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Die Ortsdurchfahrt endete ehemals am Knoten-
punkt Holthausener Stral3e/Julicher Stral3e/ Roermonder Strafl3e (L 164).
Durch die Anderung der Ortsdurchfahrt im Jahr 2018 (Verlegung in Rich-
tung Norden), besteht nun fur die std-6stlichen Grundstticke im Bereich
des Bebauungsplan Borsigstral3e die Mdglichkeit eines Anschlusses an
die Roermonder StralRe. Dies stellt einen erheblichen Erschliel3ungsvor-
teil fur die Grundstticke dar.

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist tber das be-
stehende Leitungsnetz sichergestellit.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003 das Plan-
gebiet als ,Bereich fur gewerblich-industrielle Nutzung (GIB)’ dar.

Flachennutzungsplan

Der heute giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg stellt
den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Gewerbegebiet
dar.

Am Ostlichen Rand des Anderungsbereiches, zur Roermonder StraRe
hin, ist eine Grunflache ausgewiesen. Dies hangt mit der Festsetzung ei-
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3.1

ner Hochbauverbotszone aufgrund des ehemaligen Fernstral3engesetzes
(heute Bundesfernstralengesetz) zusammen. Durch die Abstufung von
einer Bundes- zu einer LandesstraRe und der Neufestsetzung der Orts-
durchfahrt ist die Hochbauverbotszone aber obsolet geworden und damit
auch die Festsetzung einer Grunflache.

Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan wurde im Jahr 1990 rechtskraftig. Ziel des Be-
bauungsplanes war es, die Gewerbeansiedlungen zu schitzen. Daher
sollten gebietsfremde Nutzungen wie z.B. Einzelhandel und Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen werden. Durch eine zusétzliche Gliede-
rung des Gewerbegebietes sollten die benachbarten Wohnbebauungen
vor Emissionen geschutzt werden. Das Gebiet sollte sich zu einem klas-
sischen Gewerbegebiet entwickeln.

Diese Ziele konnten durch den Bebauungsplan aus heutiger Sicht er-
reicht werden. Bei den vorhandenen Nutzungen handelt es sich Uberwie-
gend um gewerbliche Nutzungen wie Handwerksbetriebe und produzie-
rendes Gewerbe.

Eine Vergnigungsstatte ist im Bereich des Bebauungsplanes vorhanden.
Diese hatte sich aber vor der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits
angesiedelt. Dies wurde damals zum Anlass genommen, die Ansiedlung
weiterer Vergnugungsstatten mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
1990 auszuschliefRen.

Inhalte der Bebauungsplandnderung
Stadtebauliches Konzept

Durch die Neu-Festsetzung der Ortsdurchfahrt ergeben sich fiur die
Grundstiicke entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ErschlieRungsvor-
teile. Die Grundstiicke sollen nun auch die Méglichkeit erhalten, eine Ein-
/Ausfahrt zur Roermonder Stral3e (L 164) anzulegen. Damit wére nicht
nur eine indirekte Zufahrt zur Roermonder Stral3e (L 164) tber die Bor-
sigstrale maoglich, die allerdings tUber den verkehrlich stark belasteten
Knotenpunkt Friedrich-Ebert-Strafl3e/Bockreiterstral3e (L 225) fihrt, son-
dern auch eine direkte Zufahrt auf die Roermonder Stral3e (L 164). Dafir
muss der bisher geltende Bereich ohne Ein- und Ausfahrten teilweise
aufgehoben werden.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit wurde mit dem Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW vorab abgestimmt, dass eine Zufahrt auf der Roermonder
Stral3e (L 164) aus Richtung Norden kommend lediglich in das Grund-
stiick hinein und eine Ausfahrt aus dem Grundstiick hinaus in Richtung
Suden mdglich sein soll. Aus Fahrrichtung Stiiden kommend soll eine Zu-
fahrt in die Grundstiicke und ein Queren der Fahrbahn ausgeschlossen
werden. Dies ist durch entsprechende bauliche Ausfihrung der Zufahrt
sicherzustellen. Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei der konkreten Pla-
nungsabsicht einer Zu- und Ausfahrt der Entwurf der Stadt Ubach-
Palenberg zuzuleiten ist und unter Beteiligung der Straf3enverkehrsbe-
horde, bei StraRen.NRW zur Abstimmung und Genehmigung vorgelegt
werden muss.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Die parallel entlang der Roermonder Stral3e verlaufende Flache mit
Pflanzgebot darf flur die Anlage einer Ein-/Ausfahrt durchbrochen wer-
den. Bei Anlage einer Zufahrt muss der Bauherr einen Ausgleich an an-
derer Stelle seines Grundstlickes schaffen.

Aufgrund des Wegfalls der Hochbauverbotszone aufgrund der Neu-
Festsetzung der Ortsdurchfahrt, kann auch die Uberbaubare Flache auf
den Grundsticken neu strukturiert werden. Die Baugrenzen konnen in
Richtung Osten zur Roermonder Stral3e hin geringfligig verschoben wer-
den. Der Abstand der Baugrenze zur Stral3e wird nun mit 5,0 m festge-
setzt. Dadurch erhalten die Gewerbetriebe Erweiterungsmaglichkeiten
auf ihren Grundstuicken.

Die ubrigen textlichen Festsetzungen werden aus dem urspringlichen
Bebauungsplan weitestgehend unverdndert dbernommen. Es wird ledig-
lich eine Pflanzliste zur Konkretisierung des Pflanzgebotes erganzt.

Begrundung planungsrechtlicher Festsetzungen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der Neu-Festsetzung der Ortsdurchfahrt entfallt die aul3erorts
gem. Stral3en — und Weggesetz des Landes NRW erforderliche Anbaube-
schrankungszone. Daher kdonnen die Baugrenzen entsprechend ange-
passt werden. Die Baugrenze entlang der Roermonder Stral3e wird zu-
kunftig daher in einem Abstand von 5,00 m zur Grundstiicksgrenze fest-
gesetzt. Dadurch erhalten die Grundstiickseigentimer wertvolle Flachen
zur Erweiterung der Gewerbebetriebe. Die héhere Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks tragt zu einem flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden bei.

Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fla-
chen an die Verkehrsflachen

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sind die Zufahrten zu den Grundsti-
cken so baulich anzulegen, dass eine Zufahrt von der L 164 lediglich von
Norden kommend in das Grundstiick hinein und eine Ausfahrt aus dem
Grundstiick heraus lediglich in Richtung Siden madglich ist. Zuséatzlich ist
bei der konkreten Planungsabsicht einer Zu- und Ausfahrt der Entwurf
der Stadt Ubach-Palenberg zuzuleiten und unter Beteiligung der Stra-
Renverkehrsbehorde, bei StralRen.NRW zur Abstimmung und Genehmi-
gung vorzulegen.

MalRnahmen und Flachen far MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur den Bereich entlang der L 164 darf die Flache zum Anpflanzen mit
Baumen und Strauchern je Grundstlck fur jeweils eine Zufahrt (Ein- und
Ausfahrt) unterbrochen werden. Der Eigentimer des jeweiligen Grund-
stiicks hat fur die durch die Zufahrt in Anspruch genommenen Flachen des
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Pflanzstreifens, eine gleich groRe Flache an einer anderen Stelle des
Grundstiicks mit den gleichen MallBnhahmen zu bepflanzen. Die Flachen
sind gemal der Pflanzliste zu bepflanzen.

4. AusgleichsmalRnahmen

Da das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB angewandt wird,
sind Ausgleichsmalinahmen aufgrund 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 nicht erforder-
lich.

Fur die Unterbrechung des Pflanzstreifens entlang der Roermonder
StralR3e (L 164) zur Anlage einer Ein-/Ausfahrt ist aber der Bauherr ver-
pflichtet, einen Ausgleich auf dem eigenen Grundstiick herzustellen. Die-
se Malnahme ist aber erst erforderlich, wenn tatsachlich eine Ein-
/Ausfahrt gebaut wird.

5. Artenschutzbelange

Artenschutzbelange sind aufgrund der Planung nicht beriihrt. Die Ver-
botstatbestande sind nicht berdhrt.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung wird nicht gesehen.

6. Hinweise

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T
gemal der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse
des Bundeslandes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Grundwasserspiegel

Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge der Ab-
senkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleabbaus.
Nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalinahmen ist ein
Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

Im Zusammenhang mit dem ehemaligen Steinkohlebergbau wird auf den
Grubenwasseranstieg und daraus resultierende mdgliche Bodenbewe-
gungen hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu
verpflichten, auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tie-
rischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemafl dem
Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbe-
horde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (Aul3enstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425 / 9030-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeit
ist abzuwarten. Auf die 88 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan 80. 2. And. gem. § 13a BauGB Begriindung

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen,
Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beach-
tung des Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissi-
onsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Ubach-Palenberg, Januar 2020
Walther
Blrgermeister


http://www.lai-immissionsschutz.de/

