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A. Eigentimer

Die Einwenderin ist Eigentiimerin verschiedener norddstlich des Plangebietes in der
Flur 61 gelegenen uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke in einer Ge-
samtgroRe von ca. 25 h mit einer Hofstelle auf dem Flurstiick Nr. 65. Die ebenfalls ein-
wendenden Eheleute sind Niesbrauchberechtigte an diesen Grundsticken.
Nachstehende Einwendungen erfolgen in beiderseitigem Namen.

B. Vorherige Korrespondenz und Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 121 Drin-
hausen Sud

In verschiedenen Schreiben vom 3.06.2016 und vom 12.08.2016 habe man Stellung-
nahme zum vorgenannten Bebauungsplan gemacht. Es wurde Stellung genommen zu
dem Eingriff in den Grund und Boden die Kompensationsmaf3ahmen in den weiteren,
landwirtschaftlichen Flachen, die Anlage von Gehdlzen, Hecken, Badumen, zur Gebéau-
dehdhe, die Begrindungen des Bebauungsplanes, die Bauausfuhrungen, die Ab-
standsflachen und die besondere Situation der Hofstelle Innenhof. Diese Einwénde
werden nun auch zum Bebauungsplan 1. Anderung wiederholt.

C. Der Aussiedlerhof Helenenhof

Dieser landwirtschaftliche Betrieb besitzt eine besondere Stellung- und Schutzwirdig-
keit. Die Eigentiimer sind bereits vor Jahren dem Braunkohletagebau gewichen und
wollten an dieser Stelle eine ungetribte, landwirtschaftliche Nutzung aufbauen und ge-
nieRen. Ein Bestandsschutz fir die Nutzungen des landwirtschaftlichen Betriebs be-
steht.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berilicksichtigt.

Die Hinweise zu den Ein-
wendenden werden zur
Kenntnis genommen.

Die genannten Stellung-
nahmen wurden im Rah-
men der Abwagung zur
Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 121 Drinhau-
sen Sud berucksichtigt.

Der Sachverhalt zu Ab-
standflachen, zur Geb&u-
dehdhe, zu Kompensati-
onsmalinahmen und zur 6f-
fentlichen Erschlieung hat
sich wie nachfolgend dar-
gelegt geandert, im Ubri-
gen wird die Stellung-
nahme der Verwaltung auf-
rechterhalten.

Der Bestandsschutz fur die
bestehende landwirtschaft-
liche Nutzung wird mit der
Anderung des Bebauungs-
plans nicht in Frage ge-
stellt. Der rechtskraftige
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag
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Nach unserer Meinung stort die heranriickende Bebauung durch Immissionen wie
Larm, Staub und besondere Verschattungen moglicher zu errichtender hoher Gebaude
zwischen 20 und 30m.

Der Bestandschutz fur die Nutzungen und Wohnqualitat ist geféahrdet. Durch die Neu-
planung wirden keine Anliegerkosten entstehen.

Bebauungsplan stellt be-
reits die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir
eine gewerblich-industrielle
Nutzung der Flachen dar.
Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans wird die
beabsichtigte Nutzung der
Flachen fur kleine und mitt-
lere Betriebe und eine ent-
sprechende Gliederung in
Teilflachen durch o6ffentli-
che Stral3enverkehrsfla-
chen erméglicht.

In direkter Nachbarschaft
zur noérdlich angrenzenden
Hofstelle wird im Bebau-
ungsplan als Ubergang
zwischen Industrienutzung
und landwirtschaftlicher
Wohnnutzung ein Gewer-
begebiet sowie die erfor-
derlichen Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen, hier:
Regenversickerungsbe-
cken festgesetzt. Damit
wird im Ubergang zur land-
wirtschaftlichen Wohnnut-
zung eine bewusste Tren-
nung zwischen festgesetz-
tem Industriegebiet und be-
stehender Wohnnutzung
vorgenommen.

Durch die Anwendung akti-
ver MalBhahmen zum Im-
missionsschutz kénnen auf
nachfolgender Planungs-
ebene auch die innerhalb
der nordlich angrenzenden




Nr.

Offentlichkeit
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landwirtschaftlichen Hof-
stelle bestehenden Wohn-
nutzungen sachgerecht be-
ricksichtigt werden. Im
Zuge nachfolgender Ge-
nehmigungsverfahren von
Bauvorhaben ist — sofern
es sich um emittierende
Vorhaben handelt — eine
Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der TA-Larm
und TA-Luft nachzuweisen.
Der Immissionsschutz
(auch hinsichtlich weiterer
betriebsbedingter Emissio-
nen wie Staub, Geriiche
oder Licht) wird in nachfol-
genden Genehmigungsver-
fahren sichergestellt, durch
die im Einzelfall zu erbrin-
genden Nachweisen wer-
den die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhltnisse gewahrt.

Die festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehdhen-
sollen eine flexible Umset-
zung von Bauvorhaben im
festgesetzten Gewerbe-
und Industriegebiet ermdg-
lichen und tragt damit den
starken Belangen der Wirt-
schaft und den mit der vor-
gesehenen Flachenent-
wicklung erhofften Impul-
sen fir die Gesamtstadt
Ubach-Palenberg Rech-
nung. Alternative Standorte
fur eine flexible gewerblich-
industrielle Entwicklung
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stehen der Stadt Ubach-
Palenberg in absehbarer
Zeit raumlich nicht zur Ver-
figung. Im Rahmen der
Umsetzung von Vorhaben
sind die bauordnungsrecht-
lichen Abstandsflachen ein-
zuhalten. Der Bebauungs-
plan begrindet keine Un-
terschreitung dieser Rege-
lungen. Gleichwohl ist im
Rahmen der Abwagung der
Belange zu bertcksichti-
gen, dass gemaf § 6 BauO
NRW eine Abstandsflache
von 0,2 h fir Gewerbege-
biete gilt. Eine zulassige
Gebaudehohe von 20 m
wirde somit eine Ab-
standsflache von 4 m be-
grinden. Die Ausnutzung
der Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungs-
plans wird durch die Fest-
setzung der GRZ in Verbin-
dung mit der zulassigen
Gebaudehohe und in Kom-
bination mit der BMZ be-
schrankt. Bei vollstandiger
Ausnutzung der GRZ sind
in den Baugebieten Gebau-
dehdhen von rund 12 bis
15 m zu erwarten. Die voll-
sténdige Ausnutzung der
festgesetzten Gebaude-
hoéhe ist somit nur bei
gleichzeitiger Reduzierung
der Gebadudeabmssungen
im Grundriss und somit vo-
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raussichtlich nur fur unter-
geordnete Gebaudeteile
moglich.

Mit Blick auf den Helenen-
hof erfolgt eine Festset-
zung der Flache fur Versor-
gungsanlagen im Suden.
Hohe Gebaude oder Ge-
baudeteile werden in die-
sem Bereich der vorgese-
henen Versickerungsan-
lage unmittelbar stdlich der
Hofstelle nicht entstehen.
Die Positionierung der Fla-
che im Plangebiet wurde
auch mit Blick auf einen
auch zukinftig mit Umset-
zung der Planung még-
lichst glinstigen Sonnenein-
fall fur den Helenenhof im
Vergleich zur bisherigen
Planung angepasst. Es ist
unter Berucksichtigung der
dargestellten Belange da-
von aus auszugehen, dass
gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Hin-
blick auf eine angemes-
sene Belichtung und Be-
sonnung des Helenenhofs
gewahrleistet werden kann.
Der Abstand zwischen be-
stehenden Hofgebauden
und zukiinftigen Gewerbe-
objekten kann in diesem
Zuge geringfligig vergro-
Bert werden und die poten-
zielle Beeintrachtigung der
Hofnutzung insgesamt re-
duziert werden.
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D. Die ErschlieBung des Helenenhofes

Der Helenenhof ist von der LandstralRe nach Beggendorf durch den Wirtschaftsweg voll
erschlossen. In diesem Bereich befinden sich auch die ErschlieBungsanlagen. Wir be-
stehen weiterhin auf einer solchen ErschlieBung, die wie bisher fir Anlieger und den
landwirtschaftlichen Verkehr dient. Die kurze Zufahrt von diesem Wirtschaftsweg paral-
lel zu den Hofgebéuden des Helenenhofes ist ebenso zu erhalten in der derzeitigen
Form mit der Beschrankung ,land- und forstwirtschaftlicher Verkehr” bzw. auch Anlie-
gerverkehr. Die Wirtschaftswege muissen unveréndert bestehen bleiben.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

Die Belange zu entstehen-
den Anliegerkosten durch
die Umsetzung der geplan-
ten ErschlielRung sind nicht
Regelungsinhalt des Be-
bauungsplans.

Die Wegeverbindung und
ErschlieBung der Hofstelle
wird Uber die innere Er-
schlielBung des Plangebiets
weiterhin sichergestellt.
Diese ist im Bebauungs-
plan als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt und
bereitet somit eine Er-
schliel3ung fur die Allge-
meinheit und somit auch fir
Anlieger als auch den land-
wirtschaftlichen Verkehr in
Verbindung mit der Hof-
stelle planungsrechtlich
vor. Vor dem Hintergrund
der im Bebauungsplan vor-
gesehenen Dimensionie-
rung der StralRenverkehrs-
flachen ist eine Beschréan-
kung fir land- und forstwirt-
schaftlichen Verkehr sowie
Anliegerverkehr weder er-
forderlich, noch zielfihrend.
Mit Umsetzung der Pla-
nung soll eine ,doppelte”
ErschlieBung des Helenen-
hofes vermieden werden.
Die Flachen des Wirt-
schaftsweges sind als Er-
schlieungsanlagen nicht
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E. Immissionen

Die Gerauschimmissionen des jetzt bestehenden Lidlobjekts sind bereits erheblich, so
dass weitere Gerduschimmissionen nicht tolerierbar sind. Eine Bewertung der Ge-
rauschkulissen liegt nicht erkennbar im Bebauungsplan vor.

Hier ist dringend ein Nachtrag erforderlich und eine Hochstgrenze der Immissionen
grundsatzlich durch Staub, Geruch, Larm festzulegen. Nicht ausreichend erscheint uns
die MaBnahme Gebdaude in ihrer Ausrichtung so zu planen, dass die Immissionen nicht
entstehen werden.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berlcksichtigt.

mehr erforderlich. Die Pla-
nung sieht daher die Ent-
siegelung des Wirtschafts-
weges vor, um in Summe
das Ausmal der Versieg-
lung und damit die Auswir-
kungen auf das Schutzgut
Boden zu minimieren.

Durch den Ausbau des
Wirtschaftswegs sudlich
parallel der bestehenden
Zufahrt zu der Hofstelle ist
eine Anpassung der priva-
ten ErschlieBungsanlagen
voraussichtlich nicht erfor-
derlich.

Sonstige ErschlielBungsan
lagen im Bereich des zur
Entsiegelung vorgesehe-
nen Wirtschaftswegs sind
zunachst nicht im Bestand
geféhrdet, auf nachfolgen-
der Planungsebene sind
insbesondere bei Eingriffen
in den Boden und bei der
vorgesehenen Anpflanzung
von Baumen bestehende
Schutzanspriiche zu be-
riicksichtigen.

Fir eine sachgerechte
Konfliktbewaltigung sind
weitergehende Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz
im Bebauungsplan nicht er-
forderlich. Durch die Be-
ricksichtigung des Tren-
nungsgrundsatzes und -
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F. Rickhaltebecken

Das vorgesehene Riickhaltebecken sollte umgeplant werden und die Lage unmittelbar
vor dem Helenenhof angestrebt werden. So kénnte eine notwendige Abstandsflache zu
den neu zu errichtende Gebauden, aber auch eine Verschattung durch hohe Gebaude
begrenzt werden. In einer urspringlichen, wohl verworfene Planung, war dies einmal so
vorgesehen. Wir bestehen auf einer solchen Planung.

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.

sofern erforderlich - unter
Anwendung von Mal3nah-
men zum Schallschutz auf
nachfolgenden Planungs-
ebenen kann eine sachge-
rechte Konfliktbewaltigung
erfolgen.

Im Zuge nachfolgender Ge-
nehmigungsverfahren von
Bauvorhaben ist — sofern
es sich um emittierende
Vorhaben handelt — eine
Einhaltung der Immissions-
grenzwerte z.B. der TA-
Larm und TA-Luft nachzu-
weisen.

Der Immissionsschutz
(auch hinsichtlich weiterer
betriebsbedingter Emissio-
nen wie Staub, Geriiche
oder Licht) wird in nachfol-
genden Genehmigungsver-
fahren sichergestellt, durch
die im Einzelfall zu erbrin-
genden Nachweisen wer-
den die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewabhrt.

Im Nordosten des Gel-
tungsbereichs wird die
zentrale Versickerungsan-
lage von anfallendem Nie-
derschlagswasser als Fla-
che fir Versorgungsanla-
gen und Abwasserbeseiti-
gung, Regenversickerungs-
becken (RVB) festgesetzt.
Die festgelegte Lage und
Dimensionierung wurde
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wurde mit Blick auf einen
auch zukunftig mit Umset-
zung der Planung még-
lichst guinstigen Sonnenein-
fall fur den Helenenhof im
Vergleich zur bisherigen
Planung angepasst. Der
Abstand zwischen beste-
henden Hofgebauden und
zukiinftigen Gewerbeobjek-
ten kann in diesem Zuge
geringfigig vergrofert wer-
den und die potenzielle Be-
eintrachtigung der Hofnut-
zung insgesamt reduziert
werden.

Mit der neuen Anordnung
der Gewerbeflachen west-
lich des neu postionierten
Regenwasserversicke-
rungsbeckens wurde im
Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Wohnnutzung
eine bewusste Trennung
zwischen festgesetztem In-
dustriegebiet und beste-
hender Wohnnutzung vor-
genommen.

Die Ausnutzung der Fla-
chen wird durch die Fest-
setzung der GRZ in Verbin-
dung mit der zuléssigen
Gebaudehohe und in Kom-
bination mit der BMZ be-
schrankt. Bei vollstandiger
Ausnutzung der GRZ sind
in den Baugebieten Gebau-
dehdhen von rund 12 bis
15 m zu erwarten. Gegen-
Uber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan wird mit

10
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G. . AusgleichsmaRhahmen, Eingriindung

Entlang des Helenenhofes, aber auch im Bereich der jetzigen Zufahrt eines Wirtschafts-
weges, sollen Hochstdmme als Ausgleich zum Eingriff der Bebauung vorgenommen
werden. Hier bestehen wir auf einer mindestens 40m weiten Entfernung vom Helenen-
hof, um Verschattungen des Gebdaudekomplexes und besonders des Wohnhauses zu
vermeiden.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berlcksichtigt.

den getroffenen Festset-
zungen die zulassige Ge-
baudehdhe reduziert, um
der kleinteiligeren Struktur
im Gebiet nachzukommen.
Gleichzeitig wird mit Blick
auf den Gesamtbebau-
ungsplan Nr. 121 von Wes-
ten nach Osten eine Abstu-
fung gegeniiber den Hofan-
lagen und der freien Land-
schaft vorbereitet.

Die Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung
gewabhrleisten, auf diesen
im Ubergang zum Land-
schaftsraum gelegenen
Flachen, zukinftigen Bau-
herren einen gré3tmaogli-
chen Spielraum, schranken
das Mal3 der baulichen
Nutzung aber gleichzeitig
soweit ein, dass keine
Ubermafigen Beeintrachti-
gungen der Umgebung zu
erwarten sind. Die mit der
Planung einhergehenden
Beeintrachtigungen auf die
Umgebung werden unter
Bericksichtigung der star-
ken Belange der Wirtschaft
im Zuge der Abwagung
Uiberwunden.

Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans werden
die Ziele des Landschafts-
plans aufgegriffen. Dieser
sieht die Anpflanzung und
den Erhalt einer Allee mit

11
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Vorgenannte Einspriiche, Bedenken und Anregungen bitten wir bei der Erstellung des
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Abschlielfend mdchten wir noch einmal unter gesamtes Objekt Hofgebaude Helenenhof
Ihnen zum Kauf anbieten. Ein entsprechendes Gutachten wurde vor einiger Zeit von ei-
nem Bausachverstandigen erstellt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Hochstdmmen entlang der
VerbindungsstralRe nach
Beggendorf vor, zudem ist
im Zufahrtsbereich des
Helenenhofs und somit im
Ostlichen Bereich des Plan-
gebietes ein Gehdlzstreifen
oder eine Hochstammreihe
zu pflanzen. Die im Bebau-
ungsplan als MalBhahmen-
flache M2 festgesetzte Fla-
che bereitet die Anpflan-
zung einer Baumreihe in
Form von Einzelbdumen
planungsrechtlich vor. Die
Anzahl der Baumpflanzun-
gen ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutz-
behdrde noch festzulegen.
Hierbei werden auch die
Belange der umliegenden
Flachen und Nutzungen
betrachtet.

Auf Ebene der Bauleitpla-
nung sind im Zusammen-
hang mit den vorgesehe-
nen Einzelbdumen keine
negativen Auswirkungen
auf die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gemar
Baugesetzbuch durch Ver-
schattung zu erkennen.

Der vorgebrachte Hinweis
zum Verkauf des Hofge-
baudes wird zur Kenntnis
genommen, diesbezligliche
Angelegenheiten sind nicht

12
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Sitzungsvorlage
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in vorbezeichneter Angelegenheit ist Ihnen bekannt, dass der Einwendende uns mit der
Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen beauftragt hat. Eine auf uns lautende Voll-
macht hatten wir Ihnen bereits im Rahmen der Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 1
BauGB ubermittelt.

Namens und im Auftrag unseres Mandanten wird zur derzeitigen 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfs folgende Stellungnahme abgegeben:

1.

Unser Mandant ist nach wie vor Eigentiimer des im Planbereich liegenden Flur-

stiicks 57. Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 51. Weiterhin in seinem Eigentum stehen
die unmittelbar an den Anderungsbereich im Suiden angrenzenden Grundstiicke Ge-
markung Ubach-Palenberg. Flur 62. Flurstiicke 10, 11 und 24.

2.

Im Vergleich zur frihzeitigen Beteiligung hat sich offensichtlich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes geéndert. Nunmehr ist namlich auch die vorgenannte Grundstlcks-
flache Flurstlick 24 in den Geltungsbereich des Planentwurfs mit aufgenommen.

Hier ist die Festsetzung einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache geplant. Die Aufwei-
tung im Kreuzungsbereich und die StraRenverbreiterung dirften ausweislich der Be-
grindung auf der vorliegenden Verkehrsuntersuchung ful3en, wonach bereits heute die
verkehrlichen Knotenpunkte nur ausreichend leistungsfahig sind. Da das Plangebiet
nahezu vollstandig tGber die StralRe Am Moldfeld erschlossen wird, wird hier offenbar
eine Aufweitung der StralR3enflachen als sinnvoll erachtet. Dies widerspricht allerdings
den Eigentumsinteressen unseres Mandanten, die auch insoweit nicht berlcksichtigt
wurden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berlcksichtigt.

Die Hinweise zu den Ein-
wendenden und Eigen-
tumsverhaltnissen werden
zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich fur die
1. Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde in Vor-
bereitung der 6ffentlichen
Auslegung angepasst. Das
Plangebiet umfasst in der
Gemarkung Ubach-Palen-
berg, Flur 61 die Flursticke
42, 43 und 57 und das Flur-
stuck 73 teilweise sowie
Flur 62 die Flurstiicke 24
und 48 jeweils teilweise.
Die Abgrenzung umfasst
nunmehr die fiir den ge-
manR Verkehrsgutachten
zum Ausbau des Knoten-
punkts L225 Friedrich-
Ebert-StraRe bzw. Bockrei-
terstralRe / Am Moldfeld
und David-Hansemann-
Stral3e erforderlichen Fla-
chen.

13
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Begrundung

Durch die bereits zur Offen-
lage erfolgte Anpassung
der StralRenverkehrsfla-
chen wird die im Bebau-
ungsplan 121 festgesetzte
Uberplanung der Flachen
in Flur 61, Flurstiick 57 zu-
rickgenommen und der
Eingriff in das Eigentum
des Einwendenden an die-
ser Stelle reduziert; damit
wird auch der Bestands-
schutz des Hallengebaudes
beriicksichtigt. Fur den
Ausbau des Knotenpunkts
sind jedoch weitere Fla-
chen erforderlich. Zum
Schutz der Bestandsge-
baude erfolgt daher eine
Uberplanung von Teilfla-
chen in Flur 61, Flurstiick
24. Diese befinden sich
ebenfalls im Privatbesitz
des Einwendenden.

Das Interesse der Stadt
und die starken Belange
der Wirtschaft an der Ent-
wicklung dringend benotig-
ter und bereits planungs-
rechtlich festgesetzter ge-
werblich-industriell zu nut-
zende Flachen sowie deren
verkehrlich leistungsfahige
Erschlieung werden im
Rahmen der Abwagung der
dadurch hervorgerufene
Betroffenheit privater
Grundsticksflachen in den
hier vom Einwendenden
benannten Randbereichen

14
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3.

Die Eigentumsbeeintrachtigungen unserer Mandantschaft sind nach wie vor in vielerlei
Hinsicht gegeben. Sie sind weder durch unsere Mandanten hinnehmbar noch im Plan-
verfahren rechtlich abgewogen. Im Einzelnen ergeben sich die folgenden Themen.

a)

Der Bezugsstromanschluss der Gebaude unseres Mandanten liegt innerhalb der als
offentliche Verkehrsflache vorgesehenen Stral3e Am Moldfeld. Der Anschluss befindet
sich derzeit unmittelbar vor dem an der Stral3e Am Moldfeld geplanten mittleren Teilbe-
reich des Industriegebietes. Durch die Verlegung / Verbreiterung der Strafl3e wird eine
Neuverlegung notwendig werden.

b)

Auf dem Grundstiick unseres Mandanten sind zwei Regenwasserzisternen von ca.
20.000 Liter verbaut. Diese liegen zwischen der Kopfseite der direkt zur Strafle Am
Moldfeld ausgerichteten Halle und der Straf3e selbst. Durch die geplante Verlegung der
Stral3e Am Meldfeld werden die Zisternen tberplant und sind damit ebenfalls nicht
mehr nutzbar.

c)

Der Ubergabepunkt der Wasserversorgung unserer Mandantschaft liegt in einem
Schacht an der Kreuzung Bockreiterstralle / Am Moldfeld. Auch insoweit findet eine
Uberplanung durch StraRenbegleitgriin / 6ffentliche StraRenverkehrsfléche statt, so
dass vollkommen unklar ist, inwieweit hier eine weitergehende Nutzung mdoglich ist.

d)

Der Stromanschluss der Photovoltaikanlage unseres Mandanten liegt an der dstlichsten
Ecke der Halle und durchquert die Ackerparzelle zum Ubergabepunkt mit Z&hlerkasten
am norddstlichsten Punkt des Flurstiicks Nr. 57. Derzeit ist in diesem Bereich das
Regenversickerungsbecken neu geplant. Auch insoweit findet eine Uberplanung statt
ohne auf die bestehenden Gegebenheiten einzugehen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

der bestehenden Straf3en-
verkehrsflache vorange-
stellt.

Die Méglichkeiten zur Er-
haltung bestehender Anla-
gen sind im Rahmen der
konkreten Ausfiihrungspla-
nung zu prifen.

Sofern bestehende, bau-
ordnungsrechtlich zulas-
sige und genehmigte (so-
fern es sich nicht um Ge-
nehmigungsfreie Anlagen
handelt) private Anlagen
zur Ver- und Entsorgung
oder sonstige technische
Anlagen mit Umsetzung
des Bebauungsplans im
Rahmen der Ausbau- und
ErschlieBungsplanung auf
nachgelagerter Planungs-
eben nicht erhalten werden
kdnnen, sind hierzu ggf.
Regelungen zur Kosten-
Uibernahme oder Entschéa-
digung fur die planbedingt
erforderliche Neuverlegung
oder Wiederherstellung zu
treffen. Eine Konfliktbewal-
tigung ist auf nachgelager-
ter Planungsebene mdoglich
und wird vorgenommen.
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Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

e)

Die Regenwasserversickerung befindet sich im Strauchwerk stidwestlich neben dem
Hallengeb&dude und grenzt ebenfalls nah an die Stral3e Am Moldfeld. Durch die ge-
plante Straenverlegung wird diese Versickerung abgeschnitten und dadurch in der
Funktion zerstért. Die Entwéasserungsrohre missten verlegt werden.

All dies sind von Ihnen nicht geloste, aber eigentumsbeeintrachtigende Uberplanungen,
die unser Mandant nicht hinnehmen wird.

4.

Nach wie vor ist durch die geplante neue Erschliefung des Gebietes norddstlich der
bestehenden Hofstelle die Erweiterung der Halle die betrieblich sinnvoll nur Richtung
Nordosten ausgefiihrt werden kann unmdglich. Dies hatten wir auch bereits im Rahmen
der frihzeitigen. Beteiligung geltend gemacht. In der Abwagung bzw. ihrer Begriindung
wird hieran lapidar festgehalten, dass einem, méglichen Erweiterungsbedarf der beste-
henden Immobilie auch mit Umsetzung der Planung entsprochen werden kann. Weiter
heilkt es, dass durch die Uberplanung der Stralenverkehrsflachen in der aktuellen Pla-
nung sowohl im Nordosten der bestehenden Halle als auch im Westen eine Erweite-
rung im direkten Umfeld ermdglicht wird. Dies ist schlichtweg falsch. Eine Erweiterung
der bestehenden Halle nach Nordosten, die einzig logistisch sinnvoll wére, ist durch die
Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache an dieser Stelle nicht

mehr moglich.

Sofern die bestehende, pri-
vate Regenwasserversicke-
rungsanlage sutdwestlich
des Bestandsgebaudes mit
Umsetzung des Bebau-
ungsplans und Ausbau der
offentlichen Verkehrsfla-
chen nicht mehr funktions-
fahig sein sollten, besteht
grundsatzlich die Moglich-
keit, die im Bestand bereits
bebauten Gewerbeflachen
in Zukunft an die vorgese-
hene, zentrale Versi-
ckerunganlage im Nordos-
ten des Plangebietes anzu-
schlieBen. Eine ggf. erfor-
derliche Konfliktbewalti-
gung ist auf nachgelagerter
Planungsebene moglich.
Die ErschlieRung der be-
treffenden Gewerbeflache
kann auch weiterhin sicher-
gestellt werden.

Zunéachst wird bestatigt,
dass mit der festgesetzten
inneren ErschlieBung im
Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplans eine
Einschrankung der Erweite-
rungsmaoglichkeiten der be-
stehenden Halle einher-
geht.

Die Formulierung zu den
weiterhin bestehenden Er-
weiterungsmoglichkeiten
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Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

5.

Durch die Verlegung der Strale Am Moldfeld wird die derzeit bestehende befestigte
Hofeinfahrt ebenfalls Uberplant und wirde abgeschnitten. Die Hofeinfahrt misste dann
einer neuen Stral3e angepasst werden. Auch dies beriicksichtigt in nicht hinreichender
Weise die Eigentumsverhaltnisse. Zudem ist nunmehr zwar nicht mehr das Hallenge-
baude selbst von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Gberplant — wie dies noch im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung mit damaligen Planungsstand der Fall war —,

werden dahingehend korri-
giert, dass sich diese ins-
besondere fur den Bereich
westlich des Bestandsge-
b&audes im direktem raumli-
chen Zusammenhang erge-
ben, wahrend die Flachen
im Nordosten durch die
neuen StralRenverkehrsfla-
chen getrennt werden, den-
noch aber grundséatzlich zur
Verfugung stehen.

Ein Ausschluss kinftiger
betrieblicher Umstellungen
und Erweiterungen durch
die Uberplanung der Fla-
chen werden somit auf
Ebene des Bebauungs-
plans nicht erkannt. Die
festgesetzten StralR3enver-
kehrsflachen werden im
Rahmen der Abwagung im
Sinne einer bestmdglichen
Aufteilung der gewerblich-
industriellen Entwicklung
fur die Ansiedlung von
Klein- und Mittelunterneh-
men und unter Beriicksich-
tigung der weiterhin beste-
henden grundsatzlichen Er-
weiterungsoptionen des
Einwenders aufrecht erhal-
ten.

Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten, offentlichen
StralRenverkehrsflachen er-
moglichen grundsatzlich
das bestehende Hallenge-
baude zukiinftig an die
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Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

gleichwohl ergibt sich doch ein erhebliches Gefahrenpotenzial im Hinblick auf die
StralBeneinsicht bei Ausfahrt Richtung der L225-Bockreiterstral3e.

6.

Letztlich bitten wir im Namen unserer Mandantschaft noch einmal um eine Anpassung
der genannten Punkte. Eine fehlerfreie Abwagung kann ohne entsprechende Abwa-
gung seiner Eigentumsinteressen auch darliber hinaus nicht stattfinden und wiirde den

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

neue PlanstraRe nordlich
des Bestands anzubinden.
Davon ungeachtet ist auch
weiterhin die Nutzung der
bestehenden, befestigten
Hofeinfahrt méglich. Ein di-
rekter Anschluss an die
neue offentliche StralRen-
verkehrsflache der StralRe
Am Moldfeld wird im Be-
bauungsplan bericksichtigt
und ist im Rahmen der 6f-
fentlichen Ausbau- und Er-
schlieRungsplanung mit
dem privaten Eigentiimer
abzustimmen und zu kon-
kretisieren.

Die verkehrliche Situation
der Hofeinfahrt auf die
StraRe Am Moldfeld wird
sich mit Umsetzung des
Bebauungsplans nicht we-
sentlich verandern. Das
Einfahren einzelner land-
wirtschaftlicher Fahrzeuge
auf die Strafle Am Moldfeld
ist im Verkehrsfluss auch
weiterhin leistungsfahig ab-
wickelbar; im Vergleich
zum Bestand ist kein er-
heblich verandertes Gefah-
renpotenzial im Hinblick auf
die StraReneinsicht bei
Ausfahrt in Richtung der
L225 BockreiterstralRe zu
erwarten.

Mit dem bestehenden Be-
bauungsplan sowie auf
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Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Plan unwirksam werden lassen.

Nach wie vor bleibt es auch dabei, dass unser Mandant weder plant, sein Grundstiick
zu veréuf3ern noch seinen Betrieb aufzugeben. Zudem ist nach wie vor die im Geltungs-
bereich der 1. Anderung liegende 6stliche Grundstiicksflache von unserem Mandanten
gepachtet und ebenfalls bewirtschaft. Eine Planverwirklichung ist daher auch

in mittelfristiger Zukunft nahezu ausgeschlossen und damit ist die Erforderlichkeit der
Plananderung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde mehr als
zweifelhatft.

Ebene des Flachennut-
zungsplans und der Regio-
nalplanung wurde die ge-
werblich-industrielle Ent-
wicklung im Bereich Drin-
hausen bereits planungs-
rechtlich vorbereitet.

Die grundsatzliche Abwa-
gungsentscheidung zur
Uberplanung dieser land-
wirtschaftlichen Flachen fir
eine gewerblich-industrielle
Nutzung ist bereits mit der
48. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Auf-
stellung des Bebauungs-
plans Nr. 121 erfolgt. Mit
der vorliegenden 1. Ande-
rung des bestehenden Be-
bauungsplans wird die
stadtebauliche Zielsetzung
an an die zwischenzeitlich
veréanderten Bedarfe
(kleine und mittlere Be-
triebe und entsprechende
innere ErschlieBung) ange-
passt, konkretisiert, und
Zielgerichtet weiterentwi-
ckelt.

Alternative Standorte fur
eine gewerblich-industrielle
Entwicklung stehen der
Stadt Ubach-Palenberg
raumlich nicht zur Verfi-
gung. Im Bereich der regio-
nalplanerisch ausgewiese-
nen Flachen fir eine ge-
werblich-industrielle Ent-
wicklung (GIB) sind keine
weiteren Flachenpotenziale
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Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

vorhanden. Die bestehen-
den Standorte Holthausen
und Weil3enhaus sind be-
reits vollstandig vermarktet
oder fir anderweitige Pla-
nungen vorgesehen. In den
letzten Jahren erfolgten in
der Stadt Ubach-Palenberg
bedeutsame Neuerrichtun-
gen inshesondere von Be-
trieben der Lebensmittel-
produktion, sodass grofRe
gewerbliche Flachenreser-
ven in Anspruch genom-
men bzw. als Erweite-
rungsoptionen gebunden
wurden. Auch die (geringfu-
gig) im Stadtgebiet zur Ver-
figung stehenden Baulu-
cken sowie noch verflig-
bare Flachenressourcen im
regionalplanerisch darge-
stellten Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) kénnen
den vorhandenen Bedarf
fuir eine gewerblich-industri-
elle Entwicklung nicht de-
cken bzw. stehen auch auf-
grund immissionsrechtli-
cher Belange nicht fur eine
gewerblich-industrielle Ent-
wicklung zur Verfigung.
Der 6ffentliche Belang zur
Deckung des bestehenden
Bedarfs entsprechender
Gewerbe- und Industriefla-
chen steht dem privaten In-
teresse gegentber.

Im Rahmen der Abwéagung
zwischen den starken Be-
langen der Wirtschaft und
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Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

den damit einhergehenden,
erhofften Impulsen fur die
Stadt Ubach-Palenberg
und unter Bericksichtigung
einer gesamtstadtischen
Betrachtung bei der Stand-
ortwahl entscheidet sich die
Stadt Ubach-Palenberg fiir
eine gewerblich-industrielle
Entwicklung des Plangebie-
tes fur Klein- und Mittelun-
ternehmen und daher fir
das gewabhlte Erschlie-
Bungsmuster.

Mit Umsetzung des Bebau-
ungsplans kann der grund-
satzliche Betrieb des Ein-
wenders aufrechterhalten
werden.

Dem Einwender steht es
frei die im Eigentum befind-
lichen und mit Rechtskraft
des Bebauungsplans wei-
terhin als Gewerbe- und In-
dustrieflachen festgesetz-
ten Flachen weiterhin im
Eigentum zu fuhren. Fir
die im Plangebiet beste-
henden und genehmigten
Nutzungen besteht grund-
satzlich ein Bestands-
schutz. Bei Anderung der
Nutzung sind die Festset-
zungen des Bebauungs-
plans — wie auch heute die
Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 121 — zu be-
achten.
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Abwagungstabelle (Stand

Verfahren:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

: 27.11.2020)

BP 121 — Drinhausen - Siid — 1. Anderung
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
21.10.2020 bis 23.11.2020

Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

1

EBV GmbH

Erstellt am: 19.10.2020

An dieser Stelle verweisen wir auf unsere Schreiben vom 21.01.2016 sowie 08.04.2019
deren Inhalt weiterhin Bestand behalt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken
mitgeteilt. Auf die Abwa-
gung im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung sowie
im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans 121 —
Drinhausen — Sud - wird
verwiesen. Sowohl das
Schreiben vom 21.01.2016
sowie 08.04.2019 wurde
bereits in die Planunterla-
gen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans aufge-
nommen. Der Sachverhalt
hat sich nicht geéndert, die
Stellungnahme der Verwal-
tung wird aufrechterhalten.

Westnetz GmbH

Erstellt am: 21.10.2020

Diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz
bis zur 35-kVSpannungsebene. Gegen die Planungen der Stadt Ubach-Palenberg be-
stehen unsererseits keine Bedenken, da keine von uns betreuten Versorgungsanlagen
betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken
mitgeteilt. Eine Abwagung
ist nicht erforderlich.

Bundeswehr

Erstellt am: 22.10.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berihrt jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager tffentlicher Belange keine Einwéande.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken
mitgeteilt. Eine Abwagung
ist nicht erforderlich.




Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Stadtwerke
Ubach-Palenberg
c/o Enwor GmbH
Energie & Wasser
vor Ort

Erstellt am: 26.10.2020

Im Bereich der L225 ist die Trinkwassertransportwasserleitung DN300 PVC wéahrend
der Baumaf3nahme gegen &uf3ere Einfliisse zu schiitzen. Grundsétzlich dirfen die An-
lagen der Stadtwerke Ubach-Palenberg nicht tiberbaut oder tiberpflanzt werden.
Baumanpflanzungen in der Flache M1 sind nur auBerhalb des Schutzstreifens der Was-
serleitung zulassig.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berulcksichtigt.

Die benannte Leitung so-
wie der Armaturenschacht
befinden sich vollstandig in-
nerhalb der bestehenden
offentlichen StraRenver-
kehrsflache (Bockreiter-
stral3e bzw. Friedrich-
Ebert-StralRe), lediglich im
Kreuzungsbereich mit der
StralRe Am Moldfeld berei-
tet der Bebauungsplan mit
dem vorgesehenen Ausbau
des Knotenpunkts eine ge-
ringfiigig zusétzliche Uber-
bauung durch die zukunftig
erweiterte Stral3enver-
kehrsflache vor.

Auf den Leitungsverlauf so-
wie den erforderlichen
Schutzstreifen von 3m zur
Trassenmitte wird in der
Begriindung zum Bebau-
ungsplan sowie im Umwelt-
bericht verwiesen.

Die Abgrenzung der Maf3-
nahmenflache M1 weist
eine marginale Uberschnei-
dungen mit dem Schutz-
streifen der Leitung auf. Bei
Eingriffen in den Unter-
grund sowie bei neuen An-
pflanzungen in der M1-FI&-
che kann im Rahmen der
Planung der Pflanzmal-
nahmen der Schutz der
Leitung sichergestellt und
hinsichtlich tiefwurzelnder




Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Bepflanzung eine Abstim-
mung mit dem Leitungstré-
ger vorgenommen werden.
Die Hinweise zum Schutz
der bestehenden Leitung
sind im Rahmen der Aus-
bau- und ErschlieBungspla-
nung zu beriicksichtigen.
Der Schutz der Leitung
wird auf nachfolgender Pla-
nungsebene sichergestellt.

Wasserverband
Eifel-Ruhr

Erstellt am: 27.10.2020

Es ist vorgesehen die anfallenden Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Im Plan-
gebiet ist eine zentrale Versickerungsflache vorgesehen. Seitens des Wasserverbandes
Eifel- Rur bestehen keine Bedenken gegen diese Planung.

Sollte eine Versickerung widererwarten doch nicht méglich sein, ist die Entwasserungs-
planung erneut zu prufen.

Die Stellungnahme wird be-
rtcksichtigt.

Im Nordosten des Gel-
tungsbereichs wird die
zentrale Versickerungsan-
lage von anfallendem Nie-
derschlagswasser als Fla-
che fUr Versorgungsanla-
gen und Abwasserbeseiti-
gung, Regenversickerungs-
becken (RVB) festgesetzt.
Die festgelegte Lage und
Dimensionierung wurde
durch einen Fachplaner be-
stimmt.

Gemal Bodengutachten
zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan 121 ist davon
auszugehen, dass eine
Versickerung der Nieder-
schlagswasser im Plange-
biet mdglich ist.

Bezirksregierung
Arnsberg

Erstellt am: 28.10.2020

Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:
Das 0.g. Vorhaben liegt iber dem auf Sternkohle verliehenen Bergwerksfeld "Carl Ale-
xander I" im Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stral3e

Die Stellungnahme wird be-
rucksichtigt.

Die Eigentiimer der ge-
nannten Bergwerksfelder
wurden bereits im Verfah-
ren beteiligt. Im Rahmen




Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

83 in 41836 Huckelhoven, sowie Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfel-
dern "Emmi" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935
Ko6ln und "Union 64" im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung
in 50416 Koln.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlen-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen konnen, inshesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben berlcksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist,
karin von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine entspre-
chende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stral3e 83 in 41836 Hiickelhoven einzuho-
len.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit
Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasser-
absenkung, des Sammetbescheides - Az.: 61 A2.63 -2000-1 -) von durch Simpfungs-
maflnahmen des Braunkohlenberghaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter {nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 60, 68, 2- 5, 09, 07
Koétner Scholle, 05 Kétner Scholle.

Folgendes sollte beriuicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der. Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu er-
warten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziiglich, zu zukinftigen Planungen sowie zu Anpassungs-
oder SicherungsmalRnahmen beziglich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an
die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kdln, sowie fiir konkrete Grundwasserda-
ten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

der friihzeitigen Beteiligung
wurde seitens der EBV mit-
geteilt, dass die Erforder-
lichkeit einer Kennzeich-
nung nach § 9 Abs. 5
BauGB der Berechtsame
auf Steinkohle nicht mehr
gegebenen ist. Die Kenn-
zeichnung zum Bergbau
wurde angepasst und be-
zieht sich nunmehr aus-
schlieRlich auf die bergbau-
lichen Einwirkungen des
Braunkohlentagebaus.

Im Bebauungsplan ist eine
Kennzeichnung zu berg-
baulichen und geologi-
schen Einwirkungen durch
den Braunkohletagebau
inkl. hierdurch mogliche
Bodenbewegungen und
Schéaden an der Tages-
oberflache enthalten. Der
Informationspflicht im Rah-
men der Bauleitplanung
wird somit Rechnung getra-
gen.

Die Hinweise zur zukinfti-
gen Beteiligung bezuglich
bergbaulicher Einwirkun-
gen an die RWE Power AG
und den Erftverband sowie
der Bearbeitungshinweis
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Stellungnahme
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Bearbeitungshinweis:

Diese.Stellungnahme wurde beztiglich der bergbauliehen Verhéltnisse auf Grundlage
des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grunde liegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen
Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprii-
fung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben,
dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den
hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden.

Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachin-
formationssystems "Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) be-
sitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen
Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu Uberprifen. Details Uber die Zugangs- und
Informationsmdglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs "Behodrdenver-
sion GDU". Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung
ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreisverwaltung
Heinsberg,
Ordnungsamt /
Feuerschutzzent-
rum, Brandschutz-
dienststelle

Erstellt am: 28.10.2020

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Brandschutz: Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine
Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erftillen sind:

1. Fir den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemessen in der
StralRenachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m- 140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil- Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen
(TRWW), Teil 1: Planung- verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand nun allgemein mit

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken
mitgeteilt. Eine Abwagung
ist nicht erforderlich.

Die weiteren, teils bauord-
nungsrechtlichen Hinweise
zu Hydrantenabsténden
und zum Loéschwasserbe-
darf sowie zum Brand-
schutz werden im Rahmen
der Ausbau- und Erschlie-
Rungsplanung bertcksich-
tigt. Entsprechende Nach-
weise sind im Genehmi-
gungsverfahren zu erbrin-
gen.
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrindung

,meist unter 150m" angegeben. Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeu-
tige, fordernde Formulierung: "Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser ..... leicht moglich ist." Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf
der néchsten Seite angefiihrten Tabelle.

2. Richtwerte fir den Loschwasserbedarf (m3 /h)
unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
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3. Die Bebauung der Grundsttcke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuer-
I6sch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten moglich ist.

4. Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt, ist eine Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr geman § 5 BauO NRW

Im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfah-
ren ist sicherzustellen, dass
der Einsatz fur Feuerlésch-
und Rettungsgerate mog-
lich ist. Die Hinweise 3 bis




Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

herzustellen. Die Zufahrt ist gemaR 8§ 5 BauO NRW herzurichten. Die Ausfiihrung muss
der Muster- Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive der Aufstell-
und Bewegungsflachen entsprechen. Die Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind so
zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse
von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lichten eine freie Offnungsfla-
che von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir die Feuerwehr erreichbar sein. Die
Fenster sind zur offentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin
auszurichten 88 14 und 37 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von
tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich sein. Dies ist insbesondere bei Be-
pflanzungen und Parkflachen zu beachten(8 14 BauO NRW).

7. Fur evt. Gebaude der Gebaudeklassen 4 und 5 wird eine Aufstellflache fur
Hubrettungsfahrzeuge gem. W zu§ 5 BauO NRW bendtigt, sofern diese Gebaude den
zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als "Generationenhaus/
altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen" betitelt. In verschiedenen
Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch Uber tragbare Leitern
sichergestellt.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf
folgendes hin: Der Personenkreis, der sich problemlos Uber diese Gerate retten lasst,
wird im Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen an der im-
mer alter werdenden Bevélkerung und zum anderen an der Zunahme pflegebedirftiger
Menschen. Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Be-
denken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.

7 werden auf nachfolgen-
der Planungsebene im
Rahmen der konkreten Pla-
nung der Bebauung von
Grundstiicken behandelt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan ermdglicht
nicht die Errichtung von
Generationenhausern / al-
tersgerechtem oder Senio-
rengerechtem Wohnen.

Landwirtschafts-
kammer NRW,
Kreisstelle Heins-
berg

Erstellt am: 17.11.2020

Ihren Abwégungsvorschlag und die Begrindung haben wir zur Kenntnis genommen.
Sie bestétigen, dass die Wegeverbindung zu den landwirtschaftlichen Flachen und Hof-
stellen Uber die innere ErschlieBung des Plangebiets sichergestellt wird.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berilicksichtigt.

Die Wegeverbindung zu
den landwirtschaftlichen
Flachen und Hofstellen




Nr.

Behorde
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Begrundung

Zur Eingriffs- und Ausgleichbilanz ist uns aufgefallen, dass die Entsiegelung des Wirt-
schaftsweges (M 2) nicht einbezogen wurde, sondern nur die Begriinung mittels Baum-
reihe (7.4). Gemal der angewendeten Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008), kommt bei Entsiegelungen eine Verdopplung
des Prognosewertes zum Tragen (hier; 4.955 x 2 = 9.910 WP). Der Wirtschaftsweg hat
eine Grundflache von 1.097 m2 (Flursttick 43) und liegt somit oberhalb der
Berucksichtigungsschwelle von 0,1 ha. Der Bedarf an externer Kompensation wiirde
sich damit entsprechend reduzieren. Nicht zuletzt aus Grinden der Wirtschaftlichkeit,
regen wir die Anrechnung der Entsiegelung in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz an so-
wie die Rucknahme externer Kompensation auf landwirtschaftlichen Flachen in entspre-
chendem WP-Umfang.

wird Uber die innere Er-
schliefung des Plangebiets
weiterhin sichergestellt.

Nach dem Bewertungsver-
fahren des LANUV (Nume-
rische Bewertung von Bio-
toptypen in der Bauleitpla-
nung) kann eine Verdopp-
lung des Prognosewertes
erst ab einer Entsiegelung
von min. 0,1 ha angesetzt
werden. Durch die Planung
soll nicht das gesamte Flur-
stiick 43 entsiegelt werden,
durch eine Aufweitung der
StralRen nérdlich und siud-
lich des Wirtschaftsweges
kommt es lediglich zu einer
Entsiegelung von 991 mz2,
Die Entsiegelung liegt so-
mit nur geringflgig unter-
halb der Beriicksichti-
gungsschwelle und wird
nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbe-
hérde und Abwéagung der
Belange in die Bilanzierung
aufgenommen. Damit redu-
ziert sich der Bedarf an ex-
ternen Ausgleichsmafinah-
men und die Inanspruch-
nahme der stadtischen Fla-
chen Flur 54, Flursttick Nr.
34 (teilweise) betragt nun-
mehr 14.645 m2 fir die vor-
gesehene Kompensations-
mafnahme durch Auffors-
tung.
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Kreis Heinsberg:
Federfihrung

Kreis Heinsberg:

Kreis Heinsberg:

Erstellt am: 17.11.2020

nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Hainsberg zum Be-
bauungsplan "Drinhausen-Sud - 1. Anderung".

Seitens des Amtes fiir Bauen und Wohnen werden keine Bedenken geaul3ert.

Das Gesundheitsamt, die Untere Bodenschutzbehoérde, die Untere Immissionsschutz-
behorde, die Untere Naturschutzbehdrde sowie die Untere Wasserbehérde nehmen wie
folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus amtsarztlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben, sofern die
Immissionsgrenzwerte der TA-Larm und TA-Luft eingehalten werden und eine gesund-
heitliche Beeintrachtigung der umliegenden Bevélkerung auch durch Altlasten des Bo-
dens nicht zu besorgen ist. Der Grundwasserschutz muss gewahrleistet sein.

Untere Bodenschutzbehorde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Bodenschutzes und aus altlasten-
technischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch gebeten, Folgendes
in die Hinweise des B-Plans aufzunehmen: Zur Minderung und Vermeidung von Eingrif-
fen sind nachfolgenden MalRhahmen einzuhalten:

* Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt not-
wendige Mal3 und mdglichst auf zukinftig bebaute Flachen zu begrenzen.

* Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Gbrigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemal § 202 BauGB ist
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken
mitgeteilt. Eine Abwagung
ist nicht erforderlich.

Die vorliegende Bauleitpla-
nung bildet mit ihrer
Rechtskraft die planungs-
rechtliche Grundlage fur die
Zuléssigkeit von Bauvorha-
ben. Im Zuge nachfolgen-
der Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben ist —
sofern es sich um emittie-
rende Vorhaben handelt -
eine Einhaltung der Immis-
sionsgrenzwerte der TA-
Larm und TA-Luft sowie
der Gewasserschutz nach-
zuweisen. Altlasten sind
am Planstandort nicht be-
kannt.

Es werden keine grund-
satzlichen Bedenken mitge-
teilt.

Im Umweltbericht sind be-
reits Empfehlungen fur
MafRnahmen fur die Ein-
griffsvermeidung und -min-
derung auf das Schutzgut
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Kreis Heinsberg:

zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 beziglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915
in den jeweiligen gultigen Fassungen unbedingt zu beachten.

» Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemal den einschlagigen Fachnor-
men getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedli-
cher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu
Beginn der Baumafinahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Die gelten-
den Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu bertcksichtigen.

* Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch ent-
sprechende MalRnahmen zu vermeiden. Fur den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4
Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat,
dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

* FUr den Einsatz naturlicher Schittgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4
Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass
schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

» Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu
vermeiden.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Gegen die Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Bedenken.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz nennt die Trennung unvertraglicher Nutzungen
als vorrangigen Grundsatz des Immissionsschutzes in § 50 BImSchG. Dieser Grund-
satz ist fir Bebauungspléane als Abwéagungsdirektive unmittelbar anzuwenden.

Um dem Ricksichtnahme- und Abwégungsgebot des BauGB (§ 34 Abs. 1 BauGB i. V.
m. 8 1 Abs. 7 BauGB) sowie dem Trennungsgrundsatz gern. 8 50 BImSchG zu entspre-
chen, muss der Vorhabenstrager sowohl die betroffenen Betriebsbereiche als auch die
schutzbediirftigen Gebiete sachgerecht ermitteln und abwéagen.

Eine sachgerechte Ermittlung als auch eine planarische Losung der Problematik ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht bei jetzigem Planungsstand nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berilicksichtigt.

Boden aufgenommen. Hier-
bei wurde u.a. auf eine fla-
chensparende Lagerung
von Baustoffen und Erdma-
terial und auf die DIN
18915 hingewiesen.

Die § 202 BauGB sowie § 4
und 7 BBodSchG sind
grundsétzlich im Rahmen
der Umsetzung von Bau-
vorhaben zu beachten. Der
Umweltbericht wird um Hin-
weise auf die genannten
Gesetzgrundlagen erganzt.
Ebenfalls wird ein Hinweis
auf die Berticksichtigung
der DIN 19731 aufgenom-
men.

Die allgemeinen Mal3nah-
menvorschlage zur Minde-
rung und Vermeidung von
Eingriffen sind im Rahmen
der Ausbau- und Erschlie-
Bungsplanung zu bertick-

sichtigen.

Mit der Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 121 und
der damit einhergehenden
Weiterentwicklung des
Plangebiets zu einem Ge-
werbe- und Industriegebiet
wird dem Trennungsgrund-
satz gemafd § 50 BImSchG
Rechnung getragen. Der
Trennungsgrundsatz zielt
darauf ab, dass fur eine be-

10
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Die vom 07.12.2017 zitierte Rechtsprechung (BVerwG 4 CN 7.16, VGH Munchen) be-
zieht sich als Einzelfall auf die beabsichtigte Larmkontingentierung fur Flachen in mehr-
geschossigen Gebauden in einem Gewerbegebiet und ist somit hier irrelevant.

stimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so
zugeordnet werden, dass
schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschliel3-
lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete
so weit wie moglich vermie-
den werden. Die Plange-
bietsflachen befinden sich
nordlich der L225. Direkt
sudlich an die L255 gren-
zen bestehende Gewerbe-
gebiete an. Erst im sudli-
chen Anschluss hieran fin-
den sich Mischgebiete.
Nordlich des Plangebietes
befinden sich in geringerer
Entfernung Wohnnutzun-
gen auf den vorhandenen
Hofstellen im Aul3enbe-
reich. Hierbei handelt es
sich allerdings nicht um
ausschlieBlich oder tiber-
wiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete im Sinne
des 8 50 BImSchG. Die
Wohnnutzungen sind als
landwirtschaftliche Wohn-
nutzungen einzustufen.
Ihnen obliegt ein Schutzan-
spruch vergleichbar mit ei-
nem Dorfgebiet. Die Wohn-
gebiete in der 6stlich an-
grenzenden Stadt Baeswei-
ler befinden sich inrd. 1,5
km (Luftlinie) und damit in
einem deutlich groReren

11
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Abstand als die vorhan-
dene Wohnbebauung in
der Stadt Ubach-Palen-
berg.

Die Anordnung der geplan-
ten Gewerbe- und Indust-
rieflachen erfolgt bewusst
mit Abstand zu bestehen-
den ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebieten. Dem
Trennungsgrundsatz wird
damit Rechnung getragen.

Ferner werden in direkter
Nachbarschaft zur nérdlich
angrenzenden Hofstelle im
Bebauungsplan als Uber-
gang zu den Industriebe-
trieben ein Gewerbegebiet
sowie die erforderlichen
Flachen fur Versorgungs-
anlagen, hier: Regenversi-
ckerungsbecken festge-
setzt. Sodass auch hier, im
Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Wohnnutzung
eine bewusste Trennung
zwischen festgesetztem In-
dustriegebiet und beste-
hender Wohnnutzung vor-
genommen wurde.

Ein angemessener Immis-
sionsschutz zur Wahrung
der Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse kann unter Be-
ricksichtigung der beste-
henden Abstande zu schiit-
zenswerten Gebieten und

12
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unter Anwendung aktiver
MafRnahmen zum Immissi-
onsschutz erreicht werden.
Durch die Anwendung akti-
ver MaBhahmen zum Im-
missionsschutz kénnen auf
nachfolgender Planungs-
ebene auch die innerhalb
der nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Hof-
stelle bestehenden Wohn-
nutzungen sachgerecht be-
ricksichtigt werden. Ein
Nachweis ist im Rahmen
von Baugenehmigungsver-
fahren zu fiihren. Somit ist
die beabsichtigte Ansied-
lung von kleinen und mittle-
ren Betrieben im Plange-
biet grundsatzlich méglich.

Bezug nehmend auf den
Hinweis zur Rechtspre-
chung des Bundesverwal-
tungsgereichtes (BVerwG 4
CN 7.16) ist auszufuhren,
dass der Einwendende
richtigerweise feststellt,
dass sich die zitierte Recht-
sprechung auf einen Be-
bauungsplan bezieht, der
die Zulassigkeit von mehr-
geschossigen Gebauden in
einem Gewerbegebiet be-
grundet. Die Festlegung
von Emissionskontingenten
wurde von der Vorinstanz,
dem VGH Miinchen fur
rechtswidrig erklart, weil sie
sich nicht auf eine Rechts-
grundlage stitzen lasse.

13
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8§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO scheide demnach
aus, da der Bebauungsplan
keine Regelungen enthalte,
wie das Emissionskontin-
gent den Betrieben und An-
lagen zugeordnet werde,
die in den einzelnen Ge-
schossen des Gewerbe-
centers zulassig seien. Es
fehle hierzu an einer be-
triebsbezogenen Festset-
zung im Bebauungsplan.

Das Urteil des VGH Min-
chen wurde durch das Bun-
desverwaltungsgericht der
revisionsgerichtlichen Kon-
trolle unterzogen (BVerwG
4 CN 7.16). Der im Urteil
des VGH Munchen darge-
legten Begrindung folgte
das Bundesverwaltungsge-
richt nicht. Gleichwohl
kommt auch das Bundes-
verwaltungsgericht zu dem
Ergebnis, dass 8§ 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO als
Rechtsgrundlage fur die
Festsetzung der Emissi-
onskontingente aus-
scheide, denn es fehle an
der von der Vorschrift vo-
rausgesetzten internen
Gliederung des Bauge-
biets. Eine Gliederung des
Baugebiets ist — Bezug
nehmend auf die Stellung-
nahme des Einwendenden
— vollig unabhangig von der

14
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Geschossigkeit von Bau-
korpern zu sehen. ,Dem
Tatbestandsmerkmal des
Gliederns wird Rechnung
getragen, wenn das Bauge-
biet in einzelne Teilgebiete
mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zer-
legt wird. [...] Die Voraus-
setzung fir eine bauge-
bietstibergreifende Gliede-
rung geman § 1 Abs. 4
Satz 2 BauNVO, dass ne-
ben dem emissionskontin-
gentierten Gewerbegebiet
noch (mindestens) ein Ge-
werbegebiet als Ergan-
zungsgebiet vorhanden ist,
in welchem keine Emissi-
onsbeschrankungen gelten
[...], gilt entsprechend flr
die interne Gliederung nach
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO.“ (vgl. BVerwG 4
CN 7.16)

Demnach muss also ge-
wahrleistet sein, dass vom
Typ her nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebe-
triebe aller Art im Gewerbe-
gebiet ihren Standort finden
kénnen. Entsprechend
muss es in einem intern ge-
gliederten Baugebiet immer
ein Teilgebiet ohne Emissi-
onsbeschrankung geben
bzw. eine Teilgebiet, was
jeden nach § 8 BauNVO
zulassigen Betrieb ermdg-
licht. Sofern dies nicht im
Gewerbegebiet selbst der

15
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Fall ist, kann auch eine
baugebietsiibergreifende
Gliederung vorgenommen
werden. So kann die Stadt
bewusst ein Gewerbege-
biet ohne Gliederung dem
Bebauungsplan als Ergéan-
zungsgebiet zuordnen.

In der Praxis ist eine Kon-
tingentierung ohne eine
Teilflache mit einem be-
stimmten Emissionskontin-
gent nur schwierig umsetz-
bar. Da die Teilflache ohne
Emissionsbeschrénkung in
die Berechnung der Emissi-
onskontingente einflielRen
muss, geht das Teilkontin-
gent der unbeschrankten
Flache zu Lasten der Kon-
tingente der beschrénkten
Flachen. Nur so kann ge-
wahrleistet werden, dass in
der Nachbarschaft eines
betreffenden Baugebietes
bestimmte Werte eingehal-
ten werden. Hierbei stellt
sich jedoch die Frage, wel-
ches konkrete Emissions-
kontingent fur die Tages- o-
der Nachtzeit ,jeden nach
§ 8 BauNVO zulassigen
Betrieb ermdglicht”. Diese
Fragestellung ist bis heute
nicht abschlieBend geklart.

Die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten ist ne-
ben alledem flr eine sach-

16
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Kreis Heinsberg:

Untere Naturschutzbehdrde:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde (UNB) keine
grundsétzlichen Bedenken. Die externe Kompensation in Hohe von 95.245 Okopunkten
soll auf den Flachen Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 50, Flurstiicke 36, 37, 39, 210
(Teilflache 1, Streuobstwiese), Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 59, Flurstiick 32
(Teilflache 2, Bluhstreifen) sowie Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 54, Flurstiick 34
tiw. (Teilflache 3, Aufforstung) erfolgen. Die Flachen werden in das Kompensationsfla-
chenkataster tibertragen. Bei Anderungen wird um Mitteilung gebeten.

Unter Wasserbehérde:

Gegen die Entwasserungskonzeption (Entwasserung tber ein Versickerungsbecken)
bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser
von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage
in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehdrde -

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

gerechte Konfliktbewalti-
gung nicht erforderlich.
Durch die Berucksichtigung
des Trennungsgrundsatzes
und - sofern erforderlich -
unter Anwendung von
MaRnahmen zum Schall-
schutz auf nachfolgenden
Planungsebenen kann eine
sachgerechte Konfliktbe-
waltigung erfolgen.

Auf Hinweis der Landwirt-
schaftskammer wurde in
Abstimmung mit der UnB
die Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanz geringfuigig angepasst.
Die erforderlich externe
Kompensation betragt nun
91.580 6kologische Wert-
einheiten, Damit reduziert
sich der Bedarf an externen
AusgleichsmalRhahmen
und die Inanspruchnahme
der stadtischen Flachen
Flur 54, Flurstiick Nr. 34
(teilweise) betragt nunmehr
14.645 m2 fiir die vorgese-
hene Kompensationsmalf3-
nahme durch Aufforstung.
Die Anpassungen werden
der UnB des Kreis Heins-
berg mitgeteilt.

Im Nordosten des Gel-
tungsbereichs wird die
zentrale Versickerungsan-
lage von anfallendem Nie-

17
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eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Hierzu wird vor Antragstellung um Ab-
stimmung der Planung unter der Rufnummer 024 52/13- 61 44 gebeten.

Des Weiteren wird gebeten, folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Einbau von RCL

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Hornepage der
Kreisverwaltung tUber den Bereich Blrgerservice Schlagwortindex- Recyclingbaustoffe
[RCL] abgerufen werden. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises
Heinsberg- Untere Wasserbehoérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 58.

Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen moéchte, ist fir die Errichtung von Warme-
pumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterla-
gen und ein Merkblatt dazu kdnnen auf der Hornepage der Kreisverwaltung tiber den
Bereich Burgerservice > Schlagwortindex > Erdwarme abgerufen werden. Weitere Aus-
kinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr. 0 24
52/13-61 19.

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle flige ich als Anlage bei.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

derschlagswasser als Fla-
che fir Versorgungsanla-
gen und Abwasserbeseiti-
gung, Regenversickerungs-
becken (RVB) festgesetzt.
Gemal Bodengutachten
zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ist davon auszu-
gehen, dass eine Versicke-
rung der Niederschlags-
wasser im Plangebiet mog-
lich ist.

Die Hinweise zur Beantra-
gung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis bei der Un-
teren Wasserbehorde sind
im Genehmigungsverfah-
ren zu bericksichtigen.

Die allgemeinen Hinweise
zum Einbau von Recycling-
baustoffen (RCL) sowie zur
Geothermie und zur Bean-
tragung einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis sind im
Rahmen der Ausbau- und
ErschlieRungsplanung, so-
wie im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren zu bertck-
sichtigen. Die Einholung
von wasserrechtlichen Er-
laubnissen erfolgt im Rah-
men der konkreten Vorha-
benplanung bzw. Vorha-
bengenehmigung.

Auf die Abwagung zur Stel-
lungnahme der Kreisver-
waltung Heinsberg, Ord-
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Nr. |Behorde Stellungnahme Abwagungsvorschlag Begrindung
nungsamt / Feuerschutz-
zentrum, Brandschutz-
dienststelle wird verwiesen.
10 | Regionetz GmbH | Erstellt am : 18.11.2020
Gegen die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 121 - Drinhausen-Siid-1. Anderung- Die Stellungnahme wird zur | Es werden keine Bedenken
bestehen seitens der Regienetz GmbH keine Bedenken. In den vom Bebauungsplan Kenntnis genommen mitgeteilt. Eine Abwagung
Nr. 121 betroffenen Grundstiicksflachen befinden sich derzeit noch keine Versorgungs- ist nicht erforderlich. Die
anlagen der Regionetz GmbH. Wir gehen davon aus, dass der Vorhabentrager sich versorgungstechnische Er-
rechtzeitig wegen der versorgungstechnischen ErschlieBung des Gelandes mit der Re- schlieBung ist nicht Rege-
gionetz GmbH in Verbindung setzt. lungsgegenstand des Be-
bauungsplans, weitere Ab-
stimmungen erfolgen im
Rahmen der Ausbau- und
ErschlieBungsplanung.
11 | Landesbetrieb Erstellt am: 20.11.2020

StraRenbau NRW,
HS Mdnchenglad-
bach

ich verweise auf meine Stellungnahme vom 25.04.2020.

Mit dem aktualisierten Gutachten (Brilon Bondzio Weiser, Dez 2019), wurde der Prog-
nosehorizont 2030 sowie die weiteren Entwicklungen im Umfeld betrachtet.

Hinsichtlich des Gutachtens sind noch folgende Punkte zu beachten.

- Der Knotenpunkt L225 / David-Hansemannstr, ist in Ganze konfliktfrei einzuplanen.
Der Signalzeitenplan ist fur diesen Fall noch anzupassen und das Ergebnis der Berech-
nung nach HBS entsprechend zu ermitteln.

- Die Lichtsignalanlagen auf der L225 werden koordiniert betrieben. Da die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Knotenpunkten gemafl HBS nicht erkennbar sind,

ist der Nachweis durch eine Verkehrsflusssimulation erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird teil-
weise beriicksichtigt.

Auf die Abwagung im Rah-
men der frihzeitigen Betei-
ligung, das Schreiben vom
25.04.2019 wurde bereits
in die Planunterlagen zur 1.
Anderung des Bebauungs-
plans aufgenommen. Der
Sachverhalt hat sich nicht
geandert, die Stellung-
nahme der Verwaltung wird
aufrechterhalten.

Die Hinweise zum Ver-
kehrsgutachten (Biro Bri-
lon Bondzio Weiser, Stand
Dezember 2019) werden
zur Kenntnis genommen.
Zur Anpassung des Signal-
zeitenplans sowie zur Ver-
kehrsflussimulation wird
festgestellt, dass auf Ebene
der Bauleitplanung keine
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Hinweise vorliegen, aus de-
nen ersichtlich wird, dass
eine Konfliktbewéltigung
auf nachgelagerter Pla-
nungsebene nicht gelost
werden kann. Die gefor-
derte Verkehrsflusssimula-
tion zur Anpassung der
Lichtsignalanlagen an den
umliegenden Knotenpunk-
ten kann im Rahmen der
weiteren Ausbauplanung
der Knotenpunkte an der
L225 Friedrich-Ebert-
StralRe bzw. Bockreiter-
stral3e durchgefiihrt werden
und diesbezlgliche Wech-
selwirkungen angemessen
Bericksichtigung finden.
Aufgrund der bereits erfolg-
ten Uberprifung der Leis-
tungsfahigkeit der Knoten-
punkte als Nachweis der
Qualitat des Verkehrsab-
laufs (QSV) auf Grundlage
des Handbuches fiir die
Bemessung von Stral3en-
verkehrsanlagen (HBS)
kann auf Ebene der Bau-
leitplanung davon ausge-
gangen werden, dass die
Umsetzung der diesem Be-
bauungsplan zugrundlie-
genden Vorhaben mit dem
beschriebenen Ausbau der
Knotenpunkte Friedrich-
Ebert StraRe bzw. Bockrei-
terstral3e / David-Hanse-
mann-StralRe und Friedrich-
Ebert-StraRe bzw. Bockrei-
terstralRe / Roermonder
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Der Knotenpunkt L225 / L164 wird durch die hiesige Niederlassung zwecks Beseitigung
einer Unfallhdufungsstelle ausgebaut. Das Projekt befindet sich derzeit in der Planung.
Der bisherige Planungsstand kann der Stadt zur Berticksichtigung zur Verfigung ge-
stellt werden.

Der Knotenpunkt L225 / David-Hansemannstr. wird durch die zusétzlichen Verkehre
aus dem Gebiet Drinhausen-Sid Uberlastet. Daher ist ein Ausbau des Knotenpunktes
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.

Stral3e unter verkehrstech-
nischen Gesichtspunkten
realisierbar ist.

Es wird festgestellt, dass
im Rahmen des erforderli-
chen Ausbaus des Knoten-
punkts L225 Friedrich-
Ebert-StraRe bzw. Bockrei-
terstral3e / L164 Roermon-
der die Belange der Unfall-
vermeidung der Umsetzung
des Bebauungsplans nicht
gegenlberstehen, sondern
gleichermafen beriicksich-
tigt werden kénnen. Malf3-
nahmen zur Verbesserung
des Verkehrsflusses und
der Verkehrssicherheit kén-
nen gegenuber dem um-
fangreichen Ausbau des
Knotenpunkts bereits vor-
gezogen umgesetzt wer-
den.

Der Bebauungsplan berei-
tet einen Ausbau des uber-
lasteten Knotenpunkts
L225 Friedrich-Ebert-
Stral3e bzw. Bockreiter-
stral3e / David-Hansemann-
StralRe / Am Moldfeld durch
die Festsetzung der Stra-
Renverkehrsflache vor. Da-
bei wurden die Ergebnisse
der verkehrsguachterlichen
Untersuchung zum Bebau-
ungsplan bericksichtigt.
Seitens der Verkehrsgut-
achter wird ein Ausbau der
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Die vom Gutachter empfohlenen Ausbaumal3nahmen sind von der Stadt umzusetzen
und zu finanzieren. Gleiches gilt fir Anderungen an den Lichtsignalanlagen sowie fiir
die Unterhaltungskosten der zusétzlichen StraRen und Signalanlagen, welche spéter in
die Baulast des Landesbetrieb Stra3enbau Ubergehen.

Diese sind in Form einer einmaligen Summe an den Landesbetrieb abzuldsen. Die Pla-
nung ist rechtzeitig mit unserem Hause abzustimmen und Verwaltungsvereinbarung
zwischen Stadt und Landessbetrieb hiertiber abzuschliel3en.

Bereits in der oben genannten Stellungnahme wurde eine Zufahrt in kurzem Abstand
zum Knotenpunk 1 L225/David-Hansemannstr. abgelehnt. Aus Grunden der Verkehrs-
sicherheit wird aus Sicht der hiesigen Niederlassung lediglich der 2. Zufahrt mit entspre-
chend groRem Abstand zugestimmt. Ein Rickstau zum Knotenpunkt mit der L225 ist
auszuschlief3en.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

StralRe Am Moldfeld mit ei-
nem zusatzlichen Fahrstrei-
fen fur Linksabbieger vor-
geschlagen. In Kombina-
tion mit einer an die neuen
Verkehrshelastungen ange-
passten Signalisierung
kann die prognostizierte
Verkehrsbelastung am
Knotenpunkt Friedrich-
Ebert-StraRe bzw. Bockrei-
terstralRe / David-Hanse-
mann-StralRe mit einer aus-
reichenden Qualitat des
Verkehrsablaufs in den
Spitzenstunden abgewi-
ckelt werden.

Die vorgebrachten Belange
zur Umsetzung, Finanzie-
rung von ausbaumaf3nah-
men sowie zur Unterhal-
tung sind nicht Regelungs-
inhalt des Bebauungsplans.

Die neue unmittelbare An-
bindung des Plangebietes
an das ortliche Verkehrs-
netz Uber die Strale Am
Moldfeld wird in der Ver-
kehrsuntersuchung als ein
Knotenpunkt zusammenge-
fasst, dabei wird allerdings
darauf hingewiesen, dass
unter Beachtung der ermit-
telten maximalen Ruck-
staulange am Knotenpunkt
L225 Friedrich-Ebert-
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

StralRe bzw. Bockreiter-
stral3e / David-Hansemann-
StraRe und Am Moldfeld
(maRgeblich sind 63 m in
der nachmittéaglichen Spit-
zenstunde) auch zwei An-
schliisse realisierbar sind.
Unter dieser Vorausset-
zung und auch aufgrund
der geringen Gesamtbelas-
tung der Stral’e Am Mold-
feld wird bei weniger als
500 Fahrzeugen in den
Spitzenstunden auch zu-
kiinftig eine ausreichende
Leistungsfahigkeit und Si-
cherheit des Verkehrsab-
laufs erwartet.

Sofern sich diesbezlglich
anderweitige Erkenntnisse
ergeben, kann mittels ver-
kehrsregelnder MalRnah-
men ein Einfahren von Si-
den in die sudliche Zufahrt
des Plangebiets ausge-
schlossen werden. Mit die-
ser Ausweisung liel3e sich
ein vermeintlicher Konflikt
mit Rickstau auf der
StralRe Am Moldfeld zum
Knotenpunkt mit der L225
vermeiden.

Die bestehende Planung
mit zwei Anbindungen des
Gewerbe- und Industriege-
biets zur StralRe am Mold-
feld stellt im Havariefall
eine Absicherung der Er-
schlieBung des Plangebiets
dar. Die im Bebauungsplan
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Gegenuber der StraRenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zuklnftig aus dieser
Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggdfls. erforderlich
werdende MalRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. Ich
weise auch auf das Problem der Schallreflektion hin.

Im ebenfalls als Anlage angefiigten Gutachten zum Gebiet Weil3enhaus, wurde die von
StralRen NRW im Verfahren geforderte siidliche Anbindung als Kreisverkehrsplatz auf
der L164 nicht untersucht. Eine entsprechende Stellungnahme erfolgt gesondert in dem
Verfahren zum B-Plan Nr. 56.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

vorbereitete Ringerschlie-
Bung in Kombination mit
den beiden Anbindungen
an die StralRe Am Moldfeld
ermoglicht eine fir Ge-
werbe- und Industriege-
biete angemessene und
rangierfreundliche Befah-
rung insbesondere fir Lkw
und Last- oder Sattelziige.
Die Beibehaltung von zwei
Ausfahrten ist daher erfor-
derlich.

Die vorgebrachten Belange
zur Geltendmachung von
Anspruch auf Larmschutz
oder MaRnahmen bzgl.
Schadstoffausbreitung ge-
genlber der StraRenbau-
verwaltung sind nicht Re-
gelungsinhalt des Bebau-
ungsplans. Der Immissi-
onsschutz wird in nachfol-
genden Genehmigungsver-
fahren sichergestellt.

Die vorgebrachten Belange
zum Gebiet Weil3enhaus
sind nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanes.

12

Stadt Baesweiler

Erstellt am: 23.11.2020

Die Stadt Baesweiler gibt im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB folgende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 121 - Drinhausen
Sud, 1.Anderung - der Stadt Ubach-Palenberg ab:

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Auf die Abwagung im Rah-
men der frihzeitigen Betei-
ligung sowie im Rahmen

der Aufstellung des Bebau-
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Die Interessen der Stadt Baesweiler sind durch die Planung berthrt. Es wird auf die bei-
gefiigte Stellungnahme an die Stadt Ubach-Palenberg vom 12.04.2019 und 28.07.2016
verwiesen.

Daruber hinaus gehe ich auf das Thema Schallschutz wie folgt ein:

Den Unterlagen ist ein Schallgutachten aus dem letzten Bebauungsplanverfahren (Be-
bauungsplan Nr.121) beigefiigt. Anstelle der Anpassung des den Verfahrensunterlagen
beigefligten Schallgutachtens und der Festsetzung flachenbezogener Schallleistungs-
pegel gemaf DIN 45691, erfolgt eine Verlagerung der Schallproblematik in die einzel-
nen Genehmigungsverfahren. Die Stadt Baesweiler weist darauf hin, dass die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte in Beggendorf in keinem Fall Gberschritten werden dirfen und
der Nachweis unter Berticksichtigung der gewerblichen Vorbelastung in jedem einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren zu flhren ist.

In Anbetracht der geplanten Verlagerung der Schallproblematik in die einzelnen Bauge-
nehmigungsverfahren und des geplanten Verzichts auf die Ausweisung von Gliede-
rungsbereichen nach Abstandserlass wird die Uberpriifung (der relevanten Vorbelas-
tung) fur die Genehmigungsbehdérde und damit Betroffenen, insbesondere der Baeswei-
ler Biirger, dauerhaft erschwert. Daher fordert die Stadt Baesweiler eine Uberarbeitung
des Schallgutachtens und die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln gemaf DIN 45691. Diese Forderung kann auch auf § 1a Abs. 2 BauGB (sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden) gestitzt werden, da es mit zunehmender Besied-
lung des Gebiets um eine Konkurrenz der Emittenten um die Immissionsorte kommen
wird. Entgegen der Aussagen in der Begrindung kann dies zu einer starken Erschwe-
rung der gewerblichen Nutzung von Flachen innerhalb des Gebiets kommen, da Anla-
gen auf vielen Flachen nur noch nach dem sogenannten ,Irrelevanz-Kriterium® der TA
Larm genehmigungsfahig sind (,Unterschreitung der Zusatzbelastung am mafR3gebli-
chen Immissionsort um mindestens 6 dB(A)“). Die Stadt Baesweiler spricht sich gegen

Die Stellungnahme wird teil-
weise berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird teil-
weise berilicksichtigt.

ungsplans 121 — Drinhau-
sen — Sud - wird verwiesen.
Sowohl das Schreiben vom
12.04.2019 als auch vom
28.07.2016 wurde bereits
in die Planunterlagen zur 1.
Anderung des Bebauungs-
plans aufgenommen. Der
Sachverhalt hat sich nicht
geandert, die Stellung-
nahme der Verwaltung wird
aufrechterhalten.

Im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfah-
ren ist eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der
TA Larm nachzuweisen.
Eine Einschrankung der
Wohnqualitat wird entspre-
chend mit Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht er-
kannt.

Die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten sowie
eine Gliederung nach Ab-
standserlass ist ungeachtet
der bestehenden Rechts-
unsicherheit fur eine sach-
gerechte Konfliktbewalti-
gung nicht erforderlich.
Durch die Beriicksichtigung
des Trennungsgrundsatzes
im Rahmen der Bauleitpla-
nung und - sofern erforder-
lich - unter Anwendung von
MaRnahmen zum Schall-
schutz auf nachfolgenden
Planungsebenen kann eine
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

die geplante Ausweisung der Gl-Flachen aus, die aufgrund fehlender Schallschutzfest-
setzungen mit hoher Wahrscheinlichkeit kaum angemessen gewerblich- industriell nutz-
bar und damit stédtebaulich nicht erforderlich sind.

Des Weiteren halt die Stadt Baesweiler, auch aufgrund der typisierenden Betrachtung
weiterer betriebsbedingter Emissionen (u.a. Staub, Geruch, Licht) die Gliederung des
Gebiets anhand des Abstandserlasses trotz der in der Begrindung ausgefuhrten
Rechtsunsicherheit fur sinnvoll.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

sachgerechte Konfliktbe-
waltigung erfolgen. Ent-
sprechende Nachweise zur
Einhaltung der Immissions-
richtwerte gemaR TA-Larm
sind im Rahmen nachfol-
gender Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.
Durch eine geschickte An-
ordnung von Emissionsor-
ten kdnnen die Flachen im
Plangebiet angemessen
durch Gewerbe- und In-
dustriebetriebe genutzt
werden, bei gleichzeitiger
Einhaltung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse.

Hinsichtlich entsprechend
gewerblich-industriell zu
nutzender Flachen besteht
ein hoher Bedarf in Ubach-
Palenberg, der aufgrund
der bestehenden stadte-
baulichen Strukturen und
mangelder Standortalterna-
tiven im Stadtgebiet ander-
weitig nicht angemessen
gedeckt werden kann.

Die vorliegende Bauleitpla-
nung bildet mit ihrer
Rechtskraft die planungs-
rechtliche Grundlage fir die
Zulassigkeit von Bauvorha-
ben. Im Zuge nachfolgen-
der Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben ist —
sofern es sich um emittie-
rende Vorhaben handelt -
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Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

eine Einhaltung der Immis-
sionsgrenzwerte z.B. der
TA-Larm und TA-Luft nach-
zuweisen.

Der Immissionsschutz
(auch hinsichtlich betriebs-
bedingter Emissionen wie
Staub, Geruche, Licht) wird
in nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren sicherge-
stellt,

durch die im Einzelfall zu
erbringenden Nachweise
werden die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch auf
Baesweiler Stadtgebiet ge-
wabhrt.

Die in der Anlage zum Ab-
standserlass aufgefiihrten
Anlagen und Schutzab-
stéande basieren auf dem
Stand der Technik zum
Zeitpunkt der Verdoffentli-
chung des Runderlasses
im Jahr 2007 durch das zu-
standige Ministerium NRW.
Im Rahmen der Zulassung
von Betrieben oder einer
Erweiterung / Anderung be-
stehender Betriebe im
Plangebiet missen diese
Vorhaben dem zum Zeit-
punkt der Antragstellung
allgemein anerkannten
Stand der Technik entspre-
chen. Dies gilt insbeson-
dere auch fir die im Einzel-
fall erforderlichen Mal3nah-
men zur LArmminderung,
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Nr.

Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

Vor dem Hintergrund der vorhergehenden Ausfuhrungen sollten die Gl-Gebiete, insbe-
sondere im Osten des Geltungsbereichs als GE-Gebiete festgesetzt werden. Es ist auf-
grund der Nahe zu Wohn- und Mischgebieten in den Randbereichen eher von einem
eingeschrankten Gl-Gebiet und damit von einem GE-Gebiet auszugehen.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

sodass die erforderlichen
Absténde zu insgesamt we-
niger stark emittierenden
Anlagen im Einzelfall gerin-
ger zu bemessen sind, als
es unter Anwendung des
Abstandserlass NRW im
Bebauungsplan vorgege-
ben. GemaR aktuellem
Stand der Technik beste-
hen somit im Einzelfall be-
reits hohere Anforderungen
an Betriebe und Anlagen,
die im Rahmen der Bauge-
nehmigung ungeachtet der
Anwendung des Abstands-
erlass NRW zu erfullen
sind.

Im Suden des Geltungsbe-
reichs und in direkter Nach-
barschaft zur nordéstlich
angrenzenden Hofstelle
wird im Bebauungsplan als
Ubergang zu den angren-
zenden Gewerbegebieten
mit zulassigen Betriebs-
wohnungen und weiter
sudlich angrenzenden
Mischgebieten sowie im
Ubergang zur Hofstelle mit
Wohnnutzung im Norden
jeweils ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Ergénzend
wird im Norden im Uber-
gang zur Hofstelle die er-
forderliche Flache fur Ver-
sorgungsanlagen, hier:
Regenversickerungsbe-
cken festgesetzt. Sodass
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Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

im Ubergang zu bestehen-
den Gewerbe- und Misch-
gebieten einerseits und
landwirtschaftlicher Wohn-
nutzung andererseits eine
bewusste Trennung zwi-
schen festgesetztem In-
dustriegebiet und beste-
henden Wohnnutzungen
vorgenommen wird.

Ein angemessener Immis-
sionsschutz zur Wahrung
der Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse kann unter Be-
ricksichtigung der beste-
henden Abstande zu schit-
zenswerten Gebieten und
unter Anwendung aktiver
Mafl3nahmen zum Immissi-
onsschutz erreicht werden.
Von einer weiteren Auswei-
sung der Flachen im Gel-
tungsbereich als GE-Ge-
biete wird daher abgese-
hen.

13

LVR
Amt fur Liegen-
schaften

Erstellt am: 23.11.2020

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken
gegen die 0.g. MaBhahme geduliert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das LVR Amt fir Denkmalpflege im Rheinland in Pul-
heim und das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum
gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken
mitgeteilt. Eine Abwagung
ist nicht erforderlich.

Das LVR Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland in Pul-
heim und das LVR- Amt fiir
Bodendenkmalpflege im

Rheinland in Bonn wurden
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Nr. |Behorde

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Begrundung

bereits im Verfahren betei-
ligt, im Rahmen der Offen-
lage wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.
Die im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung mitgeteil-
ten Hinweise werden im
Bebauungsplan mit einer
bedingten Festsetzung zum
Bodendenkmalschutz be-
reits berlicksichtigt.

Keine Bedenken:

- Westnetz GmbH

- Bezirksregierung Kéln, Dezernat 54 (Obere Wasserbehorde)

- NEW Netz GmbH

- Bezirksregierung Kéln, Dezernat 33 (Landliche Entwicklung & Bodenordnung)
- Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen

- Erftverband
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