Sitzun gsvor | a ge Wahlperiode / Vorlagen-Nr.:

2020-2025 SV 0469

Datum:
20.07.2022

Status:
offentlich

Beratungsfolge: Ausschuss fur Bauen und Ordnung
Haupt- und Finanzausschuss

Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfiihrende Stelle: Fachbereich 5 Stadtentwicklung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB -
Nr. 134 - FrankenstraBe
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 134 — Frankenstral3e - im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a BauGB wird gefasst.

2. Das Plankonzept zum Bebauungsplan Nr. 134 — FrankenstralRe - im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB wird beschlossen.

3. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 134 —
Frankenstralle - im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird angeordnet. Parallel wird
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefinhrt.

Begriindung:

Die Stadt Ubach-Palenberg hat nach wie vor einen hohen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum. Die
zuletzt erschlossenen Baugebiete waren umgehend vergeben und die stadtische Interessentenliste
fasst derzeit Gber 200 Personen. Daher ist jede Mdglichkeit der Nachverdichtung zu nutzen. Auch
sollten brachliegende oder mindergenutzte Flachen einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Durch die Investitionsbereitschaft der Eigentimer kann der Baublock zwischen Bahnhofstralie,
Frankenstralle und Aachener Stral3e, der aktuell gréRtenteils durch die Flachen des ehemaligen Aldi-
Gebaudes und die alte Tankstelle eingenommen wird, neu strukturiert und einer sinnvollen
Nachnutzung zugeflihrt werden.

Es soll ein Leuchtturmprojekt fur den Stadtteil Palenberg entstehen. Neben Wohnungen sollen auch
Arztpraxen sowie Gastronomie und Dienstleister angesiedelt werden. Die neuen Nutzungen erganzen
das bestehende Angebot und tragen zur Belebung des Stadtteiles Palenberg bei.
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Um eine effiziente und zeitgemaRe Nutzung der Flache zu gewahrleisten, soll nun fur diesen Bereich
ein neuer Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Der aktuell gultige Bebauungsplan Nr. 40 - Kirchfeld setzt fir den Bereich bisher eine 3-geschossige
Bauweise fest. Die 3-geschossige Bauweise ist nicht mehr zeitgemal® und im Vergleich zu den
gegenuberliegenden Gebduden, die mit max. 5 Geschossen festgesetzt sind, deutlich niedriger. Auch
wird bisher in den riickwartigen Bereichen die Geschossigkeit auf ein Geschoss reduziert. Dies lasst
ebenfalls keine sinnvolle Ausnutzung der Flachen zu. Der Vorplatz der ehemaligen Tankstelle wird als
Verkehrsflache festgesetzt.

Mit flexiblen und weiter gefassten Baugrenzen und einer der Umgebung angepassten
Geschossigkeiten soll eine moderne und flacheneffiziente Bebauung ermoglicht werden. Auch die
bestehenden Gebadude erhalten bessere Bebauungsmdglichkeiten fir die Zukunft. Der Vorplatz der
Tankstelle soll, wie auch die restlichen Flachen, ebenfalls als Mischgebiet oder Urbanes Gebiet
festgesetzt werden. Dies eroffnet die Moglichkeit eine geschlossene Raumkante zu schaffen und
ermoglicht eine eingefasste Platzsituation an der Kreuzung Frankenstral3e/Aachener Stralle.

Die Investoren werden das Projekt in der Sitzung noch einmal ausfihrlich vorstellen.

Beigefiigte Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage:
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