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Beratungsfolge: Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss
Haupt- und Finanzausschuss

Rat der Stadt Ubach-Palenberg

Federfiihrende Stelle: Stadtentwicklungsamt

Bebauungsplan Nr. 99 - Im Schlich -
hier: Aufstellungsbeschluss und Anordnung des Beteiligungsverfahrens

Beschlussempfehlung:

1. Der Bebauungsplan Nr. 99 — Im Schlich — wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 1
BauGB aufgestellt.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeij[_ wird gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in Form einer Planauflage von ei-
nem Monat mit Gelegenheit zur Auerung und zur Erdrterung der Planung durchgefihrt.

3. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird gem. 8 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Begrindung:

Fur den im Ubersichtsplan dargestellten Bereich soll ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13 a Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Die Initiative, an dieser Stelle einen Bebauungsplan aufzustellen, geht auf die dortigen Grundstiicks-
eigentiimer zurlck. Der Einsatz der Eigentumer fur eine stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle
war darauf zurickzufihren, dass die im Schnitt 100 m (!) tiefen von der Otbertstral3e erschlossenen
Grundstiicke nicht mehr zu bewirtschaften seien. Die Stadt Ubach-Palenberg hat seit den ersten Ge-
sprachen gefordert, dass ein stadtebauliches Verfahren (Aufstellung eines Bebauungsplanes) mit
dem Abschluss eines stadtebaulichen - und ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt Ubach-
Palenberg und einem Vorhabentrager notwendig ist. Nachdem die Eigentimer einen potentiellen
Vorhabentrager gefunden haben, wurde ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt.
Der Vorhabentréager ibernimmt die stadtebauliche Planung gem. § 4 b BauGB. Zur Sicherstellung der
Leistungen wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 BauGB und ein ErschlieBungsvertrag gem. 8
124 BauGB mit dem Vorhabentrager geschlossen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes im Zusammenhang bebauten Ortsteil, ist eine Inanspruchnahme
von bisher nicht genutzten AulRenbereichsflachen nicht erforderlich. Daher kann auch das mit der
Novelle des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 eingefiihrte beschleunigte Verfahren gem. §
13 a BauGB fiur Bebauungsplane der Innenentwicklung angewandt werden. Der Gesetzgeber wollte
mit diesem neuen Instrument eine Nachverdichtung bzw. ein Flachenrecycling in den Stadten und
Gemeinden fordern. Eine Innenentwicklung soll Prioritdt gegenlber einer Entwicklung in die Aul3en-
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bereiche erhalten. Im beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltpriifung und einen Umweltbe-
richt verzichtet. AuRerdem werden die Vorschriften des § 13 BauGB angewandt, so dass die Phase
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung entfallen kann und stattdessen unmittelbar
die Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden kann.

Die Lage des zukunftigen Baugebietes stellt sich mit seiner N&he zu den zentralen Versorgungsbe-
reichen im Stadtteil Palenberg und weiteren Infrastruktureinrichtungen sowie der fulRlaufigen Entfer-
nung zum Bahnhof Palenberg als ginstig dar. Die Flache des Baugebietes ist allerdings sehr be-
grenzt, so dass nur einige wenige Baugrundstiicke entstehen werden. Aul3erdem ist bei der Frage der
verkehrlichen Anbindung an die Bruchausener Stral3e (L 47) aufgrund der Abschissigkeit der Stral3e
Sorge daflr zu tragen, dass kein Unfallpunkt entsteht.

Beigefiugte Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage:
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