g Anlage-Nr.: 2.1
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 — Gewerbegebiet CaristraBe-Siid -

Beratung und Entscheidung Uber Stellungnahmen der Behérden
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Antragsteller/in Bergamt Diren

Anschrift: !Josef-Schregel-Strarse 21
52349 Duren
Antrag: v Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich braunkohleberg-

Ibaubedingter, grof¥flachiger Grundwasserbeeinflussung liegt.

Es wird empfohlen, einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

Beschluss: Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begriindung: Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. ]
i
Abstimmung | dafiir dagegen f Enthaitung
l

Stadtentwicklungs- |
und Umweltaus-
schuss

Haupt- und
Finanzausschuss

RAT |




8. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 — Gewerbegebiet CaristraBe-Siid -

Beratung und Entscheidung Uber Stellungnahmen der Behérden
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage-Nr.: 2.21

Antragsteller/in

Kreis Heinsberg
‘Der Landrat

Anschrift: Untere Wasserbehérde
|52523 Heinsberg

Antrag: Hiermit werden vorsorglich Bedenken angemeldet. -
ilm Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nach § 8 BauGB, Ziffern 14 und 16,
sind die erforderlichen Entwasserungsanlagen und Fléchen fur die Beseitigung
der Niederschlagswasser festzusetzen. Da hier keine eindeutige Regelung ge-
troffen wurde, kann ich keine abschlieBende Stellungnahme abgeben.
E

Beschluss: Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
| 4 e

egrindung: GemaR den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan darf das Nieder

!schlagswasser nicht versickert werden. Im Einzelfall ist durch die Untere Was-

(serbehc')'rde zu prufen, in welcher Form den Vorschriften des § 51 a Landeswas-
sergesetz im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben genlige getan werden kann.
Dies wurde auch z.B. fir die Anlage des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes gel
ten.

Abstimmung

dafiir i dagegen Enthaltung

und Umweltaus-
schuss

Stadtentwicklungs- | ‘

'l

Haupt- und
Finanzausschuss

RAT




8. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 — Gewerbegebiet CarlstraBe-Siid -

Beratung und Entscheidung Gber Stellungnahmen der Behérden
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage-Nr.: 2.3|

Antragsteller/in

|Kre|s Heinsberg
Der Landrat

Finanzausschuss

Anschrift; Untere Bodenschutzbehérde/Altlasten
52523 Heinsberg

Antrag: }Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Be-

denken.
I
lln dem Bebauungsplanbereich befindet sich die Altlast-Verdachtsflache 5002/31,
lUbach -Palenberg Nr. 17. Auf dem ehemaligen Zechengelénde wurden umfang-
reiche Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt. Unter anderem wurden zwei Ober-
flachenabdichtungen eingebaut sowie mehrere Grundwassermessstellen abge
teuft. Daher sind bei BaumaBnahmen bzw. Erdarbeiten folgende Auflagen zu be-
achten:

1. Die evtl. vorhandenen Grundwasserbeobachtungspegel und Grundwas-
serbrunnen dirfen weder beschéadigt noch entfernt werden. Die Zufahrt zu

" den Pegeln muss gewahrleistet sein.

2. Spielplétze und andere Aufenthaltsflachen fur Kinder und Heranwachsen-
de durfen nicht angelegt werden.

3. Das Niederschlagswasser darf nicht konzentriert versickert werden.

4. Das bei Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete Mate-
rial, z.B. visuell auffalliger oder verdachtig riechender Boden, ist von an-
derem Boden/Bauschutt zu trennen und einer ordnungsgeméfen Verwer-

! tung/Beseitigung zuzufihren. Werden derartige Materialien vorgefunden,
so ist der Landrat Heinsberg — Untere Bodenschutzbehérde — dariiber zu
informieren und der Untersuchungsumfang sowie der Beseitigungs-/ Ver-
wertungsweg abzustimmen. Die Aushubmengen sind dabei zu dokumen-
tieren.

Auf die Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise
(Nachweisverordnung BGBI. | S. 1488) vom 17. Juni 2002 in der zurzeit
glltigen Fassung wird hingewiesen.
Beschluss: ;Der Stellungnahme wird entsprochen.
\ |
Begriindung: jDie textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes im Hinblick
auf die Altlastenflachen werden nicht geéndert.
Abstimmung dafiir dagegen Enthaltung
Stadtentwicklungs-
und Umweltaus-
schuss
Haupt- und o P =

RAT




Anlage-Nr.: 2.4
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 — Gewerbegebiet Carlstrafe-Siid -

Beratung und Entscheidung Uber Stellungnahmen der Behérden
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Antragsteller/in Erftverband
Anschrift: Postfach 1320
50103 Bergheim
Antrag: Leitungen, Messstellen und Anlagen des Erftverbandes sind durch die v.g. MaR
: nahmen nicht betroffen. Daher bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht seitens
des Erftverbandes keine Bedenken.
Bei der Detailplanung ist jedoch zu beachten, dass der Schutz des Grundwas-

sers sichergestellt wird. Eine eventuelle Versickerung des Niederschlagswassers
solite nur Uber belebte Bodenschichten erfolgen.
I.

Beschluss: ~ Der Stellungnahme wird entsprochen.

Begriindung: GemaR den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan darf das Nieder-

schlagswasser nicht versickert werden. Im Einzelfall ist durch die Untere Was-
'serbehérde zu prufen, in welcher Form den Vorschriften des § 51 a Landeswas-
sergesetz im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben geniige getan werden kann.

Dies wiirde auch z.B. fur die Anlage des geplanten &ffentlichen Parkplatzes gel-
ten.
Abstimmung dafiir dagegen Enthaltung
Stadtentwicklungs-
und Umweltaus-
schuss
Haupt- und k

Finanzausschuss

RAT




i Anlage-Nr.: 2.5
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 - Gewerbegebiet CarlstraBe-Siid -

Beratung und Entscheidung Uber Stellungnahmen der Behérden
im Rahmen der frubzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Antragsteller/in ;Rheinisches Amt fur Denkmalpflege
|
Anschrift: iPostfach 21 40
|50250 Pulheim
Antrag: m"@egen die von lhnen geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine

denkmalpflegerischen Bedenken. Im Gegenteil, sie stitzten die gegenwartige
Nutzung des Denkmals CMC; ehemaliges Verwaltungsgebéude von Carolus
Magnus. Denn abweichend von Ihrer Feststellung: ,Im Planbereich sind zur Zeit
keine Kulturglter vorhanden handelt es sich bei diesem Objekt um ein eingetra

genes Denkmal.

Ich bitte dieses im weiteren Verfahrensablauf zu berlicksichtigen.
Beschluss: Der Stellungnahme wird entsprochen. 7
Begriundung: Der Umweltbericht wurde entsprechend korrigiert.
l
Abstimmung dafiir ‘ dagegen —[ Enthaltung
Stadtentwicklungs- | |
und Umweltaus- [
schuss {
Haupt- und ' ; 5 z

Finanzausschuss J

RAT |




Anlage-Nr.: 2.6

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 — Gewerbegebiet CarlstraBe-Siid -

Beratung und Entscheidung tiber Stellungnahmen der Behérden
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Antragsteller/in Bezirksregierung Kéln
Dezernat 53 Umweltiberwachung
Anschrift: 50606 Koin
Antrag: Immissionsschutz wh %

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist dargelegt, dass im Bereich der ehe-
mahgen Waschkaue Méglichkeiten fur kulturelle Veranstaltungen geschafferj
werden sollen. Dabei sollen u.a. auch Konzerte und Tanzveranstaltungen ermég
licht werden. Ca. 70 m westlich des CMC befindet sich Wohnbebauung.

Ich empfehle, bereits im Bauleitverfahren durch eine larmtechnische Untersu-
:chung zu Uberprifen, ob die Bewohner bei entsprechenden ldrmintensiven Ver-
anstaltungen (s.0.) ausreichend geschitzt sind. Das Gutachten bitte ich, mir im

Rahmen des weiteren Verfahrens zu Gbersenden.

Beseitiqunq von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

|Sofern das Niederschlagswasser von den versiegelten Parkplatzbereichen ge-
sammelt und dem Ubach zugeleitet wird, ist der Runderlass des MUNLV vom

?6 05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfah-

ren® zu beriicksichtigen.

Beschluss: :Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begriindung: Immissionsschutz "

Der Bereich, in dem zukinftig kulturelle Veranstaltungen zugelassen werden sol-
len ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE 0) ausgewie
sen. Unter Berlcksichtigung dieser Festsetzung in Verbindung mit dem Ab-
standserlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
ILandes NRW vom 21.03.1990 (Mbl. NW 1990 Seite 504) sind auch heute schon
bestlmmte Larmemissionen zulassig.
Im Rahmen des Umbaus der Waschkaue wurde eine schallimmissionstechnische
|Begutachtung des Gebaudes vorgenommen. Diese Begutachtung macht deutli-
che Vorgaben, welche MalRnahmen der Bauherr im Zuge des Umbaus am Ge-
baude zu treffen hat, um eine Beeintrachtigung der Wohnbebauung auszuschlie-
Ren. Die Erkenntnisse der Begutachtung sind im Baugenehmigungsverfahren zu
bericksichtigen.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
GemaR den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan darf das Nieder-
;schlagswasser nicht versickert werden. Im Einzelfall ist durch die Untere Was

serbehdrde zu prifen, in welcher Form den Vorschriften des § 51 a Landeswas-
sergesetz im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gentge getan werden kann.
Dles wirde auch z.B. fur die Anlage des geplanten éffentlichen Parkplatzes gel
ten

Abstimmung dafiir dagegen Enthaltung

Stadtentwicklungs-
und Umweltaus-
schuss

" Haupt- und
Finanzausschuss .

RAT B |
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Stadt Ubach-Palenberg 6. Anderung BP 71 Begriindung und Umweltbericht Seite 1

Begriindung und Umweltbericht zur
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71
— CarlstraBe-Siid -
gem. § 2 a BauGB

A. Begriindung

Raumlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Ubach-Palenberg, Filur 10 Flursticke: 1416, 1417, 1493, 1501, 1502, 1503,
1504, 1505, 1508, 1507, 1508, 1509, 1525, 15633, 1535, 1536, 1545, 1546, 1554, 1555

Inhalt der Anderung

Das Bebauungsplandnderungsverfahren betrifft drei Teilbereiche.

Waschkaue/Carolus-Magnus-Centrum fiir Umwelttechnologie (CMC)

Die Umbau- und Sanierungsarbeiten der ehemaligen Waschkaue neigen sich dem Ende zu.
Ab dem 15.12.2006 soll neben der Mdéglichkeit der beruflichen Weiterbildung im Gebé&ude
auch kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte, Theater, Kabarett, Comedy, Tanzveranstal-
tungen, Ausstellungen, Seminare und Kongresse statt finden. Im CMC finden ebenfalls spo-
radisch kulturelle Veranstaltungen statt.

Diese Veranstaltungen sind aber gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes derzeit
ausgeschlossen. Daher soll folgende Festsetzung geéndert werden:

.Nicht zuldssige Nutzungen in den Gewerbegebieten

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden folgende Nutzungen nicht zugelassen

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke mit Ausnahme der Sozibe-
reiche der zuldssigen gewerblichen Betriebe."

Der vorgenannte Satz wird erganzt um folgende Formulierung:

JAusgenommen von dieser Festssetzung bleiben die E_IurstUcke 1417, 1502 (ehemalige
Waschkaue) und 1505 (CMC) in der Flur 10, Gemarkung Ubach-Palenberg.”

Wendehammer/Zufahrt Schlafhorst

Zur Anlage des Zugangs zur Waschkaue mussten Teilbereiche des offentlichen Stralen-
raumes an die Arbeiterwohlifahrt veraulert werden. Auf dem ehemaligen Wendehammer
wird eine Rampenanlage errichtet, die den Zugang zur Waschkaue erméglicht. Die Festset-
zung Straenverkehrsflache wird geéndert in Gewerbegebiet GE 0. Die Baugrenzen werden
so angepasst, dass die Rampenanlage innerhalb der ilberbaubaren Flache liegt. Gleichzeitig
muss sichergestellt werden, dass eine Zufahrt zum stdlichen Teil des Geb&udekomplexes
der Firma Schlafhorst auch weiterhin gegeben ist und zwar unabhéngig von der Zufahrt
CarlstraBte. Daher ist eine ErschlieBung neben der derzeit vorhandenen Rettungswache des
Kreises Heinsberg durch die zurzeit im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gebaut wor-
den. Die Flache wird als StraRenverkehrsfliche ausgewiesen. Dies hat zur Konsequenz,
dass eine Neuberechnung des erforderlichen Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderlich ist.

Ausweisung einer zusitzlichen Parkmbglichkeit in den Schachtschutzbereichen
Im Jahr 2002 wurden die Schachtschutzbereiche rund um die Schachte 1 und 2 der ehema-
ligen Schachtanlage Carolus-Magnus durch das Bergamt Diren von 100 m auf 60 m redu-
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ziert. Innerhalb dieses 60 m Radius ist eine bautechnische Nutzung allerdings weiterhin aus-
geschlossen, d.h. gegen die Bebauung durch Gebaude bestehen Bedenken in Bezug auf die
Standfestigkeit. Dies wird auch durch eine neue Untersuchung aus 2006 bestatigt.

Die derzeitige Brachflache soll dauerhaft einer Nutzung zugefuhrt werden. Da es zur Zeit
unwahrscheinlich erscheint, dass die Schachtschutzbereiche tiberhaupt aufgehoben werden
kénnen und eine Bebauung mit Gebduden in Zukunft méglich werden wird, soll auf dem
Flurstiuck 1533 in der Flur 10 eine Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Offentliche Parkfla-
che ausgewiesen werden. Eine Nutzung der Parkplatzflache z.B. fir gréRere Fest- oder Zir-
kuszelte kann aufgrund der neuen Erkenntnisse aus dem ,Bericht zur Uberprifung der Ab-
messungen sowie der Moglichkeiten einer Nutzung der Schachtschutzzonen der Schéchte
Carolus Magnus | und Il in Ubach-Palenberg®, Ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH, Aa-
chen, Dezember 2006, nur auferhalb der Schachtschutzbereiche, also jenseits eines 60 m
Radius um die Schachte, stattfinden.

Das Gutachten kommt weiterhin zu dem Schluss, dass eine Nutzung im Radius von 25 m
rund um die Schachte dauerhaft ausgeschlossen ist. Eine temporére Nutzung, z.B. als Park-
platz, ist in einem Radius zwischen 25 und 60 m um die Schachte méglich. Dartber hinaus
werden verschiedene SicherungsmafRnahmen angeregt so z.B. der Aufbau zusétzlicher
Warneinrichtungen, die Anlage einer dauerhaften Zaunanlage rund um die Schachte, um ein
unbeabsichtigtes Betreten zu verhindern, die Verlegung des nord-westlich des Schachtes 2
gelegenen FuBweges, etc. Eine Zufahrt zur Firma Schlafhorst ist méglich. Die Schacht-
schutzbereiche kénnen derzeit nicht unter einen Radius von 60 m reduziert werden. Eine
Bebauung scheidet daher derzeit aus.

Hinweise
Das Bergamt Duren hat daraufhingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich braunkohien-
bergbaubedingter, groRflachiger Grundwasserbeeinflussung liegt.

Das Plangebiet liegt gem. DIN 4149 in Erdbebenzone 3.
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B. Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1. Beschreibung und Bewertung der Umwelt
1.1 Schutzgut Mensch

Die ehemalige Waschkaue der Grube Carolus-Magnus wird derzeit mit erheblichem finan-
ziellen Aufwand an o&ffentlichen Fordermitteln einer neue Nutzung zugefihrt. Neben einem
Qualifizierungszentrum sollen in dem Gebé&ude gréRere Veranstaltungen kultureller Art statt-
finden.

Der Bereich, in dem die Zufahrt zur Firma Schlafhorst liegt, befindet sich in einer Flache, die
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
gesehen ist. Die Zufahrt liegt neben einem zur fuBlaufigen ErschlieBung des gesamten Ge-
l&ndes liegenden Weges, der héufig zur Naherholung genutzt wird. Der Weg wird von der
ErschlieBungsmalnahme nicht tangiert.

Der geplante Parkplatzbereich ist Teil einer im Ursprungsbebauungsplan fur Gewerbean-
siedlung vorgesehen Flache.

1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet weist im Bereich des ehemaligen Zechengeldndes offene Sukzessionsfla-
chen und vereinzelte Gehdlzbestdnde auf. Die an der Grenze zum Grundstiick der Firma
Schlafhorst befindliche Strauchreihe besteht (iberwiegend aus heimischen Gehéizen und
stelit somit insbesondere einen Lebensraum fir die ortstypischen Vogelarten dar.

Zwischen der StraRe ,Am Wasserturm* und dem parallel zum Ubach verlaufenden FuR- und
Radweg befindet sich eine Brachfidche. Durch Einbringung von Bodenmassen wurden im
westlichen Bereich dieser Fléche die Standortbedingungen so verandert, dass sie fur eine
artenreiche Fauna und Flora kaum mehr Voraussetzungen bieten. Der 6stliche Teil der
Brachfléche ist hingegen gekennzeichnet durch weitgehend vegetationsfreien Schotterboden
mit jahreszeitlich bedingten groRflachigen Wasserflachen, die der Kreuzkréte noch als
Laichgewasser dienen.

Nach der Rechtskraft des BP 71 wurden bereits in 2003 entsprechende Ersatzbiotope fur die
Kreuzkréte entlang des FuR- und Radweges parallel zum Ubach und zur Grundstiicksgrenze
Schlafhorst angelegt.

1.3  Schutzgut Boden und Wasser

Die Béden im Bereich des Bebauungsplanes wurden in groBem MaRstab im Zuge der Sanie-
rung der ehemaligen Bergwerksflache saniert oder ausgetauscht. Der natirliche Bodenauf-
bau ist vermutlich nicht mehr vorhanden.

14 Schutzgut Klima/Luft/Landschaftsbild

Die Region steht Uberwiegend unter dem Einfluss maritimer Luftmassen, die vom Atlantik her
Uber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die lokale Witterung beeinflussen. Als
typische Kennzeichen fur das hiesige Klima stehen die milden Winter und die teilweise ma-
Rig warmen Sommer. Die jéhrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca. 750
mm.

Das Lokalklima ist Uberwiegend durch anthropogene Nutzung beeinflusst. Bis auf die 6stlich
der Flache gelegene Bergehalde mit ihren Freiflichen sind die Ubrigen Bereiche durchweg
mit Wohngeb&uden, Gewerbe- sowie Einzelhandelsflaichen bebaut bzw. in gréerem MaR-
stab versiegelt, was zu einem Ublichen urbanen Kleinklima bzw. Landschaftsbild flhrt.
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Im bisherigen Entwurf des Bebauungsplanes war die Flache, auf der der Parkplatz entstehen
soll, als Gewerbegebiet vorgesehen. Die Zufahrt zum Firmengelande Schlafhorst verlduft
durch einen Bereich, der fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehen ist. Hier waren entsprechende Anpflanzungen vorgenom-
men worden.

1.5  Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Planungsbereich ist das ehemalige Verwaltungsgebaude Carolus-Magnus, heute CMC,
als eingetragenes Denkmal vorhanden. Aulerdem befindet sich am FuBle der Bergehalde
der ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Wasserturm der Grube Carolus-Magnus.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Durch die Sanierung der Flachen bzw. die jahrzehnte-
lange bergbauliche Tatigkeit wurde der Bodenaufbau veréndert und eventuell vorhandene
Bodendenkmaéler komplett zerstort.

2 Umweltauswirkungen des Vorhabens
21 Schutzgut Mensch
2.1.1 Immissionsschutz

Der Bereich, in dem zukinftig kulturelle Veranstaltungen zugelassen werden sollen ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE 0) ausgewiesen. Unter Beriicksichti-
gung dieser Festsetzung in Verbindung mit dem Abstandserlass des Ministeriums fir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom 21.03.1990 (Mbl. NW 1990
Seite 504) sind auch heute schon bestimmte Larmemissionen zuléssig.

Im Rahmen des Umbaus der Waschkaue wurde eine schallimmissionstechnische Begutach-
tung des Gebdudes vorgenommen. Diese Begutachtung macht deutliche Vorgaben, welche
MaBnahmen der Bauherr im Zuge des Umbaus am Geb&ude zu treffen hat, um eine Beein-
trédchtigung der Wohnbebauung auszuschlielen. Die Erkenntnisse der Begutachtung sind im
Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Zulassung von kulturellen Veranstaltungen hat keinerlei Einfluss auf Pflanzen und Tiere.
Die Zufahrt zur Firma Schlafhorst befindet im Bereich, der fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen ist. Hier ist eine Berech-
nung eines méglicherweise erforderlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorzunehmen.

Die nun fur einen Parkplatz vorgesehene Gewerbeflache hétte zu einem Grofteil bebaut und
versiegelt werden konnen. Durch die Aufhebung dieser Festsetzung und die geplanten
Baumpflanzungen im Bereich des Parkplatzes wird die Situation zumindest fur die Flora ver-
bessert werden. Aulerdem sind gegeniiber der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71
die Eingrinungen des Parkplatzes wieder wesentlich breiter dimensioniert als die Eingri-
nung der ehemaligen Gewerbeflache. Letztendlich kommt es so in der Ausgleichsbilanzie-
rung zu einer Verbesserung der Situation fur Natur und Landschaft.

Der derzeit entstandene Naturraum ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz nicht beachtlich, da
bereits ein Ausgleich fur den urspriinglichen Bebauungsplan mit der Festsetzung Gewerbe-
gebiet berechnet wurde und entsprechende Mafinahmen im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan entwickelt wurden.

2.3  Schutzgut Boden und Wasser
Auf der ehemals fur Gewerbeflachen vorgesehenen Flache soll zukinftig ein Parkplatz ent-

stehen. GemaR den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan darf das Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden. Im Einzelfall ist durch die Untere Wasserbehérde zu
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prufen, in welcher Form den Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetz im Hinblick auf ein
konkretes Vorhaben genlge getan werden kann. Dies wirde auch z.B. fur die Anlage des
geplanten é&ffentlichen Parkplatzes gelten.

2.4  Schutzgut Klima/Luft/Landschaftsbild

Anstelle der derzeit vorhandenen Ruderalflichen tritt ein Parkplatz. Nach dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan héatten jedoch auch Gewerbebauten entstehen kénnen. Insofern kann
nicht von einer Verschlechterung des Landschaftsbildes gesprochen werden. Klima und Luft
werden gegenlber einer Gewerbegebietsausweisung nicht starker belastet.

Foar die Zufahrt wird ein bisher mit Pflanzen besetzter Bereich, der als Grinpuffer zum
Firmengeldnde Schlafhorst dienen sollte, teilweise versiegelt.

2.5 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beeintrachtigungen auf Kulturglter sind nicht zu erwarten.
2.6  Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Eventuelle Larmemissionen, die durch die kulturellen Veranstaltungen entstehen, miissen
den gesetzlichen Richtlinien entsprechen. Es darf nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte
kommen.

Durch die Anlage des Parkplatzes werden zwar derzeitige Ruderalflachen zumindest teil-
weise versiegelt, diese wurden aber bereits in den Ausgleichsberechnung zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan bericksichtigt. Durch die Auflockerung des Parkplatzes mit Baumpflan-
zungen wird die Situation gegeniber einer vollversiegelten Gewerbeflachen eher verbessert.
Der Zufahrtsbereich zur Firma Schlafhorst ist als Stralle ausgebaut. Die bisherigen Freifla-
chen werden komplett versiegelt.

3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Auf dem geplanten Parkplatz sind Baumpflanzungen vorgesehen. Der notwendige Ausgleich
fur die Zufahrtstra3e zur Firma Schlafhorst wird berechnet und durchgefiihrt.

4. Zusammenfassung

Die Stadt Ubach-Palenberg hat im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 71 —
Carlstrale-Sud — eine zusétzliche Zufahrt zur Firma Schlafhorst angelegt. Die geplante Zu-
fahrt befindet sich auf Flachen, die urspringlich fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen waren. Eine sinnvolle Erschlieung
dieses Grundstlicks ist nur Uiber diese Fldche méglich. Der erforderliche Eingriff wird so ge-
ring wie mégliche gehalten und ansonsten ausgeglichen.

Auf einer bisher im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeflache im Einzugsbereich der
Schéchte des ehemaligen Bergwerks Carolus-Magnus soll ein Parkplatz entstehen. Durch
Baumpflanzungen zwischen den Parkstéanden und einen breiten Grinstreifen, der den Park-
platz einfassen soll, wird die Situation fur die Umwelt gegentiber der urspriinglich ausgewie-
senen Gewerbeflache verbessert. Die zwischenzeitlich entstandene Ruderalfliche muss der
neuen Planung weichen. Ein Ausgleich fur die Flache war bereits im urspriinglichen Bebau-
ungsplan berechnet worden und entsprechende Ma3nahmen festgesetzt worden.

Die Erweiterung der textlichen Festsetzungen, die auch kulturelle Veranstaltungen in
Waschkaue und CMC erméglicht, hat keinen Einfluss auf Umwelt und Natur. Eventuelle
Larmemissionen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu kléren.
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Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
so gering wie moglich gehalten werden und ein Ausgleich fur den erforderlichen Eingriff mdg-
lich ist.

Ubach-Palenberg, im Mai 2007 Stadt Ubach-Palenberg
Schmitz-Kréll

Blrgermeister




Eingriffsbilanzierung

BP 71 ,Carlstr.-Stid“, 6. Anderung, Bereiche ,Parkplatz® und ,Zufahrt Schlafhorst*

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

(Summe Sp 8)

1 2 ' 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp | Flache | Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. wert korrektur- | wert flachen-

faktor wert
(s. Plan (It. Biotop- | (It.Biotop- | (gm) (It.Biotop (Sp 5 x (Sp 4 x
Ausgangs- | typenwert- | typenwert- - Sp 6) Sp7)
situation) liste) liste) typenwer
=
liste
1.1 vers. 22420 |0 1 0 0
Flache
8.1 Hecken, 2.200 6 0,9 54 11.880
Geblsche
8.1 Hecken, 875 6 0,7 4.2 525
Gebusche
4.5 Extensiv- 250 3 1 3 750
rasen
1.3 wasser- 100 1 1 1 100
geb. Weg
Gesamtflichenzahl A: 13.205 OP




B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen

1 2 % 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache | Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. wert korrektur- | wert flachen-

wert wert
(s.Plan Zu- | (it. Biotop- | (It. Biotop- | (gm) (It. (Sp 5 x (Sp 4 x
stand gem. | typenwert- | typenwert- Biotop- Sp 6) Sp7)
Festset- liste) liste) typenwer
zungen t-
des liste)
B-Planes)
1.3 Vers. 10.637 | O 1 0 0
Flache
1.2 vers, 8.366 0,5 1 0,5 4.183
Flache mit
Versick.
8.1 Hecken, 6.842 6 0.8 4.8 32.842
Gebusche

Gesamtflichenzahl B: 37.025 6P

(Summe Sp 8)

C. Gesamtbilanz

(Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) +23.820 OP




Hinwels

Das Plangebiet liegt In der Erdbabenzone 3 nach DIN 4149,
Das Gabiet llegt iIm Bereich méglicher Einwirkungen Infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohie.

Bei dem Errichten baullcher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichlen, auftretende archiologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanziichen Lebens eus erdgeschichtiicher Zeit geméf dem Gesetz zum Schutz und der Plege der Denkmiler im Lande
Nordrhein-Westfalen (DSchG vorn 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
{AuBenstaile Nideggen, Zehnthofstrafle 48 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 8039-0, Fax 02425 9030-199), unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstsile sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Welsung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang dar Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 18 DSchG wird hingewiesen,

Rechtsgrundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 ( BGBL.| 8. 2414), zuletzt geéindert duch Arl. 1 des Gesetzes
vom 21,12.2006 (BGB. | §. 3316)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 80) vom
18.12.1900 (BGBL. 1 1991 §.68)

- § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannimachung vom 14.07. 1984
(SGV NW 2023 ) In der zur Zeit gliltigen Fassung

- Belanntmachungsverordnung NW - BekenntmVO NW vomn 07.04.1881 (GV NW S. 224).

- Verordnung (ber dle bauliche Nutzung der Grundstiicks (Baunutzungsverordnug-8auNVO) In der Fassung der Bekannimachung
vom 23.01.1980 {(BGBI.| 8. 132), in der z.Z, geltenden Fassung

- § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Weetfalan (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 07.03.1885 (GV NW 8. 218),
berichtig! 14.10.1998 (GV NW S. B87) .

@ ~ Stadt Ubach-Palenberg

Bebauungsplan Nr. 71 Caristrale S0d - 6. Anderung
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Belroffene Grundstiicke:
Gemarkung: Ubach-Palenberg Flur: 10 Flurstick: 1416, 1417, 1493, 1501 - 1509, 1525, 1533,
1535, 1536, 1545, 1546, 1554, 1555

Umfang der Anderungen:

1. .Nicht zuldssige Nutzungen in den Gewearbegebieten
Gem30 § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden folgende Nutzungen nicht zugelassen
- Anlagen flr kirchiiche, kuiturelle, sozlale, gesundheitliche Zwecke mit Ausnahme der Sozibereiche der zuldssigen gewerbiichen

Der vorgenannle Satz wird erganzt um folgende Formulierung:
Ausgenommen von dieser Festsetzung bleiben die Flurstiicke 1417, 1502 (ehemalige Waschkaue) und 1505 (CMC) in der Flur 10,

Gemarkung Ubach-Palenbarg.”

2, Zurlicknahme einer &ffentlichen Varkehrsfiache und Verschiebung eines Weandehammers, Anpassung der Baugrenzen euf den
Flursticken 1536, 1555 und 1556.

3. Ausweisung elner ErschlieRungsstrae zum Flurstiick 1248 und teftwelse Zuriicknahme der Fiichen fGr Matnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

4, Ausweisung eines affentlichen Parkplatzes auf einer Teilfiiche des Flurstiicks 1533 und eines kombinierten Festplatzes/8ffentlichen
Parkplatzes auf der Uibrigen Teilfliche des Flursticks 1533,

<=  Stadt Ubach-Palenberg

@ Bebauungsplan Nr. 71 - Carlstrae-Siid -
l 6. Anderung Mafstab 1:1000

Zeichenerkldrung:

Gewerbegebiete GRZ 0,8 Grundflichenzahl

Traufhéhe als Hochsimal In m
GFZ 1 ,2 Geschofiflachenzahi TH 17.0m 0.HB Gber HBhenbolzen 407

Kulturelien Zwecken dienende
n Gebdude u, Elnrichtungen e bElgrenze (B8 EPONEY

] Siafianerkahrsisahen Verkehrsfidchen basonderer
l Zweckbestimmung

E Offentliche Parkfldche Feslplatz

Stralenbegrenzungslinie mmmmmmmn Granze des Verdnderungsbereiches

Umgrenzung ven Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen filr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

\\’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - mw we = Grenze des Gellungsbereiches
Entwurfsbearbeitung : Anderungsbeschluss:
Entwurf und Bearbeltung durch das Stadtentwicklungsamt der Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 14.11.2006 geman § 2 (1)
Stadt Ubach-Palenberg. BauGB i. d, F. der Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGBI.I S,
2141, 19981 8. 137) In der zur Zeit glitigen Fassung die Aufstellung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 71 - Caristrafle SGd
beschiossen.
Ubach-Palenberg, den Obach-Palenberg, den
R = e e e . T Biigarmelsior
Beteiligungsverfahren: Offenlage:
a)Beteiligung der Offentlichkeit gem, § 3 (1) BauGB durch Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 71
Auslegung des Planentwurfes vom 12.12.2006 bis 15.01.2007 -CarlstraRe Sdd- hat mit der Begrlindung nach ortsdblicher
b)Beteiligung der BehBrden gem, § 4 (1) BauGB durch Bekanntmachung vom 00.00,0000 ausgelegen.
Obersendungdes Entwurfes am 28.02.2007
Ubach-Palenberg, den Ubach-Palenberg, den
........... S e |
1
Beschluss der Satzung: Inkrafttreten:
Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 -Caristrae Sild-
-Carlstrafie Stid- wurde am 00.00.0000 durch den Rat der Stadt gem. § 10 BauGB durch ortslibliche Bekanntmachung als
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Satzung am 00.00.0000 rechtsverbindlich geworden,
Ubach-Palenberg, den Ubach-Palenberg, den
........... i el e




