Hinweis
Das Plangebiet liegt in der macmam:No:m 3 nach DIN 4149.
Das Gebiet liegt im Bereich I Einwil infolge des i beim Abbau von Braunkohle.

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehorde oder dem Rh chen Amt fir Bodendenkmalpflege
(AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst 8 t zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

Rechtsgrundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI.I S. 2414), zuletzt geandert duch Art. 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994
(SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gilltigen Fassung

- Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218),
berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

Bestandteile des Bebauungsplanes:
- diese nebenstehende Planzeichnung

- diese textlichen Festsetzungen

- die Begriindung und Umweltbericht

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1Nr. 1 des BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Industriegebiet  (§ 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

0,8 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

>165,0 m (i NN< max. zulssige Gebéudeoberkante (m i NN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen  (§9 Abs. 1Nr. 2 des BauGB)

—_—————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§9Abs. 1 Nr. 11 des BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL A

7 A StraBenverkehrsflache

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden ieben. Das et wird
gemak § 1 Abs. 4 BauNVO in 3 Zonen gegliedel

Gewerbegebiet 1 (GE 1)
Gewerbegebiet2 (GE 2)
Gewerbegebiet 3 (GE 3)

Nicht zulassige Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3
Die folgenden im GE nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassi

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke mit Ausnahme der i iche der zulassigen ichen Betriebe
- Vergniigungsstatten
Nicht zulassi i ten in den G ieten

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den einzelnen Zonen des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO folgende,
Begriindung) zum AbstandserlaB® des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NW vom 02.04.1998
(MBI. NW. S. 744, SMBI. NW. 283) aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig:

e (Anlage zur

im GEWERBEGEBIET 1 (GE 1)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - VII. GemaR § 31 BauGB konnen im GE 1 auch Betriebe der Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn der
schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemai

Aufstellung A (s.u.) ist nicht zulassig.

im GEWERBEGEBIET 2 (GE 2)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - VI. GemaR § 31 BauGB kénnen im GE 2 m:o: Betriebe der Abstandsklasse VI zugelassen werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass durch besondere Manahmen (z. B. bei La el und/oder sct a ise) und/oder
Betriebseinschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche L in den ten,

L Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

a 2Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

- e w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

— StraBenbegrenzungsli

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfléiche ~ (ffentiich)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaR Aufstellung A (s.u.) ist nicht
zulassig.

im GEWERBEGEBIET 3 (GE 3)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - V. GemaR § 31 BauGB konnen im mm 2 m:o: Betriebe der Abstandsklasse V N:@m_mmmm: werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaRnahmen (z. B. bei L2 en und/oder sct und/oder
Betriebseinschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche L i in den ten,

schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemag Aufstellung A (s.u.) ist nicht

3k Eingriffe 1en Vorgaben geprift wurden. (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

den Boden sind erst zuldssig, wenn deren i mit

Sonstige Planzeichen

U270

L1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes  (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

* Eingriffe in den Boden sind erst zuldssig, wenn deren tlichen Vorgaben gepriift wurden.

{GI (§ 9 BauNVO)
nt ausschli
Baugebieten unzulassig sind.

Industriegebiet  (Gl)

Nicht zulassige Nutzungen im Ir Gl
Die folgenden im Gl nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

Rlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke mit Ausnahme der Sozi iche der zulassigen ichen Betriebe

Nicht zulassige Betriebsarten im Industriegebiet Gl
GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im industriegebiet nach § 9 BauNVO folgende, in der Abstandsliste (Anlage zur

Begriindung) zum AbstandserlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NW vom 02.04.1998
(MBI NW. S. 744, SMBI. NW. 283) aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassi

Betriebsarten der Abstandsklasse | - IV. GemaR § 31 BauGB kénnen im o_ mcn: mm_:mcm der Abstandsklasse IV Ncum,mmmm_‘_ werden, Em:: der
Nachweis erbracht wird, dass durch besondere Manahmen (z. B. bei L2 en und/oder sct und/oder
Betriebseinschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten,
schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment geman

Aufstellung A (s.u.) ist nicht zulassig.

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstlicksgrenze

23 Flurstiicksnummer
\ Hauptgebaude mit Hausnummer
7
Nebengebaude
~13006 vorhandene Geléndehdhe tiber NN




