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1.0 Einfuhrung / Planungsanlass

Fir den Bau einer Industrieanlage beabsichtigt die Stadt Ubach-Palenberg Flachen im Bereich des
bereits ausgewiesenen Gewerbegebietes 6stlich der David-Hansemann-Strasse bereit zustellen.

Ein Grofunternehmen plant eine Niederlassung zur Produktion, Aufbereitung, Veredelung und
Distribution von Lebensmitteln.

Das Vorhaben hat eine grof3e Bedeutung hinsichtlich der zu erwartenden Arbeitsplétze und im Ganzen
fUr die Stadtentwicklung.

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 85, rechtskréftig seit 1999, weist die aktuellen Fléchen, 21,9 ha, als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO aus. Firr das geplante Vorhaben ist eine Anderung des B-
Planes erforderlich. Es bedarf der Ausweisung einer Teilflache zur Ansiedlung von Industrie (Gl)
gemal 8 9 der BauNVO. Die verdnderte Ausweisung bertihrt die urspringlichen Festsetzungen.
Betroffen davon sind die Zuldssigkeiten von Gewerbearten, der Flachenzuschnitt, die
Hohenbegrenzung der Anlagen und Gebéude, die innere Erschliefl3ung sowie Begrinungsmalinahmen
zur Gestaltung des Gewerbegebietes und der naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation.

11 Erstellung des Umweltberichtes
GemaR 88 2; 2a und 3 Baugesetzbuch ist zum Bauleitverfahren, hier Anderung des B-Planes Nr. 85
ein Umweltbericht zu erstellen mit dem Ziel, die von der B-Plan-Anderung betroffenen

Umweltbel ange herauszustellen und der Abwégung zu dienen.

12  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Flachen des B-Planes erstrecken sich mit 21,9 ha 6stlich des Stadtgebietes, im Anschluss an das
Gewerbegebiet ,,Holthausen* (GE), getrennt durch die David-Hansemann-Strasse, als Erschlief3ung
mit Anbindung an die L225 und die K27.

Die unmittelbare Umgebung im Norden und Siiden ist gepréagt von den Trassen der L 225 und K27.
Ostlich des Plangebietes steht in Kiirze der Bau der Bundesstrasse 57 n an. Uber die Trassen hinaus
prégt eine intensiv genutzte Agrarlandschaft das regionale Erscheinungsbild.

Das Plangebiet selbst ist zwar rechtskréftig als Gewerbegebiet seit dem Jahr 1999 ausgewiesen, wird
jedoch bislang, wie urspriinglich, landwirtschaftlich als Acker genutzt. Eine gewerbliche Nutzung oder
sonstige Festsetzungen des B-Planes Nr. 85 haben sich bisher nicht real vollzogen.

13 Planungsrechtliche Belange
Der bestehende B-Plan Nr. 85 aus dem 1999 verkoérpert die Rechte zur Ansiediung von Gewerbe (GE).
Soweit relevant, werden einzelne planungsrechtliche Belange in der Ausfihrung zu einzelnen

Schutzgutern benannt (z.B. Bodendenkméler)
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1.4 Vorgesehene Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet, 21,9 ha, teilt sich auf, in einen Flachenkomplex von 124215 n flr die industrielle
Ansiedlung (Gl) und drei welteren Gewerbebereiche (GE) mit 63362 m?, gestaffelt nach
unterschiedlichen Zuléssigkeiten fir Gewerbe unter Berticksichtigung des Abstandserlasses beziiglich
der bestehenden Wohn- bzw. Gewerbebauung in den Ortsteilen Boscheln und Holthausen.

Fir ale Bereiche gleichermal’en wird as Mal fur die Bebauung eine Grundfl&chenzahl von 0,8
festgesetzt. Dies ermdglicht eine Uberbaubarkeit zu 80% der jeweiligen Flachen.

Der verbleibende Freiraum, mit einem Fléchenanteil von 20% soll der Begriinung dienen. Der B-Plan
nimmt mit den Anderungen griinordnerische Festsetzungen dazu auf.

Die urspringliche Hohenbegrenzung von 14 m fir Gebaude wird aufgehoben, hthere Bauwerke, in
Teilbereichen bis zu einer Hohe von 35 m, sind zuléssig. Die Bauhohen sind gestaffelt in Verbindung
mit der Ausweisung von Gl -, GE 3 -, GE 2 — und GE 1-Fl&chen.

Fir den Industriebereich sind der Bau einer erweiterten Erschlief3ung, 4460 m?, und Parkplatzanlagen,
mit ca. 17500 m2 vorgesehen.

Die urspringlich im B-Plan festgesetzten Begriinungsmal3nahmen und funktionalen ©kologischen
Ausgleichsmalinahmen mit einem Flachenumfang von ca 29300 m? reduzieren sich auf
9350 m? in Form einer Rahmenbegriinung am ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes sowie
einzelne Teilflachen am ndrdlichen Rand.

Die Flachenaufteilung gibt der B-Plan im Entwurf (Karte 1) seiner gednderten Fassung wieder.

2.0 Unter suchungsr elevante Schutzguter

Mit dem vorliegenden Umweltbericht erfolgt die Betrachtung der Schutzgiiter im Sinne der 88 2 und
2a des BauGB. Beschrieben werden die gegenwértige Umweltsituation und die voraussichtlichen
Auswirkungen der B-Plan-Anderung sowie die in Frage kommenden Mal3nahmen zur Vermeidung und

Verminderung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen.

2.1 Schutzgut Mensch
Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnquadlitét, Erholung und Freizeit, Grin- und Freifléchen,
Luftschadstoffe, Gertiche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, Erschitterungen, gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdtnisse sind zum Wohle des Menschen zu beriicksichtigen.

2.1.1 Bestandsbheschreibung
Formal besteht die B-Plan-Ausweisung zur gewerblichen Nutzung (GE) nach § 8 der BauNVO. Die
bisherige Fassung des B-Planes sah die Ansiedlung von Handwerksbetrieben, Handel sniederlassungen

oder vergleichbar mit einem Fléchenbedarf von ca. 3000 m? bis 7000 m? vor. Die Aufteilung wurde

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 6/22



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 85 ,,David-Hansemann-Str.* 1.Anderung *
- Umweltbericht - Entwurf - 24.04.2007

beglinstig durch die innere Erschlief3ungstrasse. Die GE-Ausweisung gab bisher auch die Zul&ssigkeit
far Emissionen, wie Larm, Staub und Geriiche, als Rahmenbedingung vor.

Durch die im B-Plan vorgesehenen umfangreichen Begrinungsmal3nahmen war eine vorteilhafte
Einbindung in die Umgebung mit einem parkartigen Erscheinungsbild zu erwarten.

Die urspringliche landwirtschaftliche Nutzung mit seiner ihr eigenen Wechselwirkung auf die

Umgebung ist bislang noch erhalten geblieben.

2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch die B-Plan-Anderung.

Im Hinblick auf das geplante Vorhaben ist ein hohes Potential an Arbeitspl&tzen, Belebung der lokalen
Wirtschaft und Stadtentwicklung zu erwarten.

Die Errichtung und Entwicklung des Industriekomplexes soll stufenweise Uber einen Zeitraum von 10

bis 12 Jahren erfolgen.

Mit der Ausweisung fir eine industrielle Nutzung (GI) nach 8§ 9 BauNVO auf einer Flache von
12,42 ha und weiterhin gewerblichen Nutzung (GE) auf der Ubrigen Flache von 6,34 ha wird eine
umfangreichere Beanspruchung des Plangebietes moglich. Innerhalb des Gl-Bereiches konnen hohere
Emissionen wie Larm, Staub und Gertiche freigesetzt werden.

Die bestehende Erschliefiung Uber die David-Hansemann-Strasse und weiteren Anbindung an das
Uberortliche Stral3ennetz ermoglicht eine hinreichend reibungsfreie Integration in das altagliche

V erkehrsaufkommen.

Das geplante Vorhaben zur Produktion, Aufbereitung, Veredelung und Distribution von Lebensmitteln
ist mit thermischen Prozessen verbunden. Begleitende Gutachten zur Larm- und Geruchentwicklung
stellen sicher, dass durch Gebaudetechnik und Produktionsverfahren die zul&ssigen Grenzwerte (TA-
Larm, GIRL-Geruchsmmissionsrichtlinie)  berlicksichtigt und eingehalten werden. (Prognose-
Gutachten Dr.-Ing. K. Henning, Nindorf 2007)

Aus den benachbarten Gewerbestandorten ist nur eine geringe Vorbelastung durch Emissionen
gegeben und Begleiterscheinungen der Landwirtschaft entfallen mit der zunehmenden Realisierung

von Industrie und Gewerbe soweit es die aktuellen Flachen betrifft.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 7122
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2.1.3 Beschreibung umweltrelevanter Malinahmen

e Larm-und Geruchsemissionen

Mit Ricksicht auf die vorhandene gewerbliche Bebauung westlich des Plangebietes, zum Tell
durchsetzt mit Wohnh&usern von Betriebdeitern und der Wohnbebauung stidlich der Briinestral3e
(Boscheln) sind Larm- und Geruchsmindernde Mal3nahmen soweit erforderlich, dass die zuldssigen
Richtwerte nach TA-L&m und GIRL eingehaten werden. Wie oben bereits genannt, sind
Einzelmal3nahmen auf Gebaudetechnik und Produktionsverfahren in der jeweiligen Baugenehmigung
abzustellen.

Unter Berticksichtigung des Abstanderlasses mit Bezug auf die vorhandene Wohnbebauung erfolgt fir

den stdlichen Teil des B-Plan-Gebietes eine 3-fache Abstufung in der Zul&ssigkeit von Gewerbearten.

e Veranderung desL andschaftsbildes

Die ursprungliche im B-Plan vorgesehene Rahmenbegriinung entlang der siidlichen und Ostlichen
Grenzen wird in reduziertem Umfang zur Einbindung in die Umgebung, auch Abschirmungseffekten,
as Festsetzung in die veranderte B-Plan-Fassung aufgenommen. Wenn auch im Potential und
Hachenumfang vermindert, kommt der Eingriinung eine nicht unwesentliche Bedeutung zu, die fir das
menschliche Empfinden massives Erscheinungsbild der Industrie- und Gewerbebauten ertréglicher
macht. Einzelne Gebédude kdnnen kinftig mit einer zuldssigen Hohe bis 35 m deutlich optisch
wirksamer werden.

Die bisherige B-Plan-Fassung sah den Erhalt eines (ehemaligen) Feldweges vor, der aufgewertet durch
Baumreihen, der lokalen Naherholung weiterhin dienen sollte. Aufgrund der verdnderten
Flachenaufteilung kann dies nicht mehr aufrechterhalten werden.

2.2 Schutzgut Tiereund Pflanzen

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliefdlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume gelten a's schiitzenswert.

2.2.1 Bestandsbeschreibung
Die bislang noch andauernde landwirtschaftliche Nutzung bestimmt die Présens von Flora und Fauna.
Eine grofReres Artenspektrum und eine Artenvielfalt sind unter dem selektiven, intensiven Ackerbau

nicht zu erwarten. Alstypische Vertreter der Fauna mdgen hier Feldlerche und Fel dhase genannt sein.

Die bisherige B-Plan-Fassung hat a's Festsetzungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation

grofRere zusammenhangende Flachen ausgewiesen. Die Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen haben

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 8/22
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vorgesehen aus einer Kombination von heimischen / bodenstdndigen Gehdlzen und Wildkrautrasen
eine potentielle Biotopentwicklung zu initialisieren. Die Konstellation und Flachengrof3e, im Mittel
Uber 4000 m?, haben eine qualitative Anreicherung und Belebung der Landschaft erwarten lassen.

In den anteiligen Freirdumen der bisher ausgewiesenen Gewerbeflachen haben Vorgaben fir die

Begriinung mit Baumen, je 200 m? ein Baum, und Strauchgehdlzen an den Grenzen bestanden.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch die Anderung des B-Planes

Im Hinblick auf die Situation von Flora und Fauna werden die urspriinglichen Ausgleichs- und
Ersatzmal3nahmen zur naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation teilweise in externe Bereiche ver-
lagert, aufgrund der mit der B-Plan-Anderung einhergehenden Flachenkonstellation. Die Stadt Ubach-
Palenberg hat ein Ausgleichskonzept fir externe Mal3nahmen erstellt (Siehe LBP).

Die urspriingliche beabsichtigte Biotopentwicklung wird innerhalb des B-Plangebietes in nur
vermindertem Umfang zu erwarten sein.

Begrinungen as Ausgleichsmaldnahmen werden in reduziertem Umfang an den Réndern des
Plangebietes festgesetzt. Der aktuelle B-Plan-Entwurf veranschaulicht die Flachenaufteilung.

Die Begrinung der anteiligen Freirdume zu den Industrie- und Gewerbeflachen wird in gleicher Art
und Weise, wiein der bisherigen B-Plan-Fassung, beibehalten.

2.2.3 Beschreibung umweltrelevanter Malnahmen

Die Biotopentwicklung zu Gunsten von Flora und Faunaist eng an die im B-Plan neu festzusetzenden
und damit zu realisierenden Mal3nahmen gebunden.

Die noch verbleibende Eingriffskompensation, ermittelt Uber die Eingriffs-/Ausgleichshilanz in der
Landschaftspflegerischen Begleitplanung, begriindet die Realisierung von Mal3nahmen auf¥erhalb des
Plangebietes.

Soweit im Plangebiet moglich, veranschaulicht der LBP Begrinungsmal3nahmen zur Eingriffs-
Kompensation.

Die Stadt Ubach-Palenberg wird tber Flachen und geeignete ékologisch und landschaftsisthetische
funktionale Mal3nahmen im Einzelnen noch zu befinden haben.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 9/22
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2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der bisherige B-Plan |&sst bereits eine Verénderung der Bodenverhéltnisse zu.

Derzeit unterliegt der natiirliche gewachsene Boden noch der ackerbauliche Nutzung. Es stehen
typische Parabraunerden an, die eine hohe natiirliche Fruchtbarkeit aufweisen. Laut Karte der schutz-
wurdigen Boden (Geol ogisches Landesamt NRW) entspricht dies der Stufe 3, der hochsten Wertung.
Die schluffigen Lehme der Lofschichten sind zum Teil pseudovergleyt und ermdglichen die
Versickerung von Niederschldgen nur bedingt und tiber zeitlich I&ngere Phasen (1* 10°° bis 5*10° my/s).
Die aktuelle Flache liegt im Bereich der Erdbebenzone 3. Der anstehende Boden mit seinen darunter

liegenden Schichten vermag Erdbebenwirkungen nur bedingt zu démpfen.

2.3.2 ZuerwartendeEin- und Auswirkungen durch dasVorhaben

Die Ausweisung a's Gl-Fléche und der weiteren Gewerbefl&chen (GE) lasst eine umfangreichere und
intensive Versiegelung des Bodens zu, as dies mit der bisherigen B-Plan-Ausweisung mdglich
gewesen ware.

Mit den urspriinglich festgesetzten Begrunungsmal3nahmen wére gleichzeitig eine Extensivierung und
ein Schutz des Bodens innerhalb des Plangebietes moglich geworden. Diese begleitende Funktion wird

sich auf externe Mal3nahmen verlagern.

2.3.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen

Der abzutragende Oberboden sollte mit Ricksicht auf seine vegetationsféhigen, vorteilhaften Eigen-
schaften und natUrlichen hohen Fruchtbarkeit einer geordneten Wiederverwendung, z.B. Re
kultivierung, zugefiihrt werden. Der Bauherr hat gemél? Landesbauordnung sparsam mit nattrlich
gewachsenen Béden umzugehen.

Fir den direkten Eingriff in den Boden sind Extensivierungsmal3nahmen von intensiv genutzten
Flachen zu erwagen. Okologisch begriindete Bepflanzungsmal3nahmen innerhalb des Plangebietes
Ubernehmen diesen Ausgleich anteilmaidig.

Das Ausgleichskonzept der Stadt Ubach-Palenberg beinhaltet mit den externen Manahmen die

Extensivierung von Ackerflachen, die sich vorteilhaft auf Bodenverhaltnisse auswirken werden.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 10/ 22
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2.4 Schutzgut Wasser
Von grundiegender Bedeutung fur die Lebensprozesse ist Wasser. Wirkungen auf den Grund-
Wasserhaushalt, auf die Qualitét des Grundwassers und ebenso auf flief3ende und stehende Gewésser

gilt esim Hinblick auf das V orhaben zu betrachten.

24.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachenwésser gegeben.

In der Ortlichkeit steht das Grundwasser in Tiefen bis zu 30 m an (Nachrichtl. Erftverband).

Lokal und tempordr konnen jedoch Schichten- und Stauwasser auftreten, je nach Nieder-
Schlagsaufkommen, aufgrund der schluffigen Lehme und Einlagerung von Tonlinsen sowie

ausstreichender Rottonschichten.

24.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die naturliche und schiitzende Bodendeckung wird durch Versiegelung ersetzt und vorteilhafte
Filterfunktionen gehen fir das Grundwasser verloren. Es kommt zu Gefligeverdnderungen des Bodens
und darunter lagernden Schichten.

Mit der bestehenden B-Plan-Ausweisung sind Versiegelungen zuldssig.

Mit den zu erwartenden Gl-Flachen und GE-Flachen mit einer umfangreichen Versiegelung kann es
bei Starkregenereignissen zu Ansammlungen gréf3er Wassermassen kommen. Es bedarf einer gezielten
Abflussregulation.

Soweit die anfallenden Niederschldge nicht ins offentliche Kanalnetz eingel eitet werden, kdnnen diese
vorwiegend von den Dachflachen gesasmmelt und Uber ausreichend grofRe Mulden mit belebter

Oberzone versickert werden.

24.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen

e Das Abfiihren von Niederschldgen gemaR 851 a Abs. 1 LWG ist in der Ortlichkeit gezielt tber
Beprobung der Versickerungsfahigkeit zu Uberprifen. Die Einleitung von gesammelten
Niederschlagen bedarf der behordlichen Genehmigung. Im Regelfall soll die Versickerung tber
eine Mulde mit belebter Bodenzone erfolgen

e Zur Schonung von Grundwasser-Ressourcen ist die Zwischenverwendung as Brauchwasser fir

gewerbliche Nutzung zu erwégen.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 11/22
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2.5 Schutzgiter: Luft und Klima
Fir die Gesundheit ist die Luftqualitét von grundlegender Bedeutung. Der Vorhabensstandort ist im
Hinblick auf Luftverunreinigungen, von auflen und innen, zu betrachten. Klima und Witterung

bestimmen entscheidend den Zustand der L uft.

251 Bestandsbeschreibung

Atlantisch-maritime Luftmassen mit haufigen Westwinden bestimmen die Witterungsverhéltnisse der
Region. Die derzeit noch nahezu ebene, wenig bewegte Topographie und offene Landschaft
begiinstigen einen vorteilhaften L uftaustausch.

Vorbelastung der Luft durch Gerliche und Stéube aus Gewerbebetrieben bestehen in keinem
nennenswerten Umfang. Mogliche Eintrége aus der weiteren Umgebung sind nicht in nennenswertem
Umfang gegeben. Lokal typische Gerliche kénnen temporér durch die Landwirtschaft auftreten.

Ausgehend von der bisherigen B-Plan-Ausweisung kdnnen keine Aussagen gemacht werden.

25.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch die Anderung des B-Planes Nr. 85

Die zu erwartenden Industrie- und Gewerbebauten, mit einzelnen Hohen bis zu 35 m, formieren eine
kunstliche Topographie mit einer verénderten Bodenrauhigkeit. Die sonst lokal ungehindert
abstreichenden Winde erfahren tellweise eine Bindelung und Umlenkung in den Leitbahnen.
Korridoreffekte und Luft-/Warmestaus konnen temporér kleinréumig auftreten.

Aufgrund der vorherrschenden Westwinde werden mdgliche Geruchsemissionen in die nach Norden
und Osten offene Landschaft verdriftet.

253 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen

Die Luftbewegungen transportieren Geriiche in wechselnder Intensitédt. Mogliche Geruchsemissionen
sind durch geeignete Filteranlagen zu vermindern. In der Baugenehmigung zum jeweiligen konkreten
Vorhaben ist dartiber zu befinden.

In Ansdtzen ist Windschutz durch die vorgesehene Rahmenbegriinung gegeben. Im Einzelfall sind
Vorkehrungen im Rahmen der Baugenehmigung an den Gebauden selbst zu treffen (z.B. Form und Art
der Dachbefestigung).

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt 12/22
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2.6 Landschaft
Fir das menschliche Empfinden sind Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie Erholungswert der land-

schaftlichen Umgebung von wesentlicher Bedeutung.

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Erscheinungsbild der Region wird zum einem deutlich von der weitlaufigen Agrarlandschaft
bestimmt, zum anderen von zunehmender Bebauung am 6stliche Stadtrand von Ubach-Palenberg.
Regionale natiirliche Kulissen fir das Plangebiet bilden die eingewachsene Stral3enbegriinung an der L
225, ein noch bestehendes Fichtenwadchen am nordlichen Rand und im weiteren Hintergrund die
Erhebung der Zechenhalde ,,Carl-Alexander*.

V orgaben aus dem bisherigen B-Plan sind bislang nicht sichtbar.

Ein mitten durch das Plangebiet verlaufender Feldweg macht die Ackerlandschaft begehbar und wird

von Spaziergangern und Laufsportlern genutzt.

2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch die Anderung des B-Planes Nr. 85

Die mit dem bisherigen B-Plan bestehenden Ausweisungen werden in veranderter Form realisiert.

Das zu erwartende Erscheinungsbild wird kinftig durch die Industrieansiedlung dominant bestimmt.
Die Gebaudehohen konnen hierbel besonders optisch wirksam werden und sich deutlich von der
Umgebung abheben.

Die mit den urspringlichen festgesetzten Begrunungsmalnahmen einhergehenden umfangreichen
landschaftlichen Kulissenentwicklungen werden zuriickgenommen und auf einzelne Teilbereiche
reduziert.

Der urspriingliche fiir den Erhalt vorgesehene Feldweg, wie auch das Wédchen entfallen mit der B-

Plan-Anderung und somit auch eine Komponente der lokalen Naherholung.

2.6.3 Beschreilbung umweltrelevanter Mal3nahmen

Begriinungsmal3nahmen an der 6stlichen und nérdlichen Seite des Plangebietes vermindern asthetisch
negative Wirkungen und bewirken eine Einbindung in die Landschaft.

Die Durchfiihrung der Rahmenbegriinung empfiehlt sich vorab oder zeitgleich mit der Errichtung von
Gewerbe- bzw. Industrieanlagen.

Gruppenpflanzungen und frei wachsende Hecken mit heimischen / bodensténdigen Gehdlzen sind hier
gezielt, gemal Festsetzungen, anzulegen.

Ebenso trégt die Begrinung der Freirdume zu den Industrie und Gewebefléchen bei. Anteilig sind
Baume und Strauchgruppen zu pflanzen und Raseneinsaaten vorzunehmen.

Die landschaftsastheti schen und 6kologischen Mal3nahmen hierzu benennt der Landschaftspflegerische
Begleitplan.
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Alsweitere Mal3nahme, ab zustellen auf die jeweilige Baugenehmigung, kann Einfluss auf die

Farbgebung der Wand- und Dachfl&chen genommen werden.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

e Bodendenkmale

In Verbindung mit der Aufstellung von Bebauungspldnen werden Eingriffe in den Boden vorbereitet,
die sich auf moglicherweise denkmalwirdige, kulturhistorische Sachverhalte auswirken, die im
Untergrund verborgen liegen. Geméal3 Denkmalschutzgesetz NRW ist regelmél3ig ein Benehmen dem
Amt fir Bodendenkmal pflege herzustellen.

Bodendenkmal relevante Funde sind nach Aussagen des zustéandigen Amtes im suddstlichen Bereich
des Plangebietes noch méglich. (Stellungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege vom 2.04.2007,
versehen mit einem Planauszug der noch zu untersuchenden Fléchenbereiche).

Das Fachamt empfiehlt, die B-Plan-Anderung mit der Bedingung zu verbinden, dass eine tatsichliche
Bebauung in benanntem Teilbereich erst dann erfolgt, wenn vorab eine Prospektion durchgefihrt und
der Sachverhalt Uber denkmalrelevante Funde geklart worden ist. Der B-Plan nimmit diesbeziiglich eine
Festsetzung gemald § 9 (2) BauGB auf.

Die Ubrigen Bereiche sind in den Jahren 2000 und 2001 begangen und untersucht worden, jedoch ohne

nennenswerte Funde.

e Kampfmittelreste

Der Vorhabensbereich lag wahrend des 2. Weltkrieges im Wirkungskreis des Frontgeschehens.
Kampfmittelreste und Ausrlistungsgegenstande aus dieser Zeit kdnnen noch im Boden verborgen
liegen. Vor Baubeginn sind die Flachen vom Kampfmittelréaumdienst zu untersuchen bzw. es bleibt zu
Uberprifen, ob es zu einem fruheren Zeitpunkt bereits Untersuchungen gegeben hat. Das

Vorhandensein von Blindgangern kann letztlich nicht ausgeschlossen werden.

e Altlasten
Altlasten in Verbindung mit der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht bekannt.
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2.8 Wechsalwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgtitern bestehen mehrfache Wechselwirkungen.
Urspriinglich waren Gewerbeansiedlungen im Sinne des § 8 der BauNVO zugelassen. Die Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 85 zielt darauf ab, fur eine grofiere Teilflache die Errichtung einer Industrie-
anlage gemaR § 9 BauNVO zu ermdglichen. Dies bewirkt auf den mit der Anderung zusitzlichen
Uberbaubaren Flachen eine weitere Versiegelung (GRZ 0,8) des Bodens. Betroffen sind davon mehr als
zuvor seine Eigenschaften as wesentliches Medium im Lebensraum von Flora und Fauna und zugleich
die schutzwiirdige natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Mit den verdnderten Festsetzungen fir das Plangebiet werden die urspringlichen Mal3nahmen zur
naturschutzfachlichen Eingriffskompensation nach Art und Umfang reduziert. Dies bewirkt eine
Verminderung im Potential der bisher zu erwartenden Biotopentwicklung. Die Kompensations-
Mal3nahmen werden auf externe Flachen zu verlagern sein.

Die Wirkungen von Lam und Geriichen bekommen fir den Menschen eine ungleich gréfl3ere
Dimension mit der Industrieansiedlung, auch wenn diese durch rechtliche Vorgaben im Rahmen der

Zul&ssigkeit verbleiben.
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29 Tab.: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bedeutung
durch die 1. Anderung des B-PlanesNr. 85

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Veranderung des urspriinglichen geplanten
Landschaftshildes

Mdgliche Mehrbelastungen durch Art und Umfang von
Emissionen, wie L&rm und Gertiche

(Zuléssig nach B-Plan Nr.85 von 1999)

Pflanzen und

Tiere

Reduzierung bisher geplanter Lebensraume, sowie des
Potentials einer natrlichen Florenentwicklung sukzessive
Fauna

Verlust der noch bestehenden Ackerfléche als Biotop
(Vorbereitet nach B-Plan Nr. 85 von 1999)

Boden

Weitere Zunahme des V erlustes von Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Bodenbewegung und V erdichtung
Weniger Extensivierung und Schutz aufgrund reduzierter

Begriinungsmal3nahmen

Wasser

Mdgliche Beeintréchtigung der Grundwassersneubildung
aufgrund weiterer grof3flachiger Versiegelung

GrofRere Wasseransammlungen bel Starkregen aufgrund
der Versiegelung moglich

Luft und

Klima

Geringe Vorbelastung (subjektiv) aus Gewerbe und
Landwirtschaft

Geringe Verdnderung des ortlichen Kleinklimas
Veranderte Luftbahnen, Korridoreffekte bel Starkwind
aufgrund Grofe und Stellung von Gebauden

Landschaft

M dgliche Beeintréchtigung des L andschaftsbildes

aufgrund geringer Eingriinung Abschirmung

Kultur und
Sachguiter

Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgiitern

(noch durchzufiihrende Prospektion fir Teilbereich)

Wechsel -

wirkungen

Mehr Folgewirkungen durch weitere Versiegelung von

Uberbaubaren Teilflachen und hdhere Gebaude

000 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / = nicht erheblich

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt

16/22




Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 85 ,,David-Hansemann-Str.* 1.Anderung

- Umweltbericht - Entwurf -

*

24.04.2007

3.0 Zusammenfassung (tabellarisch)

Schutzgut Bestand Ein- / Auswirkungen Malinhahmen
Mensch Bestehende Ausweisung als Anderung von GE-Flachen in
Gewerbegebiet (GE)seit 1999 Gl-Fléche (1,45 ha) und 3

(21,9 ha)

Bislang fortgesetzte
Ackernutzung auf GE-Flachen
kleiner Geholzbestand

abstufte GE-Flachen (6,4 ha)

Belebung loka er Wirtschaft
Schaffung Arbeitsplétzen

Larmwirkungen

Zulassig fur GE (8 8 BauNVO)

Vorbel astung sehr gering

Ausweisung eines Gl-Bereiches
(8 9 BauNVO) und damit hohere
Larm-Emissionen innerhalb des
Gl méglich

(nachrichtlich: L&rmprognose
fur geplantes VVorhaben liegt vor;
Grenzwerte werden eingehalten

Gebietsabstufung in GI, GE 3
GE2, GE 1 und Ausschluss von
Betrieben nach dem
Abstandserlass zum Schutz der
sensiblen Wohnbereiche

Gertiche Zuléssig fur GE Betriebsbedingt gegeben durch (nachrichtlich: Abluft-
Sehr geringe Vorbelastung aus Abluft aus thermischen behandlungsverfahren zur
vorh. benachbarten Gewerbe Prozessen Vermeidung und Verminderung
Bislang noch temporér aus (nachrichtlich: Geruchsprognose madglicher Gertiche)
landwirtschaftlicher Nutzung fUr geplantes VVorhaben liegt vor;
Grenzwerte (GIRL) kénnen
eingehalten werden.
Landschaft / Erholung Mit bisheriger GE-Ausweisung Aufhebung der Wegeverbindung Eingrunung reduziert negative

Erhalt einer Wegeverbindung
(ehemaliger Feldweg)

Bisherige Hohenbegrenzung fur
Gebaude von 14 mwird
aufgehoben

Bisherige Naherholung entfallt

Effekte auf das Landschaftsbild
Naherholungsméglichkeit in
Nachbarbereichen gegeben
Ausgleichskonzept flr externe
Mal3nahmen besteht (LBP)

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt
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Schutzgut Bestand Ein- / Auswirkungen Malnhahmen

Tiere, Pflanzen Begriinungs- und 6kologische Veranderte 6kol ogische und Darstellung der veranderten
Ausgleichsmal3nahmen It. landschaftsasthetische Sachverhalte mittels
Festsetzungen BP85 (1999) Wirkungen gegenuber bisheriger Landschaftspflegerischer
(belang nicht redlisiert GE-Ausweisung und Begleitplanung

Bislang noch Ackerbiotop auf
GE-Flé&chen

Geringe Vidfat der Wild-
pflanzen
Geringe Vidfalt der Tierarten

Grasbewachsener Feldweg

Flachenkonzeption
Modifizierte Umsetzung von
Begriinungs- und 6kologischen
Mal3nahmen mit der GI-
Ausweisung

Reale Veranderung der bislang
noch bestehenden natur-
raumlichen Gegebenheiten

Teilkompensation des Eingriffs
durch Begrinungsmal3nahmen im
Plangebiet

Ausgleichskonzept der Stadt
Ubach-Palenberg beinhaltet
Okologische Malnahmen
auf externen Flachen (LBP)

Boden

Zuléssige Bodennutzung mit GE-

Ausweisung BP 85 (1999)

Bodenkennwerte:

- Typische Parabraunerden, z.T.

pseudovergleyt

- Naturliche Fruchtbarkeit Stufe

3

- Lw: Bodenpunkte 70 — 90

- Zur zentralenVersickerung von
Niederschlégen bedingt
geeignet (1* 10 bis 5*10° m/s)

Veranderte Versiegelung mit
Ausweisung weiteren
Uberbaubaren Flachen (GRZ 0,8)

Realer Verlust von
Bodenfunktionen

Kompensation des
Bodenfunktionsverlust in
Verbindung mit kol ogisch-
funktionale Mal3nahmen

(Siehe Ausgleichskonzept; LBP)
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Schutzgut Bestand Ein- / Auswirkungen Maf3nahmen
Wasser Keine Oberflachengewasser Versickerung von Lokale Versickerung von
Niederschlagen vor Ort zulassig Niederschlagen auf
Grundwasserflurabstand bis 30 m Gefligeveranderungen durch Privatgrundstiicken erméglichen
grol3flachige Versiegelung
Versickerung aufgrund der Gezielte Bodenuntersuchungen
Bodenverhaltnisse fur (Abwégen weiterer
kleinteilige Planungsschritte)
Gewerbeeinzelflachen im BP 85 Anlagen von Versickerungs-
(1999) Grundstiickeigentimern becken, Graben- oder Tiefrigolen
bisher ausgeschlossen
L andschaft Mit BP 85 (1999) grof3zligige Veranderte Flachenkonzeption Eingrinung der neu konzipierten

Eingriinung und landschaftlich
Einbindung vorgesehen

Bei bisheriger Ackernutzung auf
GE-Fl&chen unzerschnittener
Landschaftsraum, Regionale
Freiraumkulisse

Ausdehnung der Uberbaubaren
Flachen

Hohenbegrenzung fur Gebaude
wird verandert

Flachenbegrinung in
verandertem, reduziertem
Umfang

GI- und GE-Fl&chen

Ausglei chskonzept beinhaltet
|andschaftsasthetische Mal3-
nahmen auf externen Fl&chen
(LBP)
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Schutzgut Bestand Ein- / Auswirkungen Malnhahmen
Luft- und Klima Witterungsverhaltnis stehen unter Veranderungen fur ortliche Windschutz durch
Einfluss des atlantischen Klimas Luftleitbahnen, veranderte Rahmenbegriinung

Haufige Westwinde

Bislang offene Flachen mit

Bodenrauhigkeit, kunstliche
Topographie

Verdriften von

Luftreinhatung, Verringerung
von Geruchsverbreitung durch
Filteranlagen.

ebener Topographie Geruchsemissionen gegeben
Kultur- und Sachguter
Bodendenkmal er Prospektionen fur den grofiten (Versiegelung und Verlust Prospektion vervollstandigen
Teil der Flachen erfolgt maoglicher Fundstellen, so weit (Vor Beginn endgultiger
Bodendenkmaler noch nicht von bedeutsamer Relevanz)) Baumassnahmen)
untersuchten Flachen mdglich
Altlasten Durch landwirtschaftliche Nicht relevant Nicht relevant
Nutzung bislang nicht gegeben
Kampfmittel Ehemaliger Frontbereich Auffinden von einzelnen Untersuchungen gezielt

des 2. Weltkrieges
Untersuchungen teilweise erfolgt

Kampfmittelbestande
(Blindganger) wéhrend der
Bauphasen nicht auszuschlief3en

fortsetzen
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4.0 Zusammenfassung

Die Stadt Ubach-Palenberg beabsichtigt aufgrund von aktuellen Anfragen Flachen zur Ansiediung von
Industrie und Gewerbe bereit zustellen. Dies soll der dringlichen Schaffung von Arbeitsplétzen und der
Stadtentwicklung zum Wohle der Blrger dienen.

Ein GrofRunternehmen plant konkret die Niederlassung zur Produktion, Aufbereitung, Veredelung und
Distribution von Nahrungsmittel. Die Ansiedlung der Industrieanlage soll auf den seit 1999 im
Bebauungsplan Nr. 85 rechtskréftig ausgewiesenen Gewerbefléchen (GE), 21,9 ha, erfolgen.

Fir die Industrieanlage ist eine Ausweisung als Gl erforderlich und der B-Plan Nr. 85 somit fir einen
groleren Tellbereich mit 12,42 ha, zu andern. Bidang ist noch keinerlei Bebauung und gewerbliche
Nutzung auf der aktuellen Fléche erfolgt. Die ursprungliche landwirtschaftliche Nutzung als Acker ist
beibehalten worden.

Die Anderung des B-Planes ermdglicht einerseits die gewiinschte Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe, bertihrt andererseits auch in anderer Weise und Intensitét die Belange der Umwelt, al's nach
der bisherigen B-Planfassung.

Bei den Industrie- und Gewerbeanlagen werden Mal3nahmen zur Minderung von L&rm und Geriichen
in der Bautechnik und den Produktionsverfahren Berlicksichtigung finden. Die vorhandene
ErschliefJung mit vorteilhaften Anbindungen zum Uberértlichen Verkehrnetz ermdglicht einen
hinreichend reibungslosen Verkehrsfluss.

Unter Berticksichtigung des Abstandserlasses wird die verbliebene Flache von 6,34 ha, aufgeteilt in
drei Bereiche mit unterschiedlichen Zul&ssigkeiten in den Gewerbearten ausgewiesen. Die
Ruicksichtnahme gilt dem Wohngebiet von Boscheln und teilweise Holthausen.

Die in der bisherigen B-Plan-Fassung umfangreich festgesetzten Begrinungsmalinahmen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation werden bedingt durch den gednderten Fléachenbedarf um
ca 2/3 der Flache reduziert. Die ursprungliche vorbereitete Biotopentwicklung, als Lebensraum fur
Flora und Fauna, ist somit kinftig nur in deutlich geringerem Umfang zu erwarten. Gleichzeitig
reduzieren sich die mit den urspriinglichen Malinahmen einhergehenden Extensivierungen und der
Schutz des Bodens. Der anstehende Boden weist eine schiitzenswerte hohe nattirliche Fruchtbarkeit
auf.

Ein Teil der Mal3nahmen dient der Rahmenbegriinung und somit der Einbindung des Plangebietes in
die Umgebung.

Die festgesetzten anteiligen Begrinungsmal3nahmen in den Freirdumen der Industriee und

Gewerbeflachen, mit der Pflanzung eines Baumes je 200 m? und Strauchgehtl zen, bleiben bestehen.

Die Kompensation des Eingriffs verlagert sich durch den Verlust der 6kologischen Ausgleichfléchen
innerhalb des Plangebietes vermehrt auf externe Flachen.
Die Stadt Ubach-Palenberg hat hierzu ein umfangreiches Ausgleichskonzept erstellt (Siehe LBP)
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Die Ansiedlungen von Industrie und Gewerbe wirken sich mit der Anderung des B-Planes Nr. 85 auf
die Umweltbelange im Ganzen mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit aus.
Im Vergleich mit den wirtschaftlichen Effekten fur das Gemeinwohl sind die Anderungen als vertretbar

anzusehen.

Aufgestellt, Geilenkirchen, den

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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