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) Begrindung und Umweltbericht zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 — Bahnhofsumfeld -
gem. § 2 a BauGB

A. Begrindung

Raumlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 46, Flurstiicke 75/1, 75/2, 76/3 tw., 311 tw., 405
tw., 515, 516 tw.,
Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 64, Flurstiicke 569 tw., 579 tw.,

Inhalt der Anderung

Erweiterung einer P+R-Anlage

Zur weiteren Starkung des Offentlichen Personennahverkehrs ist die am Standort
vorhandene Park+Ride-Anlage erweitert worden. Die derzeitig rund um den Halte-
punkt Ubach-Palenberg vorhandenen Angebote stofRen an ihre Kapazitatsgrenzen.

Urspriingliche Ausweisung im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sah fur die Gberplante Flache eine Waldflache vor. Es handelt
sich um eine Altlastenverdachtsflache (5002/22), die zum gro3ten Teil mit Ruderal-
vegetation bewachsen ist.

Eine Berechnung zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auf der
Grundlage der Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde vom 23.11.2006 hat
ein Defizit in Hohe von 10.875 Okopunkten ergeben. Als externer Ausgleich ist die
Anlage einer Streuobstwiese (Wert 7) auf einer 2.175 m2 grofR3en Teilflache einer A-
ckerflache im Wurmtal (Wert 2), Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 48, Flurstiick
134 geplant.

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan lautet zur Zeit Grunflache, daher muss der
Flachennutzungsplan parallel angepasst werden.

Altlastenverdachtsflache

Fur die geplante Erweiterung der Park- und Ride-Anlage hat das Ingenieurblro
HYDR.O eine Altlastenuntersuchung erstellt, da es sich um eine Altlastenverdachts-
flache handelte. In dem Gutachten wird festgestellt, dass anfallender Aushub im
Rahmen der BaumalRnahmen auf das Vorhandensein teerhaltiger Schwarzdecken-
reste Uberprift werden sollte. Daher wurden die Baumal3nahmen durch einen unab-
hangigen Gutachter Gberwacht.

Ansonsten wurde das Material ohne Schwarzdeckenbestandteile der LAGA-
Zuordnungsklasse Z 1.2 fir Bauschutt eingestuft. Eine Versiegelung der zukiinftigen
Parkplatzflache ist nach Aussage des Gutachters nicht erforderlich.

Die Vorgaben des Gutachtens im Zusammenhang mit der Beseitigung der Altlasten-
verdachtsflache zur Erweiterung des P+R-Anlage wurden entsprechend bei der
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Baumal3nahme beachtet. Die P+R-Anlage wurde bereist im Dezember 2006 fertig
gestellt.

Immissionsschutz

Die Bezirksregierung Kaéln hat im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung Be-
denken gegen die Planung hinsichtlich des Immissionsschutzes geauf3ert. Daraufhin
wurde vom Bilro IBK Schallimmissionsschutz, Herzogenrath, eine gutachterliche
Stellungnahme zur Einschatzung der Erweiterung der P+R-Anlage vorgenommen.
Mit Schreiben vom 10.05.2007 wurde der Bezirksregierung Koln die geforderte larm-
technische Untersuchung zur Verfigung gestellt. Der Gutachter kommt im Ergebnis
zum Schluss, dass sich die P+R-Anlage schallimmissionstechnisch in die Umgebung
einfigt. Am 31.07.2007 hat die Bezirksregierung Kaéln daraufhin ihre Bedenken zum
Immissionsschutz zuriickgezogen.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Die P+R-Anlage wird dezentral Uber versickerungsfahiges Pflaster entwassert und
die Niederschlagswasser somit nicht dem Kanal zugeleitet. Die Fahrgassen werden
Uber ein durch die Untere Wasserbehérde am 27.12.2000 genehmigtes Versicke-
rungsbecken entwéssert. Die Leistungsfahigkeit ist als ausreichend zu betrachten, da
die Fahrgassen lediglich ca. 20 % der Flachen der BaumalRnahme ausmachen.

Wohnmobilstellplatz

Der ursprunglich als Standort fur einen Wohnmobilstellplatz vorgesehene Bereich
wird nun ausschlie3lich als mdgliche zusatzliche Erweiterungsflache fur die P+R-
Anlage dargestellt. Fir den Wohnmobilstellplatz wurde ein attraktiverer Standort ge-
funden.

Hinweise
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149

Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absenkung des
Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die bauausfihrende Baufirma zu verpflich-
ten, auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemall Denkmalschutzgesetz dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133 unmittelbar zu melden.



Stadt Ubach-Palenberg 2. Anderung BP 91 Begriindung und Umweltbericht Seite 3

B. Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1. Beschreibung und Bewertung der Umwelt
1.1  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt im fur die Naherholung wichtigen Wurmtal. Der bestehende
Park+Ride-Platz soll erweitert werden. Die maximale Erweiterungsflache, die nun
uber die Anderung des Bebauungsplanes ausgewiesen wird, betragt insgesamt ca.
2.608 m2, wobei davon ca. 1.500 m? zum Erhalt der bestehenden Vegetation festge-
setzt werden sollen. Der Park+Ride-Platz wird taglich stark von Pendlern frequentiert.
Die Erweiterungsflache ist Teil einer grol3eren Altlastenverdachtsflache, die noch aus
Zeiten der Bergbauaktivitaten in Ubach-Palenberg stammt. Diese Flache ist nicht
zugéanglich.

Unmittelbar 6stlich angrenzend befindet sich der Haltepunkt Ubach-Palenberg an der
Hauptsrecke Aachen-Monchengladbach. Jenseits der Bahnlinie beginnt der Kern des
Stadtteils Palenberg mit Wohn- und Geschaftsnutzung. Westlich des Plangebietes
befinden sich die Auenbereiche der Wurm mit einem Wirtschaftsweg, der intensiv
durch Wanderer und Radfahrer zur Naherholung aufgesucht wird. Jenseits der Wurm
schliel3t sich der Stadtteil Marienberg an. Hier befindet sich ein Stadtteilzentrum mit
kleinteiligem Einzelhandel. Zur Zeit entsteht hier auBerdem ein Lidl-Markt, der auf-
grund seiner Verkaufsflachegrof3en in einem Sondergebiet angesiedelt werden
musste. Jenseits der LandesstralRe L 225 schlief3t sich nérdlich das Naherholungs-
gebiet Wurmtal mit Sport- und Freizeitmdglichkeiten an. Sidlich der Altlastenver-
dachtsflache schlieRen sich wiederum Ackerflachen in Richtung Schlof3 Rimburg an.

1.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich selber hat eine GroRRe von ca. 2.608 m2 und ist Teil einer Alt-
lastenverdachtsflache, die mit Ruderalvegetation bewachsen ist. Hier sind neben Bir-
ken und Brombeerstrduchern hauptsachlich Wildkrauter und Graser vorzufinden.
Diese Pflanzen bieten Lebensraum flur Insekten, kleinere Nagetiere und Voégel. Die
angrenzende Umgebung ist wie folgt gepragt:

In den Stadtteilen Marienberg und Palenberg sind allenfalls strukturarme Garten vor-
zufinden. Dagegen bietet das Naherholungsgebiet Wurmtal zahlreichen Pflanzen und
Tierarten einen Ruckzugsraum. Dieser Bereich ist besonders hervorzuheben in Be-
zug auf die fur den Menschen nicht zugénglichen Biotopbereiche, die zahlreichen
Wasservogeln Lebensmdglichkeiten bietet. Die grofien Wasserflachen sind fur die
Selbstreinigung der Wurm von enormer Bedeutung. Das Naherholungsgebiet beginnt
allerdings erst jenseits der stark frequentierten L 225. Der Auenbereich der in diesem
Abschnitt begradigten Wurm bietet den fur Auen typischen Pflanzenwelt einen Le-
bensraum. Entlang des Wirtschaftsweges an der Wurm befindet sich eine Reihe gro-
Ber Pappeln und eine Reihe 3-jahriger Eschen. AuRerdem gibt es eine Anzahl von
Einzelbdumen auf Weideflachen und der Altlastenverdachtsflache. Der sudlich an-
grenzende Bereich ist durch intensiven Ackerbau gepragt.
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Neben Insekten und Kleinstlebewesen sind vermutlich typische Feldbewohner wie
Kaninchen, Hasen, kleinere Nagetiere und diverse Vogelarten vorzufinden. In der
Wurm wandern neuerdings wieder vermehrt Fischarten zu.

Die Ackerflachen sind derzeit intensiv genutzt, so dass sowohl fur Pflanzen als auch
fur Tiere kaum ein Lebensraum besteht. Der Anbau besteht im Wesentlichen aus
Hackfrichten (Ruben und Kartoffeln), Getreide (Weizen) darunter auch haufig Mais.
Wildkrauter und Graser treten nur sporadisch auf und unterliegen einer strikten Se-
lektion im Rahmen der Kulturfihrung (Herbizideinsatz). Gefahrdete Floren-Arten im
sinne der ,roten Liste* konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Der Landschaftsplan Teverener Heide I/l weist fir den gesamten Bereich Land-
schaftsschutzgebiet.

1.3  Schutzgut Boden und Wasser

Das Plangebiet ist Teil einer Altlastenverdachtsflache. Bei friheren Untersuchungen
aus den Jahren 1997 und 2005 wurden hier nur Stoffe der Schadstofftklassen Z 1.1
gefunden. Im Zuge des Neubaus des Lidl-Marktes in Marienberg musste ein Teil der
Altlastenverdachtsflache an seiner westlichen Seite zur Wurm hin abgegraben wer-
den, um hier Ersatzretentionsraum zu schaffen. Die dabei abgebaggerten Boden-
massen wurden nach Untersuchung durch einen Gutachter in eine Deponie ver-
bracht, da keine umweltgefahrdenden Stoffe gefunden wurden.

Es wurde davon ausgegangen, dass bei der jetzt Gberplanten Flache eine ahnliche
Zusammensatzung vorzufinden ist. Zur Verifizierung wurden allerdings erneut
Rammkernsondierungen vorgenommen. Die Proben zeigen Utberwiegend unauffal-
lige Ergebnisse. Die 4,3 - 4,6 m machtigen Anfullungen kdnnen laut dem Gutachter
bei Aushubarbeiten nach MalRgabe der ermittelten Schadstoffgehalte tUberwiegend
verwertet werden (< LAGA - Z 1 bis Z 2). Lediglich an einer Stelle (RKB 1.1: 0,5-1,5
m) wurden in der Auffillung Anteile an teerhaltigem Stral3enaufbruch festgestellt, die
zu einer Uberschreitung des entsprechenden LAGA-Z 2-Wertes filhren und bei Aus-
hubarbeiten eine separate Entsorgung erforderlich machen. Im Hinblick auf eine Se-
parierung der PAK-haltigen Teerbestandteile ist daher eine fachgutachterliche Be-
gleitung von Aushubarbeiten durchgefiihrt worden. Ein Handlungsbedarf zur Gefah-
renabwehr ist aus dem festgestellten Sachverhalt nicht abzuleiten, da laut dem Gut-
achter weder gegenwartig, noch bei einer zukiinftigen Nutzung durch einen Parkplatz
konkrete Gefahrdungen von Schutzgutern zu erwarten sind.

1.4  Schutzgut Klima/Luft/Landschaftsbild

Die Region steht Uberwiegend unter dem Einfluss maritimer Luftmassen, die vom
Atlantik her Uber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die lokale Witterung
beeinflussen. Als typische Kennzeichen flr das hiesige Klima stehen die milden Win-
ter und die teilweise méaRig warmen Sommer. Die jahrliche Niederschlagsmenge be-
tragt durchschnittlich ca. 750 mm.

Eine Bedeutung fir das Lokalklima, die Luftverhaltnisse und das Landschaftsbild ha-
ben fur den Untersuchungsraum insbesondere die Wurm mit ihren Auenbereichen.

1.5  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Eine Untersuchung der Flachen durch das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege
wurde bisher nicht veranlasst. Da die Planung allerdings nur den Abtrag einer aufge-
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schitteten Flache (Altlastenverdachtsflache) und die anschlieBende Befestigung zur
Anlage von Parkplatzen und Fahrgassen vorsieht, sind negative Auswirkungen der
Planung auf das archaologische Kulturgut nicht zu erwarten. Zur Sicherstellung der
Beachtung der Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NW zur Meldepflicht und zum
Veréanderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist im Bebauungs-
plan bereits ein Hinweis aufgenommen.

2 Umweltauswirkungen des Vorhabens
2.1  Schutzgut Mensch
2.1.1 Immissionsschutz

Die Bezirksregierung Koln hat im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung Be-
denken gegen die Planung hinsichtlich des Immissionsschutzes geauf3ert. Daraufhin
wurde vom BuUro IBK Schallimmissionsschutz, Herzogenrath, eine gutachterliche
Stellungnahme zur Einschatzung der Erweiterung der P+R-Anlage vorgenommen.
Mit Schreiben vom 10.05.2007 wurde der Bezirksregierung Koln die geforderte larm-
technische Untersuchung zur Verfigung gestellt. Der Gutachter kommt im Ergebnis
zum Schluss, dass sich die P+R-Anlage schallimmissionstechnisch in die Umgebung
einfigt. Am 31.07.2007 hat die Bezirksregierung Kéln daraufhin ihre Bedenken zum
Immissionsschutz zuriickgezogen.

Park+Ride ist in der Verkehrs- und Umweltpolitik ein probater Ansatz, um Verkehrs-
belastungen durch den Motorisierten Individualverkehr insbesondere in den Stadten
zu vermeiden. Durch den Umstieg auf das umweltfreundliche Verkehrsmittel Bahn
werden so insgesamt erhebliche Emissionen eingespart, so dass sich in jedem Fall
grof3raumig ein Gewinn fur die Umwelt ergibt.

2.1.2 Altlastenverdachtsflache

Durch die Planung werden Teile der Altlastenverdachtsflache beseitigt und eine mog-
liche Gefahrdungssituation zumindest weiter reduziert, auch wenn die bisherigen Un-
tersuchungsergebnisse nicht auf eine Gefahrdung von Menschen durch die Alt-
lastenverdachtsflache schlie3en lassen.

Die Vorgaben des Gutachtens im Zusammenhang mit der Beseitigung der Altlasten-
verdachtsflache zur Erweiterung des P+R-Anlage wurden entsprechend bei der
Baumalnahme beachtet.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung werden die Ruderalflachen mit den dort vorhandenen Pflanzen
beseitigt. In der Planung des Park+Ride-Platzes sind allerdings auch einzelne
Baumpflanzungen vorgesehen. Auch der Lebensraum fiir Tiere wird sich in dem
Plangebiet verandern.

Der fiur den Eingriff notwendige Ausgleich wurde durch eine Ausgleichbilanzierung
ermittelt und wird umgesetzt. Die Bewertung der beanspruchten Flachen erfolgt in
Anlehnung an das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — 1996/2001. Dabei findet sowohl
eine dkologische wie eine landschaftsasthetische Bewertung statt. Die Eingriffsbilanz
ergibt ein Ausgleichsdefizit von ca. 10.875 Okologischen Werteinheiten
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2.3 Schutzgut Boden und Wasser

Die Bodenfunktionen und der Wasserhaushalt werden durch die Planung ver-
schlechtert, da fir die Parkplatze und Fahrgassen Flachen versiegelt werden. Die
P+R-Anlage wird dezentral Uber versickerungsfahiges Pflaster entwassert und die
Niederschlagswasser somit nicht dem Kanal zugeleitet. Die Fahrgassen werden tber
ein durch die Untere Wasserbehérde am 27.12.2000 genehmigtes Versickerungsbe-
cken entwassert. Die Leistungsfahigkeit ist als ausreichend zu betrachten, da die
Fahrgassen lediglich ca. 20 % der Flachen der Baumal3hahme ausmachen.

2.4 Schutzgut Klima/Luft/Landschaftsbild

Durch die Versiegelung kann es bei Sonneneinstrahlung zu héheren Temperaturen
im Plangebiet kommen. Da die Nettoeingriffsflache mit 1.600 m2 nicht sehr grof3 ist,
ist von Auswirkungen selbst auf das Kleinklima nicht auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Die Ruderalflachen werden
sich zukunftig als versiegelte Parkplatzflachen darstellen.

2.5  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beeintrachtigungen auf Kulturguter sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
2.6  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfihrung der Planung wird die Ruderalvegetation auf der Altlastenver-
dachtsflache beseitigt. Durch die Anlage von Parkplatzen und Fahrgassen werden
die Flachen zum Teil versiegelt. Baumpflanzungen sollen den Parkplatz auflockern.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die Ruderalvegetation auf unbestimmte
Zeit vorhanden, da eine Beseitigung der Altlastenverdachtsflache ansonsten nicht
vorgesehen ist. Aufgrund der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 91
hatte an diesem Standort langfristig eine Waldflache entstehen sollen.

Wirde der Park+Ride-Parkplatz nicht ausgebaut, wirde bei fehlenden Platzen ggf.
zukUnftig weniger Pendler auf die Bahn umsteigen und somit wiirden keine weiteren
PKW-Emissionen eingespart werden kdnnen. Dies ware ein kontraproduktiver An-
satz zur derzeit bestehenden Verkehrs- und Umweltpolitik. Auf3erdem wirde der
Standortvorteil, den die Stadt Ubach-Palenberg durch den Bahnanschluss hat, nicht
ausgeschopft. Die Stadt Ubach-Palenberg ware als Wohn- und Lebensstandort fiir
Pendler unattraktiver.

3 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

3.1  Okologische MinderungsmafRnahmen im Plangebiet

3.1.1 Pflanzmafinahmen im Baugebiet

Im Bereich des Park+Ride-Platzes sollen zusétzliche Einzelbdume gepflanzt werden.
3.1.2 Erhalt einer Ruderalflache

Eine ca. 1.000 m2 groRe Ruderalflache bleibt im Anderungsbereich erhalten.
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3.1.3 Okologische AusgleichsmaRnahmen auRRerhalb des Plangebietes

Eine Neuberechnung des Eingriffs in Natur und Landschaft auf der Grundlage der
Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehérde vom 23.11.2006 hat ein Defizit in
Hohe von 10.875 Okopunkten ergeben. Als externer Ausgleich ist die Anlage einer
Streuobstwiese (Wert 7) auf einer 2.175 m2 grof3en Teilflache einer Ackerflache im
Wurmtal (Wert 2), Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 48, Flurstiick 134 geplant.

3.2  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es fur die vorgenommene Planung keine sinn-
volle Alternative. Es wurden mehrere Entwurfvarianten gepruft. Diese Variante stellte
jedoch die sinnvollste Lésung dar.

4 Zuséatzliche Angaben
4.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Erstellung der Ausgleichsberechnung diente das Bewertungsverfahren der Lan-
desregierung NRW — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft —
1996/2001.

Zur Ermittlung moglicher Altlasten wurden Rammkernbohrungen durch die Auf-
schittung bis in den nattrlich anstehenden Boden abgeteuft. Die maximale Bohrtiefe
betrug hierbei 5 m u. GOK.

Je Rammkernbohrung wurde eine reprasentative Mischprobe aus der Auffillung im
Labor auf bestimmte Parameter im Hinblick auf eine Gefahrenbeurteilung und evt.
Verwertung von Aushubmaterial untersucht. Diese Vorgehensweise wurde im Vorfeld
mit dem Umweltamt des Kreises Heinsberg abgestimmit.

4.2  Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Ausfiilhrung der KompensationsmafRnahmen werden durch die Stadt Ubach-Pa-
lenberg durchgefihrt.

4.3 Zusammenfassung

Die Stadt Ubach-Palenberg plant im Bereich des bestehenden Park+Ride-Platzes
eine Erweiterung der Parkmdoglichkeiten vorzunehmen. Die vorhandenen Stellplatze
werden an Werktagen fast zu 100 % in Anspruch genommen. Ein Umstieg vom Mo-
torisierten Individualverkehr auf den umweltschonenderen Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) soll weiter begiinstigt werden. An Wochenenden stehen die
Parkmdglichkeiten Erholungssuchenden im Wurmtal zur Verfigung.

Die derzeitig vorhandene Ruderalvegetation auf einer Altlastenverdachtsflache muss
bis auf ca. 1.000 m? entfallen. Ein Ausgleich findet zum Teil durch Baumpflanzungen
im Bereich des Park+Ride-Platzes statt, der tibrige notwendige Ausgleich ist in Form
einer Streuobstwiese auf einer 2.175 m? grol3en Teilflache einer Ackerflache im
Wurmtal (Wert 2) vorgesehen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt nicht erheblich sind. Durch den Umstieg auf den OPNV werden Emissionen
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des Individualverkehrs vermieden. Der Standort des Park+Ride-Platzes muss in un-
mittelbarer Nahe zum Bahnanschluss liegen, sonst wird er nicht angenommen. Von
daher sind die verbleibenden Eingriffe unvermeidbar aber auch vertretbar.

Ubach-Palenberg, im August 2007 Schmitz-Kroll
Blrgermeister
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