Begrindung

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104
—Wohnpark Rimburg 5 -

(gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch - BauGB)

Réaumlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Ubach-Palenberg, Flur 52 Flurstiick 793

Inhalt der Anderung

Die Lage der Uberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 793 in der Flur 52 ermdglicht derzeit
eine Bebauung mit Ausrichtung der Hausfront zur Rimburger Allee. Durch die geplante An-
derung des Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Flache fast auf das gesamte Flurstiick
ausgedehnt. Hintergrund ist eine geplante Teilung des fast 700 m2 grof3en Grundstiickes in
zwei Grundstticke. Die zwei Grundstiicke werden dann zur Stralle Am Schlosswald ausge-
richtet sein. Insgesamt ist das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes durch die Neu-
aufteilung klarer gefasst. Analog zur gegentberliegenden Strafl3enseite entstehen Grundstu-
cke, die zur HaupterschlieBung des Baugebietes ausgerichtet sind.

Vor der vorderen Baugrenze zur StraBe am Schlosswald verbleiben 3,0 m Abstand zur
Grundstucksgrenze. Ebenso wird an der hinteren Grundstiicksgrenze der Mindestabstand
mit 3,0 m parallel zur Grundstiicksgrenze mit dem Flurstick 792 festgelegt. Durch diese
Festlegung der Baugrenze und die Beibehaltung aller lbrigen Festsetzungen wird eine Be-
einflussung des Flurstlickes 792 ausgeschlossen.

GemalR § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Anderungsverfahren von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbericht nach 8 2a und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.
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