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Wohnpark Rimburg 5 - mit der 1. vereinfachten Anderung

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

In den allgemeinen WA 1 mit erhohten aus (Landstrae 47) sind bei
den neu zu errichtenden Gebéuden Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen (Straenlarm)
notwendig. Fiir Fassaden und Décher der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzen Ausrichtung ist ein Schalldamm-
mafs von 35 dB gem. LPB Il DIN 4109 erforderlich. Im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss wird zuséitzlich ein
passiver Larmschutz L bzw. Grundrisse ohne - fiir eine
Beliftung - notwendige Fenster zu den Stralenlaufen) empfohlen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden auf zwei
begrenzt.

2. Makt der baulichen Nutzung
04 Grundflichenzahl (gem. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (gem. § 20 BauNVO)

TH7.00  Traufhdhe als Hochstmas (gem. § 18 BauNVO)
Die Traufhdhe wird gemessen an der
Meter von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

FH 1050  Firsthohe als HochstmaB (gem. § 18 BauNVO)
Die Firsthohe ist das AbstandsmaB in Metern von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden bis zur Oberkante Dachhaut
des Firstes.

Traufseite als in

Unterer Bezugspunkt (gem. § 18 BauNvO)
Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohbodens je Wohngebéude wird mit hochstens 0,50 m iber der gemitteiten endaus-
gebauten Hhe der an das Grundstiick anschiieBenden ErschiieBungsfiache, gemessen an der Straenbegrenzungsiinie
der vom jeweiligen Grundstiick begrenzten Flache festgesetzt.

. Baugrenzen

o Offene Bauweise (gem. § 22 BauNVO)
In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhéuser, Doppelhéuser oder
Hausgruppen errichtet. Die Lange der Hausgruppen darf hichstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan konnen Flachen festgesetzt werden, in denen nur zwei Hausformen zulassig sind.

g Geschlossene Bauweise (gem. § 22 BauNVO)
In der geschiossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

e Baugrenze (gem. § 23 BauNVO)

Baugrenze zur Abgrenzung der max. Gebéiude und dirfen diese
Grenze nicht iberschreiten. Ein Vortreten von Gebéuden und Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann zu-

gelassen werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Fléchen zulassig. Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte
Stellpiatze) sind von dieser Festsetzung ausgeschiossen. Eine Uberschreitung der seitichen Baugrenzen bis zu
3.00 mist, innerhalb der gedachten Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze, zulassig.

Zwischen den G Carports und ffentichen muss ein seiticher Abstand von
mindestens 1,00 m eingehatten werden. Vor jeder Garage/Carport muss ein Stauraum von mind. 5.00 m

zwischen dem Abschluss der Gebaudehiille und der Straenbegrenzungsiinie eingehalten werden

(vorgelagerte Stellplatze).

4. Verkefrsfiéichen

StraienverkeNrsfiachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Diese Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als 6ffentiiche Stellplatze

Diese Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als Gffentiche Futwege

.ll:”:l

5. Fléichen fiir Abfall,

Flachen fiir und

o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das anfallende Oberfléchenwasser ist gem. § 51 a LWG zu versickern. Das Oberflachenwasser der privaten
Grundstiicke ist tiber das Trennsystem dem zentralen Versickerungsbecken zuzufiinren.

o[]

8. Grinfléichen

Offentliche Griinflachen ( gem. § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz
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Z. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

I

Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (Larmschutzwall) sind auf einer Fléche von mind. 530 m* Gehoize 1., Il und Iil. Ordnung
gem. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gehdlzfreien Bereiche sind durch Aussaat mit
Landschaftsrasen RSM 712 langfristig zu Wildkrautfiachen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd
dieser Fldchen ist nur einmal pro Jahr zuléssig.

Offentiiche Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf einer Flache von mindestens 1.815 m* sind Gehaize 1., Il. und ll. Ordnung gem. Pflanzliste anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die gehdlzireien Bereiche sind durch Aussaat mit Landschaftsrasen RSM 712 einzuséen
und extensiv zu bewirtschaften. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich zulassig

Flchen fir Versickerung von Niederschiagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen des Versickerungsbeckens sind mit Landschaftsrasen RSM 712 einzuséen und extensiv zu
bewirtschaften. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich zuléssig

Offentliche Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der dffentichen Verkehrsfidchen sind 74 Strafienbéume zu pfianzen. Bei einem Regelquerschnitt der
Stratenverkehrsfiachen von 8.00 m sind Baume I. Ordnung und bei 6.50 m sind Béume I1.0rdnung zu pflanzen.
Kannen beim Endausbau der StraRien aus konzeptionellen Griinden nicht die gesarnte Anzahl der Baume ange-
pflanzt werden, so st die Differenz des Ausgleiches insgesamt auf anderen ffentiichen Griinflachen herzustellen

Pflanzabstand und Pflanzengrofie

Im Bereich der Hecken und betragt der
sind im Abstand von mind. 6 m und Baume II. Ordnung von mind. 4 m zu pflanzen.
Die Mindestpflanzgroe bei Strauchern st 2 x v.0.B. 60 - 100 em (alt. : leichte Str. 1x v.0.B. 100 - 120 cm)
und bei Baumen StB 3 x v.m B. 14 - 16 em (StraBenbéume Hst. 3 x v.m.B. 18 - 20 cm).

Bei Baumen (Forstware) 2 x v. 0. B., 80 - 120.

Bei allen Pflanzmafinahmen sind die Regelungen des Nachbarschaftsrechtes zu beachten.

1,6 m. Béume |. Ordnung

Pflege

Filr die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:
Freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelméiRig zu kontrollieren, dabei sind abgestorbene Pflanzen
oder Pflanzenteile zu entferen und ggf. zu ersetzen. Feldhecken und Gehdlzsaume sind ca. alle 10 Jahre
abschnittweise auf den Stock zu setzen, um Uberalterung vor zu beugen.

sind 1 x jahrlich und max. alle 2 - 3 Jahre einmal zu mahen. Extensivwiesen
sind 1 - 2 x jahriich zu méhen. Bei hoher Dominanz von Brennessel oder Distel sowie Neophytenbesténden wie
Staudenkndterich, Barenklau etc. ist ggf. hufiger zu méhen

Pflanzeniiste

StraBenbéume Gehsize Il. Ordnung
Acer campestre "Erijk" Feidahorn Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus "Fastigata® Séulenhainbuche  Carpinus betulus Hainbuche Vogelkirsche
Tiia cordata *Rancho"” Winterlinde Prunus avium Vogelbeere

Sorbus aucuparia
StraBenbéume (groBkronig)

Fraxinus excelsior Gem. Esche Gehdize Ill. Ordnung
Platanus acerifolia Platane Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Quercus robur Stieleiche Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  eingriffeliger Weiidom

Gehoize . Ordnung Crataegus laevigata  zweigriffeliger Weifsdorn

Fagus sylvatica Buche Hedera helix Efeu
quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Tiia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

8. Sonstige Festsetzungem

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen Urnwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

aktiver Larmschutz: o foeastzkn Fichen st nch Mafigabie de scallsciscion
Untersuchung Nr. GKI/02/01/BPAJ53 ein mindestens 3.50 m iber Straenniveau ( L 47) gelegener Larmschut
2u errichten.

Fassaden und Dacher, die zu der Linie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ausgerichtet sind miissen mindestens ein
Schalldammma von 36 dB gem. LPB I, DIN 4109 aufiweisen. Im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss wird
zusatzlich ein passiver Larmschutz L bzw, Grundrisse
ohne - fiir eine Beliftung - notwendige Fenster zu dem StraRienlauf) empfohlen.

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 15 BauGB, soweit diese nicht schon durch die Nutzung,
2. fiir Griinfiachen, erkennbar sind. Auch die Sffentlichen sind
Nutzungen.

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
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9. Ortiiche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 bs. 4 BauONW

Dachgauben
Dachgauben drfen in ihrer Breite 2/3 der des Gebéudes nicht
Bei zwei Vollgeschossen sind Dachgauben nicht zulassig,

Drempel
Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel nicht zulassig.

10. Kennzeichnung ( gem. § 9 Abs. 5 Nr 2 BauGB)

Unter der Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplans geht der Bergbau um.

11, Hinweise
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149,

Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkung infolge Absenkung des Grundwasserspiegels
beim Abbau von Braunkohle.

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die ausfiihrende Baufirma zu verpfiichten, auftretende archaologische
Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemét dem Gesetz
2um Schutz und der Pflege der Denkmler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, 53115 Bonn, Endenicher Strafie 133, unmittelbar zu melden.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB i.d F. g e 27081567 (BGELL 5.

der Bekanntmachung vom 27. August 1997 2141)berchit am 16.01.1998 (BGBI. 1. 137,
(BGBLI S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI pindor durh A 7 das Goseleas e 1906 001
S. 137) zuletzt geéindert durch Art o377 001 o 1 Tosy
Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI $.1950) in der Baunzngs e (a0 ndorFasrg
2ur Zeit geltenden Fassung durch ortsiibliche dec Bekannimachung vom 23.01.90 BGBL 1. 132).
Bekanntmachung vom 03.12.2002 als Satzung Planzsichenverordnung (PanzVd0) vom 16. Dezamber
rechtsverbindiich geworden. 1990 (868 199115, 59

Bauorénun fir das Land Nordihein - Westfaon
(BauONW) inder Fassung der Bekanrimachung vorm
01052000 S M 250, bt am 00 2300

erfolgten durch die

Ubach - Palenberg, den 03.12.2002

EBV Immablien Gt

Roermonder Sir. 63
52734 Hersogenrath

gez. Schmitz-Kroll vom 12. Dezamber 1995 (GY NRW . 982)

Biirgermeister Jowols n do zum Zotpunkt dor Sffetichen Auslegung
getenden Fassurg.

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplans

T Ay
Gcmcmdmvmquv\udaslanu Nordrhein ‘ E v

" 3 immaiion
e s

Tl 02407/51473
Fax. 02407151387

Hinweis
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4143,
im Bereich o

beim Abbau von Eraurkohl

Bei dem Errchien bauicher. erpfichien,
tirischen und pllanzichen L gomit dom Gesetz Pllege Lande
Hordrhein-Westalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stact als Uriere
Tl 02425 90380,
Fundstelle sind Die Weisung des
Forigang der uf dle §6 15 und 16

unverzlgich zu meiden.

Rechtsgrundiagen :

Baugosotz BGBLIS. 2414 21Gvom
21.12.2006 (BGBI. 15, 3316)

90)vom
121660 BB | 1001958)

1407, 1904
3 i dor 2 Zot gliigon Fassung
Bakannimachungsverordnung NV - BakannimVO NW vom 07.04.1981 (GV NW . 224).

Vom 23.01.1960 (BGBLI . 132), i der 22 galandan Fassung
-ge0 eV
5. 256), ulatt barichigt am 12.12.2006 (GV NW 5. 615)




