STADT UBACH-PALENBERG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 136

- Alte Aachener Stralle -

im beschleunigten Verfahren gemalid § 13a BauGB

Stand 06. Januar 2025
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO
festgesetzt. Die in 8 6a Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

1. Vergnigungsstatten

2. Tankstellen

sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der
Mindest- und Maximalhéhe der Oberkante Fertigful3boden des Erd-
geschosses (OKF EG) und maximal zuldssigen Gebaudehohen
(GH1 und GH2) bestimmt. Die Gebaudehthe (GH) wird definiert als
der héchste Punkt der Attika der Dacheindeckung.

Bezugshohe der OKF EG ist die Hohe des Kanaldeckels in der vor
dem Grundstiick liegenden endausgebauten Verkehrsflache. Der Be-
zugspunkt kann der Planzeichnung entnommen werden.

Die Mindesthéhe der OKF EG wird mit 0,60 m, die Maximalhdhe mit
1,10 m Uber Bezugspunkt definiert.

Bezugshohe der Gebdudehohen ist die Hohe der OKF EG.

Die Gebaudehdhe GH1 darf fur eine Absturzsicherung um 1,00 m
Uberschritten werden.

Die Gebaudehdhe GH2 darf fiir technische Aufbauten wie Kamine,
Solar-, Klima-, Empfangsanlagen und Aufzugsiberfahrten um maxi-
mal 2,00 m uberschritten werden. Die Aufbauten miissen mindestens
3,00 m von der auReren Gebaudekante zurtickspringen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung bis zu 2,00 m, maximal bis zur Grundstiicks-
grenze, ist nur durch feste Uberdachungen entlang stralRenzuge-
wandter Fassaden und nur bis zu einer Ho6he von 4,00 m lUber OKF
EG zulassig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 darf gemaf § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Erschliel3ungsflachen und Nebenanla-
gen bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.

Baugrenzen dirfen durch Warmepumpen um max. 5,00 m Uber-
schritten werden.
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssig sind mit Ausnahme von Stitz-
mauern, Einfriedungen, Abfallbehaltern, Zuwegungen, Zufahrten und
(Fahrrad-)Stellplatzen ausgeschlossen.

Abfallbehdlter sind einzuhausen oder allseitig einzugrinen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen sind maximal 40 oberirdi-
sche Stellplatze fur Fahrrader zulassig.

Innerhalb der GFL-Flachen gemaR A 7. sind Stlitzmauern und fest
installierte Fahrradstellplatze ausgeschlossen.

Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Zur westlichen Plangebietsgrenze ist ein Abstand von 0,2 x H zulés-
sig, jedoch mindestens 3,0 m. ,H“ bezeichnet dabei die tatséchlich
realisierte Wandhohe.

Stellplatze, Carports, und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Einzelgaragen sind generell unzulassig.

Stellplatze fur Pkw sind nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten
Flache fur Stellplatze zul&ssig.

Die Flachen fur Stellplatze mussen stral3enseitig einen Abstand von
mindestens 0,50 m einhalten. Diese Flachen sind gemaR Pflanz-
liste 2 einreihig mit 3 Pflanzen pro laufenden Meter zu bepflanzen.

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als GFL markierten Flachen sind mit einem Geh- und Leitungs-
recht zugunsten des Leitungstragers des Kanalnetzes zu belasten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachengestaltung

Nicht tGberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu bepflan-
zen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausge-
nommen sind Fl&chen fir die nach 4.1 definierten Anlagen und Ne-
benanlagen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflichen als Zierfla-
chen sind nicht zul&ssig.
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Anpflanzen von Baumen

Zwischen Baugrenze und Plangebietsgrenze sind insgesamt 15
Laubbdume gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Innerhalb der GFL-
Flachen sind Baumpflanzungen ausgeschlossen.

Alle Anpflanzungen sind langfristig zu pflegen und bei Abgang an ge-
eigneter Stelle zu ersetzen.

Zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedingungen jedes
Baumes ist auf ein ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren
Bereichs zu achten (mind. 9 m3 bei mind. 1,50 m Tiefe pro Baum).

Dachbegrinung

Alle Flachdacher, die nicht als Dachterrassen genutzt werden, sind
extensiv zu begrinen. Zur Dachbegrinung gehéren der Unterbau,
das Substrat mit einer Mindeststarke von 8 cm und die entsprechen-
den Pflanzen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Lichtkuppeln, Glasdacher oder technische Aufbauten
- Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie

CEF-Maflinahme Bluthanfling

Zum Schutz des Bluthénflings sind entsprechend den Ausfiihrungen
des Buros flir Garten-, Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing.
H. Schollmeyer, Geilenkirchen mit Stand August 2024 auf dem Flur-
stiick 421, Flur 64, Gemarkung Ubach-Palenberg, an den gemanR
Karte 1 ,Ubersicht Anpflanzung von Strauchern und Installation von
Fledermauskasten als ArtenschutzmalRnahme* markierten Flachen
,1eil 1“und ,Teil 2“ jeweils 40 Straucher gemaf} Anordnung der Kar-
ten 2 und 3 vor Beginn der BaumalRnahme zu pflanzen.

CEF-MalRnahme Fledermause

Zum Schutz von Flederméausen sind entsprechend den Ausfuhrun-
gen des Buros fur Garten-, Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-
Ing. H. Schollmeyer, Geilenkirchen mit Stand August 2024 auf dem
Flurstiick 421, Flur 64, Gemarkung Ubach-Palenberg, in dem mar-
kierten Bereich gemaR Karte 1 ,Ubersicht Anpflanzung von Striu-
chern und Installation von Fledermauskéasten als Artenschutzmal3-
nahme® an geeigneten Baumen insgesamt 12 Fledermauskasten vor
Beginn der BaumafRnahme zu installieren.

MalRnahmen fiur die Nutzung von erneuerbaren Energien
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Dachflachen der GH2 sind zu mindestens 20 % mit Photovoltaikmo-
dulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann
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die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmin-
destflache angerechnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich VI
(L. = 80dB(A)) festgesetzt. Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fur Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Raumen, unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten, die Anforderungen an die gesam-
ten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’y 4es der Aul3enbauteile ein-
zuhalten. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaRe R'wqes der Aul3enbauteile von schutzbeduirftigen
R&aumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R'W,ges = La — Kraumart (6)

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und
Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches:

L= der MaRgebliche Aulzenlarmpegel nach DIN 4109-

2:2018-01, 4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sana-
torien;
R'wges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume, Biroraume und Ahnliches.

Bei einem Emissionspegel oberhalb von 45 dB(A) nachts sind fur
Schlafraume schallgedammte Luftungseinrichtungen bzw. fensterun-
abhangige Luftungssysteme zu installieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass abweichende Schall-
dammmale fir Au3enbauteile angesetzt werden kénnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)
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Dachformen und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 — 7°
zulassig.

Freiflachengestaltung

Stutzmauern zum Ausgleich von Geldndeunterschieden dirfen eine
Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Kennzeichnung
Bergbau

Das Plangebiet wird gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Bereich ge-
kennzeichnet, unter dem der Bergbau umgeht.

Hinweise
Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung des Plangebie-
tes ist entsprechend dem Entwésserungskonzept des Ingenieurbiros
Stefan Schadlich, Wassenberg Stand Juni 2024 auszufiihren.

Das Konzept sieht eine Entwésserung im Trennsystem vor. Das Nie-
derschlagswasser wird im Freispiegelgefalle in den Ubach eingelei-
tet. Das Schmutzwasser wird in das vorhandene Schmutzwasser-Ab-
wassersystem in der Alten-Aachener-Stral3e eingeleitet.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse
T gemal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen des Bundeslandes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde o-
der Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit gemaf 8§ 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraRe 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax
02425/ 9039-199 unverzuglich zu melden.

Auf die 88 13 - 19 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz
Bauzeitenregelung
Rodungen an Gehdlzen dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis

28. Februar erfolgen. Schnittholz und Rodegut muss unmittelbar, im
Zuge der BaufeldrAumung, ohne ein Zwischenlager im Plangebiet
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entsorgt werden. Unmittelbar vor der Baufeldraumung ist das Plan-
gebiet durch fachkundiges Personal auf (Jung-) Tiere und Vermeh-
rungsstéatten hin abzusuchen. Bei Funden sind die Arbeiten so lange
abzuwarten, bis ein weiteres Vorgehen mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt und durchgefiihrt wurde.

Tierfallen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung mussen Tier-
fallen wie Gullys entschérft und eine Fallwirkung von Schéchten aus-
geschlossen werden. Eine Neubesiedelung von baulichen Anlagen
durch Tiere wahrend der Bauphase ist durch geeignete Mal3nahmen
zu verhindern.

Glasfronten

Bei der Verwendung von transparenten oder spiegelnden Glasschei-
ben sind die Art des Glases und die raumliche Gestaltung vor und
hinter den Fenstern passend zu wéhlen, um Vogelschlag zu vermei-
den.

Beleuchtung

Bei der Wahl der Baustellen-, StraRen- und privaten Beleuchtung
sind Beeintrachtigungen fur Insekten, Fledermause und Vogel wei-
testgehend zu vermeiden. Zu umwelt- und tierfreundlichen Beleuch-
tungen zahlen u.a. Lampen mit reduziertem Blau- und Ultraviolettan-
teil im Lichtspektrum, geschlossene und abgeschirmte Lampenkdr-
per und niedrig angebrachte Lampen. Es wird auf die Vorgaben von
Geiger et al. (2007) Kunstliche Lichtquellen — Naturschutzfachliche
Empfehlungen. Natur in NRW-Heft 04/07: 46-48 und die Hinweise
von Schroer et al. (2019): Leitfaden zur Neugestaltung und Umris-
tung von Aul3enbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nach-
haltige Au3enbeleuchtung. BfN-Skripten hingewiesen.

Hochwasserschutz

Gemal Starkregengefahrenkarte NRW des Bundesamtes fur Karto-
graphie und Geodasie, Stand 2023 liegen ca. 70 % der Uberbaubaren
Flachen im Bereich des mdglichen Extremhochwassers bei einem
extremen Regenereignis (90 mm/mz/h) und in Teilen in Uberschwem-
mungsbereichen bei einem 100-jahrlichen Regenereignis.

Um das zukinftige Gebédude auch gegen Extremhochwasser zu
schitzen, wird empfohlen, die Maximalhéhe der Oberkante Fertigful3-
boden des Erdgeschosses zu realisieren. Zutritts- und sonstige Off-
nungen unterhalb der Maximalhohe der OKF EG sollten gegen Uber-
flutung gesichert werden.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden gemar
§ 202 BauGB bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen
ist. Demzufolge muss der Oberboden im Bereich der Baumal3inahme
abgetragen und einer dem Sinn des 8§ 202 BauGB entsprechenden



Stadt Ubach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 136 Textliche Festsetzungen

10.

10.1

10.2

11.

Wiederverwertung zugefuhrt werden.
Kampfmittel

Die Prasenz von Kampfmitteln im Boden kann nicht ausgeschlossen
werden. Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf
Kampfmittel empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass beim Auf-
finden von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln Erdarbeiten un-
verziglich einzustellen sind und umgehend die nachste Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu benachrichtigen ist.

Recyclingbaustoffe

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten
Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Ein-
bau dieser Baustoffe bei der Unteren Wasserbehtrde des Kreises
Heinsberg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Bahnanlagen

Bei der Planung in rAumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist § 62
EBO (Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung) zu beachten.

Die sicherheitsspezifischen Abstande fir Bauten, Lagerung, Anpflan-
zungen, Beleuchtung etc. sind zu bertcksichtigen.

Grundwasserverhéaltnisse
Steinkohlebergbau

Das Plangebiet befindet sich im friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem durch einen Anstieg des Grubenwas-
sers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bo-
denbewegungen kénnen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bertcksichtigt werden.

Braunkohletagebau

Das Plangebiet liegt im Bereich maglicher Einwirkungen infolge der
Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleab-
baus. Nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen
ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten. Hierdurch sind
Bodenbewegungen mdaglich, die zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren kénnen. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben berilicksich-
tigt werden.

Aushub- und Auskofferungsarbeiten

Das bei Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete
Material, z. B. visuell auffalliger oder verdachtig riechender Boden, ist
von anderem Boden/Bauschutt zu trennen und einer ordnungsgema-
Ben Verwertung/Beseitigung zuzufihren. Die Untere Bodenschutz-
behorde ist dartiber zu informieren und der Untersuchungsumfang
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sowie der Beseitigungs-/Verwertungsweg ist abzustimmen. Die Aus-
hubmengen sind dabei zu dokumentieren.

Bei Auskofferungsarbeiten ist abzufahrendes Material vorab entspre-
chend untersuchen zu lassen.

Der Untersuchungsumfang richtet sich nach der Verordnung iiber An-
forderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke vom 09.07.2021 gemaR Tabelle 3 ,Material-
werte fur Bodenmaterial und Baggergut®. Die Analyseergebnisse sind
der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen der Weg der Verwer-
tung bzw. Entsorgung ist abzustimmen.

Gasleitung der Regionetz GmbH

Eine Gasleitung der Regionetz GmbH verlauft unmittelbar nordéstlich
entlang der Plangebietsgrenze auferhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Im Bereich der Gasleitung missen dennoch folgende Auflagen ein-
gehalten werden:

Die Anlagen der Regionetz durfen nicht Uberbaut und Uberpflanzt
werden.

Es mussen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:
Bei Signalkabeln: 0,30 m,

Gasrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,

Gasrohrleitungen DN = 300: 0,80 m,

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den
Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sollte — um auf Schutz-
mafinahmen generell verzichten zu kbnnen — mehr als 2,50 m betra-
gen und darf 1,00 m grundsatzlich nicht unterschreiten.

Falls oben angeflhrte Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen
der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht eingehalten werden kon-
nen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durch-
zufuhren.

Bei Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist un-
mittelbar vor der Pflanzung die zustandige Fachabteilung der Regio-
netz GmbH zu benachrichtigen, um eventuell notwendige Schutz-
mafRnahmen durchfihren zu kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungs-
leitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und den Versorgungsleitun-
gen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine
Gefahrdung der Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist be-
sondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfullung zu legen,
um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Ver-
sorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versor-
gungsanlagen nicht durch &u3ere Einwirkungen, z. B. Erschiitterun-
gen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.
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Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Ver-
ursachers Gberprift.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erfor-
derlich.

13. Einsichtnahme DIN-Vorschriften
Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-

Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Ubach-Palenberg ein-
gesehen werden.

C. Pflanzlisten
Pflanzliste 1 — Laubbaume

Acer platanoides ,Erectum’ Berg-Ahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Betula pendula Weil3-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche
Salix alba ‘Liempde’ Kahle-Weil3-Weide

Alle: HST; MDB; STU 16 bis 18 cm

Pflanzliste 2 — Hecken

Qualitat und PflanzgroiRe:

Strauch- bzw. Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, Hohe, je nach Art:
von 60 cm bis 125 cm, oder

Containerware (= CO), je nach Art 2 - 3 x verpflanzt; HOhe, je nach
Art: von 30 bis 100 cm

Berberis thunbergii Grine Hecken-Berberitze;
STR; CO 7,51; H: 60 bis 80 cm
Buxus sempervirens Buxbaum;
BU; CO 3,0 [; H: 30 bis 40 cm
Carpinus betulus Hainbuche;
HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn;
STR; 2xv CO 3,0 I; H: 60 bis 100 cm
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)

HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub)
HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm
Ligustrum vulgare Liguster
HE; 2xv; 0. B.; 8 TR; H: 60 bis 100 cm
Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche
STR; 2xv; CO 3,0 |; H: 60 — 100 cm
Rosa spec. Strauch-Rosen
STR; 2xv; CO 3,0 I; H: 40 — 60 cm
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