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4§3"?0$ SQQE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN markierten Bereich gemaR Karte 1 ,Ubersicht Anpflanzung von Stréauchern und Installation Extremhochwassers bei einem extremen Regenereignis (90 mm/m?#h) und in Teilen in
c/g 5 von Fledermauskasten als ArtenschutzmalRnahme® an geeigneten Baumen insgesamt 12 Uberschwemmungsbereichen bei einem 100-jahrlichen Regenereignis. PLANZEICHEN
§i‘° A. Textliche Festsetzungen Fledermauskasten vor Beginn der BaumaRnahme zu installieren. Um das zukinftige Geb&aude auch gegen Extremhochwasser zu schitzen, wird empfohlen,
e ) —o/Q die Maximalhthe der Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses zu realisieren. )
Mise . — 1 Art der baulichen Nutzung 9. MaRnahmen fiir die Nutzung von erneuerbaren Energien Zutritts- und sonstige Offnungen unterhalb der Maximalhéhe der OKF EG sollten gegen Art der baulichen Nutzung _
DI?S%V(%SS\W P | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Uberflutung gesichert werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
e / o~ 5% ® - o Urbanes Geb
—o #® O _ & , . . . . rbanes Gebiet
\0%\30\ OQ/Q 7//;5%1 ; g Das Baugebiet wird als Urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO festgesetzt. Die in § 9.1 Dachflachen der GH2 sind zu mindestens 20 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der 6. Bodenschutz IEI (§ 6a BauNVO)
20 o oL % 93 g_ 6a Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
dg& Q2 1. Vergniigungsstétten Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden gemaR § 202 BauGB bei der MaR der baulichen Nutzung
84 ol e N\ o] 2 2' Tankstellen 9.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)
RS 3 # # 2 gg g° 95 - <§9 silnd gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Vergeudung zu schitzen ist. Demzufolge muss der Oberboden im Bereich der
80 ‘ ¥ g Qé\' ' ' ' Baumalnahme abgetragen und einer dem Sinn des § 202 BauGB entsprechenden GRZ 0,45 Grundflachenzahl (GRZ)
6 2 o x> ; Wiederverwertung zugefihrt werden.
- o %D Q;b 2 :\gaés:;; ':aﬁ:'ﬁhggu%uéjung 9249 GH1 - GH2 Gebaudehdhe als Hochstmal in Metern
’ \ ' ' 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 7. Kampfmittel uber OKF EG
MU A \ 1358 (§°9 eAESUBIEaiEBngggnBauNVO) Die Prasenz von Kampfmitteln im Boden kann nicht ausgeschlossen werden. Es wird eine Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
' 225 © ’ ' Fur das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich VI (L,=80dB(A)) festgesetzt. Zum Uberprifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Es wird darauf (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
~ o 1359 21 Die Héhenl der baulichen Anl ird durch Festset der Mindest- und Schutz vor Aufenldrm sind fur AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&umen, unter hlngewu?sen, dass .belm' Auffinden ~von Bombenbllndg.angern oder. Kgmpfmltteln
o1 GRZ 0’4 g Mlanimzlheénhaegger SLerE;r;?eanertig;‘:gt?gdtxrdes ulgfdges?:;cs):szin?g}QF Eé) ul:derrsmxiLrlnnal Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, die Anforderungen an die gesamten Erdarbeiten unverzuglich einzustellen sind und umgehend die n&chste Polizeidienststelle Baugrenze
# FD 06 zulassigen Gebaudehshen (GH1 und GH2) bestimmt. Die Gebaudehdhe (GH) wird bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R", . der Aulenbauteile einzuhalten. Die oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
225 1360 definiert als der héchste Punkt der Attika der Dacheindeckung. Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mae R’y g, der benachrichtigen ist. Verkehrsflachen
I IS : Auflenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
o GH2 20,80 m 29 Bezugshohe der OKF EG ist die Hohe des Kanaldeckels in der vor dem Grundstick unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1: 8. Recyclingbaustoffe
» G li d d bauten Verkehrsflache. Der B kt k der PI ich . . x
I N éi?r?gm?er?r\:vei;z%e auen verkehrstiache. Ler Beztgspunict kanh der Hanzeichnung R"y ges = La = Kraumart (6) Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe offentliche Stralkenverkehrsflache
= 1 E . Die Mindesthéhe d.er OKF EG wird mit 0.60 m. die Maximalhtéhe mit 1.10 m tber verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe bei der Unteren
I E : / o Bezugspunkt definiert ' ’ ’ Dabei ist Wasserbehoérde des Kreises Heinsberg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. StraRenbegrenzungslinie
O / '
2 _ . . . .
I x?%\ / /QDQ 23 Bezugshohe der Gebaudehshen ist die Hohe der OKF EG. Kraumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; 9. Bahnanlagen B Einfahrtsbereich fiir Kraftfahrzeuge
N
/R 24 Die Gebaudehdhe GH1 darf fiir eine Absturzsich 1.00 m tberschritt den. Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Bei der Planung in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist § 62 EBO )
/c}?ié Miihlenweg o epaudendhe ar T eine Fhstirzsieherting fm 1,75 m fhersenrifen werden Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches; (Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung) zu beachten. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
I / NG o 25 Die Gebaudehdhe GH2 darf fir technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima-, B o o o _ N ) i (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
4 Empfangsanlagen und Aufzugsiiberfahrten um maximal 2,00 m tiberschritten werden. Die KRaumart = 35 dB flir Biiroraume und Ahnliches; _ Die sicherheitsspezifischen Absténde fir Bauten, Lagerung, Anpflanzungen, Beleuchtung —o—o— unterirdische Leitung (Art siehe Planzeichnung)
I / KD 83.21 Aufbauten miissen mindestens 3,00 m von der duferen Gebaudekante zuriickspringen. L.= der Mafgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109- 2:2018-01, 4.4.5. etc. sind zu berGcksichtigen.
" . Sonstige Planzeichen
I {00,0° /. / @ 545 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Mindestens einzuhalten sind: 10. Grundwasserverhiltnisse — _f:
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) : 0l ;
- A / ) ) ) _ . 10.1 Steinkohlebergbau I—|:_|l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N 87 3.1 Eine Uberschreitung bis zu 2,00 m, maximal bis zur Grundstiicksgrenze, ist nur durch R'wges = 35 dB fiir Bettenréume in Krankenanstalten und Sanatorien; _ _ _ o o _ _ R
AR . 526 feste Uberdachungen entlang straBenzugewandter Fassaden und nur bis zu einer Hohe R’wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Das Plangebiet befindet sich im friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in | st | Stellplatzflachen
.. O von 4,00 m tiber OKF EG zulassig. Beherbergungsstétten, Unterrichtsrédume, Barordume und Ahnliches. dem durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu | | +-----:
S - < erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen zu Schaden an der Tagesoberflaiche ; ;
530 ® o . . . N Mit Geh-, Fahr- und Leit ht
I / 32  Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 Bei einem Emissionspegel oberhalb von 45 dB(A) nachts sind fir Schlafraume fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. @ bolastonde Flachon — ngsrecnien 4
o2l BauNVO durch ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,8 §cha|lgedammte Liftungseinrichtungen bzw. fensterunabhdngige Liftungssysteme zu
I / tberschritten werden. installieren. 102 Braunkohletagebau FD Nur Flachdécher zulassig
33 Baugrenzen diirfen durch Warmepumpen um max. 5,00 m iiberschritten werden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn im Das Plangebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des KD 83.21
& Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleabbaus. Nach Beendigung der ' Kanaldeckel als Bezugspunkt der OKF EG
vév > g 4. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen WII’d, dass abweichende Schalldammmale fiir AuRenbauteile angesetzt werden kénnen. bergbaulichen SUmpfungsmaEnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu
Z) Q 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 23 Abs. 3 BauNVO erwarten. Hierdurch sind Bodenbewegungen mdglich, die zu Schaden an der .
522 . . , . .
I / & - 2 S ® S ) 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Tagesoberflache filhren kénnen. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt Bestandsangaben und Kartensignaturen
l o 3 4.1 In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW) werden. - Gebaude
I bc 973 [l Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig 11.1 Dachf d Dachnei . 8
Q‘P ] sind mit Ausnahme von Stiitzmauern, Einfriedungen, Abfallbehaltern, Zuwegungen, . achformen und Dachneigung 11. Aushub- und Auskofferungsarbeiten )
Q@ 3 o Zufahrten und (Fahrrad-)Stellplatzen ausgeschlossen. S N Y . o e . 274 Flursticksnummer
< P Im Plangebiet sind nur Flachdécher mit einer Dachneigung von 07° zulassig. Das bei Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete Material, z. B. visuell
4.2 Abfallbehalter sind einzuhausen oder allseitig einzugriinen. . auffalliger oder verdachtig riechender Boden, ist von anderem Boden/Bauschutt zu VA Flurstiicksgrenze
I 525 531 11.2  Freiflaichengestaltung trennen und einer ordnungsgemaRen Verwertung/Beseitigung zuzufiihren. Die Untere
4.3 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind maximal 40 oberirdische Stellplatze fiir ) ) ) , ) ) ) Bodenschutzbehorde ist dartiber zu informieren und der Untersuchungsumfang sowie der
* Fahrrader zulassig. Stitzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden dirfen eine Héhe von 1,00 m Beseitigungs-/Verwertungsweg ist abzustimmen. Die Aushubmengen sind dabei zu
I St icht tiberschreiten. dokumentieren.
C. Pflanzlisten 4.4 Innerhalb der GFL-Flachen gemaR A 7. sind Stutzmauern und fest installierte .
0 Fahrradabstellplatze ausgeschlossen. B Kennzeichnung Bei Auskofferungsarbeiten ist abzufahrendes Material vorab entsprechend untersuchen zu
s Pflanzliste 1 - Laubbdume lassen. _ , )
: 5. Abstandsflichen Bergbau Der Untersuchungsumfang richtet sich nach der Verordnung lber Anforderungen an den
Acer platanoides ,Erectum’ Berg-Ahorn 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ] . ) ) . Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke vom 09.07.2021
I Prunlfs avium Voggelkirsche ® ) Das Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Bereich gekennzeichnet, unter gemaR Tabelle 3  Materialwerte fir Bodenmaterial und Baggergut‘. Die
Betula pendula WeiR-Birke o Zur westlichen Plangebietsgrenze ist ein Abstand von 0,2 x H zulassig, jedoch mindestens dem der Bergbau umgeht. Analyseergebnisse sind der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen der Weg der
I i Carpinus betulus Hainbuche 3,0 m. ,H* bezeichnet dabei die tatsachlich realisierte Wandhohe. Verwertung bzw. Entsorgung ist abzustimmen.
I 375 Sorbus aucuparia Gewodhnliche Eberesche . . . .
Salix alba ,Liempde' Kahle-Weil-Weide 6. Stellplitze, Carports, und Garagen c Hinweise 12. Gasleitung der Regionetz GmbH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) . . . . . ) ] o
Alle: HST: MDB: STU 16 bis 18 cm 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung Eine Gasleitung der Regionetz GmbH verlduft unmittelbar nordéstlich entlang der
6.1 Einzelgaragen sind generell unzulassig. Plangebietsgrenze auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
I Pflanzliste 2 - Hecken || Die Niederschlags- und Schmutzwasse_rbeseitigung des Plange.bietes ist entsprechend Im Bereich der Gasleitung miissen dennoch folgende Auflagen eingehalten werden:
o 6.2 Stellplatze fiir Pkw sind nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache fiir Stellplétze dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Stefan Schadlich, Wassenberg Stand _ _ ) o )
o Qualitat und PflanzgroRe: — zulassig. Juni 2024 auszufihren. Die Anlagen der Regionetz diirfen nicht iberbaut und tberpflanzt werden.
I Strauch- bzw. Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, Hohe, je nach Art; . . ) ' . . Es.m[.]ssen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:
von 60 cm bis 125 cm, oder 6.3 Die Flachen fur Stellplatze missen straRenseitig einen Abstand von mindestens 0,50 m Das Konzept sieht eine Entwésserung im Trennsystem vor. Das Niederschlagswasser wird Bei Signalkabeln: 0,30 m,
— Containerware (= CO), je nach Art 2 - 3 x verpflanzt; Héhe, je einhalten. Diese Flachen sind gemaR Pflanzliste2 einreihig mit 3 Pflanzen pro laufenden im Freispiegelgefalle in den Ubach eingeleitet. Das Schmutzwasser wird in das Gasrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
/ 2 nach Art: von 30 bis 100 cm Meter zu bepflanzen. vorhandene Schmutzwasser-Abwassersystem in der Alten-Aachener-Stralie eingeleitet. Gasrohrleitungen DN == 300: 0,80 m,
536
I // - Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze: | 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 2. Erdbebenzone Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen
o/ o STR: CO 7.5 I H: 60 bis 80 cm ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Regionetz GmbH sollte um auf Schutzmafnahmen generell verzichten zu kénnen
I ol oo 537 Buxu’s sem,per,vir.ens Buxbaum: Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemafR der ,Karte mehr als 2,50 m betragen und darf 1,00 m grundsatzlich nicht unterschreiten.
/ ' BU: CO 3,0 I: H: 30 bis 40 cm Die als GFL markierten Flachen sind mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten des der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW', Juni ) . ) .
sta 524 746 Carpinus betulus Hainbuche; Leitungstragers des Kanalnetzes zu belasten. 2006 zur DIN 4149. Falls oben an.gefuhrte M!ndestabstande zZu dep Versqrgungsanlagen der Reglqnetz GmbH
/ HE: 2xv: m. B.: H: 100 bis 125 cm - ausnahmsweise nicht eingehalten werden konnen, ist eine besondere Abstimmung mit
(albrucke Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidorn; — 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und | 3 Bodendenkméler den Verantwortlichen durchzuftihren.
556 557\1\'“"“ STR; 2xv CO 3,0 I; H: 60 bis 100 cm Landschaft ) . . . ) . . . )
Fagus sylvatica Buche (griines Laub) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde oder Befunde als Bei Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der
555 HE: 2xv- m. B.: H: 100 bis 125 cm Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR § 2 Abs. 5 Pflanzung die zustédndige Fachabteilung der Regionetz GmbH zu benachrichtigen, um
. e ailvmtion [ : i Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, eventuell notwendige SchutzmaRnahmen durchfiihren zu kénnen.
5 5 Fagus sylvatica ,Purpurea Buche (rotes Laub 8.1 Flachengestaltun - !
52 [ Jes e o B T 100 bie 125 em ( ) g g AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstraie 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax
Ligtljstru,m vulg,are Liguster Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Die 02425/ 9039-199 unverziglich zu melden. Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist
/ HE: 2xv: 0. B.- 8 TR: H: 60 bis 100 cm Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur die Auf die §§ 13 - 19 DSchG wird hingewiesen. zwischen Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher
Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche nach 4.1 definierten Anlagen und Nebenanlagen. Stein-, Kies-, Schotter- und Abstand elnzuhalten, S0 dass eine Gefahrdung der Anlagen m|t S!cherhe|t
STR: 2xv: CO 3,0 I: H: 60 100 cm Pflasterflachen als Zierflachen sind nicht zulassig. 4, Artenschutz ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu
Rosa spec. Strauch-Rosen legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der
STR: 2xv; CO 3,0 I: H: 40 60 cm 8.2 Anpflanzen von Biumen 41 Bauzeitenregelung Versorgungsleitungen zu vermeiden.
L] | L | \ \ Zwischen Baugrenze und Plangebietsgrenze sind insgesamt 15 Laubbdume gemaR Rodungen an Gehdlzen diirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Innerhalb der GFL-Flachen sind Baumpflanzungen Schnittholz und Rodegut muss unmittelbar, im Zuge der Baufeldraumung, ohne ein durch auBere Einwirkungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt " )
. - . . - = . . . - . . ' Zwischenlager im Plangebiet entsorgt werden. Unmittelbar vor der Baufeldrdumung ist das werden. QT T S &
Es wird 'beschelnlgt, dass d'_e Parstellung de's Ple Beteiligung der Offentlichkeit g.emars § 3 (1) BauGB | Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der S|tzun.g ausgeschlossen. Plangebiet durch fachkundiges Personal auf (Jung-) Tiere und Vermehrungsstatten hin ,,‘::‘-g:.‘o'm«'l 7
gegenwartigen Zustandes richtig und die | ist vom . bis e F=1 1 [ gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Alle Anpflanzungen sind langfristig zu pflegen und bei Abgang an geeigneter Stelle zu abzusuchen. Bei Funden sind die Arbeiten so lange abzuwarten, bis ein weiteres Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers Uberpriift. ,{ﬁﬁmﬁz‘M ?_#
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Die | durchgefilhrt worden. Die zustandigen Behérden und | Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 Alte ersetzen. Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und durchgefiihrt wurde. _ i _ _ , N NSz
Planunterlage entspricht den Anforderungen der | sonstige Trager offentlicher Belange wurden vom | Aachner StraBe im beschleunigten Verfahren gemaR § 42 Tierfallen In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich. 17 - Mf’fi,ﬂﬁwe(slv :
Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV). | s DIS rveererrerereieene emal § 4 (1) | 13aBauGB beschlossen. Zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedingungen jedes Baumes ist auf ein . . . VoA JC#’ 2 ‘
9 (gem. § ) I, g 4™ ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten (mind. 9 m? bei mind. _ ) ) _ 13. Einsichtnahme DIN-Vorschriften Y 7 I?W Q 3
BauGB beteiligt. 1,50 m Tiefe pro Baum). Im Rahmen der VerkehrserschlieRung und Bebauung miissen Tierfallen wie Gullys 3= \F/:h //////ﬁi‘,
‘ entscharft und eine Fallwirkung von Schachten ausgeschlossen werden. Eine Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Vorschriften kénnen bei /A ! K’/’;“ :‘}'ﬂﬁ . e
8.3 Dachbegriinung Neubesiedelung von baulichen Anlagen durch Tiere wahrend der Bauphase ist durch der Stadtverwaltung Ubach-Palenberg eingesehen werden. A ’3'77’,@%\
geeignete MaRRnahmen zu verhindern. 7 Ui 77,”///":';”\%—
e g (X 7% 2 B
} ) ) Alle Flachdacher, die nicht als Dachterrassen genutzt werden, sind extensiv zu begriinen. T "l-//"-'/'/'/‘/;_}/iy/‘“ D\ =
Ubach-Palenberg, den ............c............ Ubach Palenberg, den .........c.cccoeu...... Ubach-Palenberg, den ..........c.c............ Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat mit einer Mindeststarke von 8 cm | 4-3 Glasfronten 7 E =///5/uf-" \\
und die entsprechenden Pflanzen. ) . . ) ) ‘) . G 117
Bei der Verwendung von transparenten oder spiegelnden Glasscheiben sind die Art des . aniN: &
S ; e Rechtsgrundlagen: E 3
............................................................................................................ Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Glases und die rdumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend zu wahlen, um - U =
offentl. best. Vermessungsingenieur Der Burgermeister Der Blrgermeister - Lichtkuppeln, Glasdacher oder technische Aufbauten Vogelschlag zu vermeiden. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), |E|/7 ) ‘@ 8 s
- Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie letzt geandert durch Artikel 3 des Geset 20.D ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). / e ke | OB
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 136 Alte | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 136 Alte | Dieser Bebauungsplan Nr. 136 Alte Aachener Stralle 9 9 9 4.4 Beleuchtung ZUietzt geandert cure e ©s Leseizes vom ezember ( ' ) ‘A ~allll gz __-_ ’
Aachner StralRe hat mit der Begrindung nach | Aachener Stralle im beschleunigten Verfahren gemaf | ist gemal § 10 BauGB durch ortstbliche 8.4 CEF-MaBnahme Bluthénfling Bei der Wahl der Baustellen-. Strafien- und privaten Beleuchtuna sind Beeintréchtiqunaen Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
ortsiiblicher Bekanntmachung vom ............ccc......... bis | § 13a BauGB wurde am ............c........... durch den Rat | Bekanntmachung vom ................... als Satzung _ _ " " ’ - p 98 qung der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Bebauungsplan Nr. 136
Zum Schutz des Bluthanflings sind entsprechend den Ausfuhrungen des Biiros fir fur Insekten, Flederméuse und Vogel weitestgehend zu vermeiden. Zu umwelt- und durch Artikel 2 des Geset m 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176
------------------------- gemaﬁ § 1 und § 2 PlanSiG o6ffentlich der Stadt gemaﬂ § 10 BauGB als Satzung rechtsverbindlich geWOrden. . . . . . tierfreundlichen Beleuchtungen z3ahlen u.a. Lampen mit reduziertem Blau- und urc ke es (beseizes vo - Juli ( : ) ) _Alt A h St B _
: oo ) ) Garten-, Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. H. Schollmeyer, Geilenkirchen mit : - h 9 p ) ! € Aachener otralse
ausgelegen. Die zustédndigen Behdrden und sonstige | beschlossen. Stand August 2024 auf de”? Flurstiick 421, Flur 64, Gemarkung Ubach-PaIenberg, an den lJ.Itrda\'lloIettargell '|1rtn II__lchtspekItErumz c?es?tzjllos\s/ene gnd abggsghlrmttte ILar;gg;k’c;rPerﬂ.ulr;d Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der
Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) gemal Karte 1 ,Ubersicht Anpflanzung von Strduchern und Installation von niedrig angebrachte Lampen. Es wird auf die Vorgaben von Geiger et al. (. ) unstiiche Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober
BauGB beteiligt Fledermauskasten als ArtenschutzmaRnahme“ markierten Flachen ,Teil 1¢ und ,Teil 2 Lichtquellen  Naturschutzfachliche Empfehlungen. Natur in NRW-Heft 04/07: 46-48 und 2023 (GV. NRW. S. 1172). M1:500
: jeweils 40 Straucher gemaR Anordnung der Karte 2 und 3 vor Beginn der Baumafnahme die Hinweise von Schroer et al. (2019): Leitfaden zur Neugestaltqng und Umrtistung von
zu pflanzen. g?[\?—?lg ?lfefﬁli‘zng\fv?géz%en Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung. Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 0 5 10 15 25m
. p 9 ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
Ubach-Palenberg, den ........................ Ubach-Palenberg, den ........................ Ubach-Palenberg, den ......................... 8.5 CEF-MaBnahme Fledermause 5. Hochwasserschutz geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). |

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Der Birgermeister

Zum Schutz von Fledermdusen sind entsprechend den Ausfiihrungen des Buros fir
Garten-, Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. H. Schollmeyer, Geilenkirchen mit
Stand August 2024 auf dem Flurstiick 421, Flur 64, Gemarkung Ubach-Palenberg in dem

Gemal Starkregengefahrenkarte NRW des Bundesamtes fir Kartographie und Geodésie,
Stand 2023 liegen ca. 70 % der uberbaubaren Flachen im Bereich des mdglichen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW S. 2023), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).

RaumPlan Aachen Stand: 09. September 2024
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